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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nem 2023

. PAC DIEM HOAT DONG CUA QuUY
Hinh thie sé hitu von

Quy Phét trién nha & tinh Binh Duong 14 mét t chitc tai chinh nha nuée do Chu tich Uy ban nhdn dan tinh quyét
dinh thanh lap va duge iy thic qua Quy Piu tur Phat trién tinh Binh Duong quan ly theo Quyét dinh s6 2588/QD-
UBND ngay 09/09/2011, nhiim mue dich tiép nhin vén tir ngubn tién thu tir viée ban va cho thué nha & thuge s&
hiru nha nude trén dia ban va tir cdc ngudn khic d2 thyc hién du w, cho vay céc dy én nha & x& hoi theo quy dinh.
Quy duge sir dung phap 1y (tén, dia chi, tu cach phép nhén, ngudi dai dign theo phap ludt, ...) va con diu cta Qu¥
Piu tu phét trién tinh Binh Dueng dé hoat ddng theo quy dinh ciia phép ludt. Qu§ hach toén doe lap, th chirc comg
t4c hach todn, ké toan, ghi chép ching tr va lap béo cdo quydt todn tai chinh theo co ché quan ly tai chinh do B

-
]

Tai chinh ban hanh ap dung cho Qu¥ Phat trién nha & (trude mat dp dyng co ché quan 1y tai chinh ciia Quiy Péu tu
Phat trién dia phuong do B6 Tai chinh ban hanh). Quy hoat ding theo nguyén thc bao todn vén, bt dép chi phi phat
sinh trong qud trinh hoat djng va khang vi myc dich loi nhudn.

Try s¢ chinh cta Quy tai sb 26 dudng L& Dudn, phudng Hoa Pha, TP. Thu Déu Mit, tinh Binh Duong,
vén didu 16 ciia Quy tai ngay 31/12/2023 14 745.341.695.351 VND.

Linh vue hoat ding

Hoat déng chinh ciia Quy trong nim bao gom:

- The hién cho vay véi I8 sudit wu dai déi vai cac dur 4n phit tidn nha & xi hoi trén dia ban tinh;
- Giti tidn khong ky han, ¢6 k¥ han tai céc t6 chirc tin dung.

Nhifm vy eiia Quy
Nhi¢m vu clia Qu§ bao gdm:

. Tiép nhin, quan 1y v sit dung cdc ngudn von duge clp (biing tifn va biing hign vit) va vén huy dong tir cée
ngudn hop phap;

- Iluy dong cc ngudn von thyc hign chuong trinh phét trién nha & x& héi ctia tinh trong timg giai doan theo quy
dinh cia phap luft; tiép nhén von vién trg hop phap trong va ngoai nudc;

- Diu tr vao cde dy én nha & xd hoi theo quy dinh cia Didu 18 Quy va phép lujt v& nha &; 16 chirc bén nha theo
phueng an duge Uy ban nhan dén tinh phé duy€t, cho thué true tiép va duy tu, bao dudng theo chuong trinh nha
& ciia Uy ban nhin dén tinh; thire hién thu hdi von déu tr theo quy dinh;

. Dhu tu vén nhim chi hd tro thye hién cac nhigm vy phat trién nha & theo quy dinh cua (ly ban nhan dén tinh;

- Thyc hign chirc nang cho vay vdi 151 suft uu dai §6i voi cac du dn phat rién nha & x& hii trén dia ban tinh
{dwoe xdy dyng biing ngudn von khéng phai tir ngdn sich Nha nuéc);

- Xay dung ké hoach hoat djng va ké hoach diu tir ciia Quf phi hop véi ehwong trinh phit trién nha & cua tinh
trong (img giai doan;

. Bo cdo Chi tich T10i déng Quén Iy Quy quyét dinh dinh chi, thu hdi vén da du tu, cho vay khi phat hién &
chire, dom v sit dung ngudn vin phat trién nha & vi pham céc quy dinh vé sir dung vim,

- Ngudn vén ciia Quy duge quan 1y theo quy dinh cia phap ludl;

- Thuc hién ché dé bao cdo dinh k¥ hodc dt xufit theo yéu céu ctia co quan nhi nuoe co thim quyén;

- Tiép nhgn quy dat, quy nha do Uy ban nhén dén tinh giao dé widn khai viée dhu tu x4y dyng cac du én trén.
Quy dét dugc giao phdi 1a dét da duoe thyc hign xong cdng tic béi thuome, zidi phong mit bing va ¢ diy i
didu kién phap Iy d& oo thé trién khai ngay viée diu tu xy dyng;

- Thye hién cée nhigm vy khdc do Uy ban nhan dn tinh giao.
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Quy Phat trién nha & tinh Blnh Dwong Bdio cio thi chinh
4426 dudng L& Dudn, phudng Hoa Pho, TP. Thd Dau Mg, tinh Binh Duong nam 1ai chinh két thie ngay 31/12/2023

3 . CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAT QUY
21 . Ky ké todn, don vi tién t& sir dyng trong ké todn

Ky ké todn nam cta Quf bit diu tir ngdy 01/01 va ket thiic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vj tién té sit dung trong ghi chep k& todn 13 dbng Vigt Nam (VND).

2,2 . Chufin myc vi Ché dj ké todn dp dyng
Ché ds ké todn dp dung
Theo quy dinh tai Quyét dinh <6 2900/QD-UBND ngay 24/10/2017 cia Uy ban nhén dén tinh Binh Duong, Quf ap
dung Hiréng din ké todn cho Qu¥ dhu tu pht frién dia phuong ban hanh theo Thong tr sf 209/2015/TT-BTC ngdy
28/12/2015 ciia Bo Tai chinh.
Tupén b vé vide tudn thi Chudn e ké todn va Ché dg ké todn

Quy 44 4p dung cic Chudn myc ké toan Viét Nam va cdc van ban hudng d&n Chudn myre-do Nha nude dd ban
hanh. Céc Béo cdo tai chinh duge lap va tinh bay theo ding quy dinh cia timg chudn mye, théng tu hudng din
thue hién chuin myc va Huéng din ké to4n hi¢n hanh dang 4p dung.

2.3 . Tikn va cdc khodn twong duong tién
Tidn va cac khoan twong duong tidn bao gbm tién mit tai quf, {ién giti ngén hang c6 thii gian déo han khong qua
03 théng, c6 tinh thanh khoin cao, ¢6 kha niing chuyén ddi d& dang thanh céc lugng tién xéc dinh va khong co
phidu rdi ro trong chuyén dbi thanh tin.

2.4 . Cickhodn dlu tu
Che khoin cho vay
D v cho vay
Céc khodn cho vay duge trinh bay theo s6 du ng gbc tai thoi diém két thic nam tai chinh.
No cho vay tai Qu¥ duge phin loai nhwr sau: Céc khodn cho vay ngén han ¢6 k¥ han fir | nzim trd xudng; céc khoan
cho vay trung han ¢6 ki han trén 1 nim dfn 5 nim v céc khoin cho vay dai han ¢6 ky han trén 5 nim lcé tir ngay
gial ngén.

Phén logi ny va ddnh gid rii ro tin dung

Theo Thing s& 11/2021/TT-NHNN ngay 30/07/2021 ("Théng tu 11") ciia Ngén hang Nha nude Vigt Nam, cac
khodn cho vay duge phén loai theo mirc dj rui ro nhw saw: Ny dil tiéu chudn, Not cdn chii ¥, Ng dudi tiéu chudn,

-

No nghi ngd, Ng ¢d khd nang mat vén dua vao tinh trang qué han va cac yéu t& dinh tinh khic cia khodn cho vay.
Di phong riii ro va xie Iy ngr xdu

Du phong cn thé: Viée tinh dy phong cu thé dwoc cin cif trén cic ty 16 ap dung cho tirng nhém ng nhir sau:

Nhém Loai T§ 1 du phong cu thé
1 Ng di tiéu chuin 0%
2 No cin cha ¥ 5%
3 No dudi tigu chuin 20%
4 Ng nghi ngd 50%
5 No ¢6 khé nang mat von 100%
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Quy Phat trién nha & tinh Binh Duong Bio cdo tai chinh
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2.5

2.6

2.7

2.8

Du phong cu thé duge tinh theo o6 dur cic khoan cho vay tai cubi mdi thang, trir di gia fri Kkhéu frir ciia tai sén bao
dim. Gi4 tri Khiu trir clia tai sdn bao dam la gid tri ma Quy wdc tfnh ¢6 thé thu héi tir vige phat mai 13i san bao dam
sau khi Lrir di céc chi phi phét mai thi s&n bao dam dy kién tai thoi diém trich 1ap dy phong cu thé va duoc chiét
Kkhiu theo ty 1& quy dinh cho timg loai tai sin bao dam.

Dir phong chung: duge xac dinh biing 0,75% tdng s6 du cda cdc khoan cho vay tai cubi méi thang, khong bao gbm
céc khoan cho vay dugc phan logi vao nhém ng ¢6 kha nang mét vén. :

Qu¥ sir dung dy phong rii ro & xix 1y riii ro trong cdc truong hop sau:

. Khach hang 12 t§ chirc bi giai thé, phd sén theo quy dinh ciia phap luét, ca nhén bi chét, mét tich;

- Céc khoan ng duge phén loai vao nhém 5. -

Ngayén thc xit Iy rili ro cho vay: Sir dung dy phong cu b d& xit Iy rili ro cho vay; sir dung tai sn bao dam (néu
Quy nhdn tai san bao dam cia dbi tuong di vay); st dyng du phong chung (khi dur phéong cu thé va tai san dadm béo
Khong d0 bit dp). Sau khi st dung dy phong chung vin khéng dit b dp thi duee ghi nhan vao chi phi hoat dgng
nghiép vy Quy viin phii ti€p tuc theo ddi ng gbe cho vay a4 xiv 1y rii ro & ngoai Bang ¢in abi lc& todn @& don dbe
thu héi.

Csc khodn déu tw ném git dén ngiy ddo han

Céc khoan diu tr nim gitt dén ngdy déo han bao gbm: Céc khodn tidn giri ngén hing ¢4 k¥ han duoc nam giit dén
ngdy déo han v6i muc dich thu 1ai hing ky va céc khoan dau fur ném giir dén ngay ddo han khac.

Dy phong gidm gid cdc khoan diu tu nim gilt dén ngay ddo han dugc 1gp vao thii didm cubi ky 14 sb chénh léch
gitra gi4 gbc cia cdc khoan déu tir duoc hach todn trén s& ké toan lém hon gi tri thi truémg hogc gié tri hop 1y cla
chimg tai thoi didm 14p dy phong. -

No' phéi thu

Céc khoan phai thu dge theo doi chi tiét theo ky han phai thy, dbi twong phai thu, loal nguyén & phai thu, v céc
yéu 16 khéc theo nhu chu quan Iy cda Qu¥. Céc Khoan phai thu duoc phén loai 1a ngfin han va dai han trén Béo cdo
tai chinh ciin cif k¥ han cén lai cia cic khodn phai thu tai ngay béo cdo.

Du phéng ng phéi thu khé doi duge trich 1dp cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh todn ghi trong hop ddng
kinh t8, céc khé wéc vay ng, cam két hgp déng hofc cam két n vA ng phai thu chua dén han thanh toan nhung kho
¢ kha ning thu h#i. Trong 46, viée trich 18p dy phong ng phai thu qud han thanh todn dwoc cin cir vao thai gian
trd ng gbe theo hop ddng mua ban ban dhu, khong tinh dén visc gia han ng gifta cée bén va ng phai thu chua dén
han thanh toin nhung khdch ng 44 14m véo tinh trang phé sén hofic dang lam thi tue giai thé, mét tich, bo trbn.

. Vo chil s& hiiu

yén gop ciia chil s& hitu duge ghi nhin theo s vén thire phin ti Ngdn sich nha nmde.

Lgi nhudn sau thué chua phén phdi phén énh két qua kinh doanh (1, 18) sau thué thu nhip doanh nghiép v tinh
hinh phén chia loi nhudn hofie xir 1y 15 clia Quy. :

. Ghi nhin doanh thu va thu nhfip khae

Doanh thu va thu nhip khde
Doanh thu I tién giti, 11 ti¥n cho vay dwoc ghi nhén trén co s& dén tich

Tyoanh thu tir 14 tidn cho vay duge Quf ngling ghi nhén vao két qua hoat déng kinh doanh va hach toén ngoai bang
k& tir thori diém khoan no duge phan loai sang nhém 2 trd 1én.

, Chi phi hoat dfng nghi¢p vu, chi phi bdn hang va chi phi quén Iy doanh nghigp

Chi phi ciia Qu¥ 12 céc khoan chi phf thye té phét sinh trong nim lién quan dén hoat ddng cia Quy.

Ciéc chi phi ndy duge ghi nhén dam bao tufn thit nguyén tic ph hop gitta doanh thu va chi phf v ¢6 diy di hoa
don, chimg tir hop 1y, hop 1€ theo quy dinh cta phap ludt.
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2.9 . Thué thu nhip doanh nghiép

" a) Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hign hanh duoc xac dinh trén co s thu nhép chiu thué trong ky va thué sudt thué TNDN trong
naAm tii chinh hién hanh. )

b} Chinh sdch wu ddi thué
Theo quy dinh tai Théng fur s& 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cia B6 Tai chinh, Qu¥ duge miZn thué thu nhip
doanh nghiép déi véi cie khoan thu thép do thye hién nhiém vy Nha nudc giao.

¢) Thué sudt thué TNDN hién hénh
Trong nfm tai chinh két thie ngay 31/12/2023, Quy ap dung mirc thué sult thué TNDN 1a 20% &6i v6i ctc khodn
thu nhép tinh thué con lai, ngoai thu nhép tir hoat dong ¢6 thu do thue hién nhigm v Nha nude giao (18i cho vay).

2,10 . Cac hén lién quan

Cic bén duge coi 14 lign quan néu bén dé cb kha ning kidm soét hodc co &nh hudng ddng ké @bi voi bén kia trong

viée ra quyét dinh vé cdc chinh séch tai chinh va hoat dgng. Céc bén lién quan cda Quy bao ghm:

. Chc doanh nghiép tryc tiép hay gidn tiép qua mft holic nhidu trung gian chiu sy kit sodt ciia Quy, bao gdm ¢
¢bng ty con va cong ty lién lcét;

. Céc ch nhan tryc tifp holc gian tiép nfm quyén biéu quyét ciia Quy ma cd dnh huwdng dang ké dbi voi Quy,
nhiing ohén sy quan If chii chdt cia Quy, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh cita cac ¢ nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cdc ca nhin néu trén ném tryc tiép hofic gidn 1iép phin quan trong quyén bidu quyét hoic
¢6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé cua cic beén lién quan dé phuc vy cho vige 13p va trinh bay Béo céo tai chinh,
Quy chi y i ban chét ciia méi quan hé hon 14 hinh thire phap Iy ca céc quan hé d6.

4 . TTEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Tién mit 25.974.990 16.093.550
Tién giri ngéin hang 2.948.075.417 1.187.096.201
- Tién gui ngdn hang ctta Quf 2.948.075.417 1.187.096.201
Céac khoan trong dwong tién (*) 477.000,000.000 © 605.000.000.000
479.974.050.407  _ 606.203.189.751

(*) Tai ngay 31/12/2023, cac khodn tuong duong tién 12 tin giri co ky han 03 thang ¢ gia trj 477.000.000.000
VND duoc gii tai Ngan hang TMCP Dai chiing Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong véi 18i sudt tir 3,35%/mam
dén 4,25%/n3m.

4 . CACKHOANDAUTU

41, Dhiu tw nm giit dén ngay ddo han

31/12/2023 01/01/2023
Gi4 goc Gid tri cb thé Gia goc Gia fri ¢4 thé
thu hdi thu hdi
VND YND VND VND
Tién giri co ky han (*) . § 54.276.364,121 54.276.364.121
- - 54276364121 __ 54.276.364.121

12



PDF Compressor Free Version

Qu¥ Phat {rién nha & tinh Binh Duwong

36 26 duémg L& Dudn, phudng Hoa Phd, TP, Thiy Diu Mat, tinh Blnh Dirong

Bdo cdo thi chinh

nAm (a1 chinh két thic ngay 31/12/2023

432,

Cho vay

Ifinh thike cho vay

31/12/2023 01/01/2023
Gdc cho vay Gié trj c6 thé Gée cho vay Gif tri c6 thé
thu hoi thu héi
VND VHD VND VND
Quif trure tiép cho 277.002.218.775 275.039.861.164 87.693.754.090 87.036.050.934
vay

277.002.218.775

275.039.861.164

87.693,754.090

87.036.050.934

Phitn tich chit iegng die ng cho vay

N dil tiéu chuén

Phin tich dw ng cho vay theo théi gian

No trung han

Dur phong riif ro cho vy

Dy phong chung

- 84 du dhu nim

- (D phong rii ro trich 1ap trong namy/
[Toan nhép dy phong trong ndm

- 86 ducubinim

Dy phong cu thé
-S4 du ddu nam
- 86 du cudi nim

31/12/2023 01/01/2023
YND VND
277.002.218.775 87.693.754.090
277.002.218.775 §7.693.754.000
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
277.002.218.775 §7.693.754,090
277.002.218.775 87.693.754.090
Nim 2023 Nim 2022

VND VYND

(657.703.156)
(1.304.654.455)

(1.962.357.611)

(953.125.525)
295.422.369

(657.703.156)

(1.962.357.611)

(657.703.156)

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2023 01/01/2023

Gia tri Dy phang Gia tri Dir phing

VND VND VHND VND

Phai thu I&i tién givi, lai 1.643.931.507 3.098.463.759 -
cho vay

- Bénkhdc 1.643.931.507 3.098.463.759 -

+ Phai thu lai tién 1.643.931.507 3.098.463.759 -

airi ed ky han

1.643.931.507

3.098.463.759
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THUE VA CAC KIOAN PHAI NOP NHA NUOC

S& dur dhu ky S& phai nop trong S & thye nop Sé dur cudi ki
_ ky trong k¥
VND VND VND VND
Thué thu nhép 223.992.387 5.483.249.735 4.126.423.314 1.580.818.808
doanh nghiép
Thué thu nhip cd nhin = 13.240.000 13.240.000 -
223.992.387 5.496.489.735 4.139.663.314 1.580.818.808

Quyét toan thué cia Quy s& chiju sy kiém tra cfia co quan thué. Do viée
v&i nhidu loai giao dich khdc nhau cé thé dugc gidi thich theo nhiéu c4

A

Biaa co tii chinh c6 thé bj thay d6i theo quyct dinh ciia co quan thué.

. BIEN BONG VON CHU 5O HU'U

4p dyng ludt va céc quy dinh vé thué ddi

ch khéc nhau, sb thué duge trinh bay trén

Vén gop clia chi sd LNST chura phén Céng
hitu phéi
VND VND VND

S6 dw diiu nim trude
1.4 trong ham trudc
Chuyén lgi nhugn v& NSNN

745.341.695,351

5.090.336.891
23.016.095.374
(23.718.936.891)

750.432.032.242
23.016.095.374
(23.718.936.891)

S6 duw cudi nam trude

745.341.695.351

4.387.495.374

749,729.190.725

Lii trong ndm nay

29.802.508.971

29.802.508.971

Chuy#n lgi nhuéin v& NSNN . (24.524.794.082) (24.524.794.082)
S6 dw cudi nim 745,341.695.351 9.665.210.263 755.006.905.614

THU NHAP LATI THUAN
Nim 2023 Nam 2022
VND VND
Lii cho vay 9,189.979.276 3,729.783.208
9,189.979.276 3,729.783.208

. THU NHAP TU HOAT DONG TAI CHINH

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Doanh thu 13i tién giri 27.463.509.889 24.905.144,433

CHI PHI HOAT DPONG KINH DOANH

Chi phi quén 1§ doanh nghi¢p
- Chi phf nhin vién quén 1y
- Chi phf quan ly doanh nghigp khdic

27.463.509.889

24.905.144.433

Ném 2023 Nam 2022
VND VND
63.076.004 1.129.744.068
- 1.086.219.822
63.076.004 43.524.246
63.076.004 1.129,744.068
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. CHI PHi DU PHONG RUI RO CHO VAY

#m 2023 MNam 2022

VND VND

Dy phong chung 1.304.654.455 (295.422.369)
1.304.654.455 (295.422.369)

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Nam 2023 Nim 2022

VND VND

Téng Igi ihudn ké todn truéic thué TNDN 35.285.758.706 27.800.605.942
Céc khoan diéu chinh ting 1.320.469.243 -
- Chi phi khing dugc trix 1.320.469.243 ' -
Céc khoan diéu chinh gidm - (148.269.895)
- Chi phi khong chiu thué ' . (148.269.895)
Thu nhép chiu thué TNDN 36.606.227.949 27.652.336.047
Thu nhip mién thué TNDN 9.189.979.276 3.729.783.208
Thu nhap tinh thué TNDN 27.416.248.673 23.922.552.839
Thué suét thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué TNDN hign hanh trong nam 5.483.249.735 4.784.510.568

Thng chi phf thué TNDN hi¢n hanh 5.483.249.735 4.784.51

Thué TNDN phéi ngp dAu nim 223.992.387 803998710\

Thué TNDN da ndp trong nam (4.126.423.314) (5364518 ﬂgp |
S T0AN! |

Thué TNDN phéi njp cudi nim 1.580.818.808 223,992.387)

. NHONG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH = Y
fy i b
Khéng cé su kién trong yéu nao xay ra sau ngay k&t thiic niim tai chinh ddi hoi phai duge dléu chinh hay céng bd
trén Bdo cdo tal chinh ndy.
. NGHIEP VU VA 86 DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Giao dich voi céc bén lién quan khdc nhu sau:
Mam 2023 Nam 2022
VND VND
Thu nhép ctia Ban Gidm doe - 263.527.062
Thit lao Hoi déng Quén Iy va Ban kiém sodt Quy - 253.885.788

. O LIEU SO SANH

86 liéu so sdnh 1a sb liéu cia Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 d& dugc
Céng ty TNHII Hang Kidm todn AASC kiém todn.

Nguyén Hing

Giam dbc Ké todn trudng
Binh Diwong, ngiy 12 thang 03 ndm 2024
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