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S6: 2 /QD-HDPQL Binh Duong, ngfzy..:j'grhdng 11 ndam 2014

QUYET DINH
Vé vu,c ban hanh Quy ché cho vay cua
Quy Dau tu Phat trién tinh Binh Duong

HOI PONG QUAN LY QUY

Cén ¢t Nghi dinh s6 138/2007/ND- CP ngay 28/08/2007 ctia Chinh phu vé t6
chire va hoat dong cta Qu¥ dau tu phat trién dia phuong;

Can ct Nghi dinh s6 37/2013/ND-CP ngay 22/04/2013 cua Chinh phu sira
doi, bo sung mot so dicu Ngh] dinh 138/2007/ND-CP ngay 28/08/2007 cua Chinh
phu vé t6 chiic va hoat dong ctia Qu¥ dau tu phat trién dja phuong;

Can ct Thong tu sé 49/2009/TT-BTC ngay 12/03/2009 cta B¢ Tai chinh
Huéng dan ké toan ap dung déi véi Qu¥ dau tu phét trién dia phuong; '

Can ct Théng tu 56 28/2014/TT-BTC ngay 25/02/2014 cua BO Tai chinh
huéng dan co ché tai chinh cta Quy dau tu phat trién dia phuong;

Thong tu s6 02/2013/TT-NIINN ngay 21 thang 01 ndm 2013 cta Ngan hang
Nha nude Viét Nam vé viée quy dinh vé phén loai tai san cd, muc trich, phuong
phap trich 1ap du phong rii ro va viée su dung du phong dé xur 1y rii ro trong hoat
dong cta t6 chire tin dung, chi nhanh ngan hang nude ngoai; :

Cén cu Qu}et dinh sb 1568/QD-UBND ngay 30/06/2014 ctia UBND tinh

Binh Duong v€ vige ban hanh diéu chinh Piéu & t6 chirc va hoat dong cua Quy
Pau tur Phat trién tinh Binh Duong;

Xet dé nghi cta Gidm déc Quy Pau tu Phat trién tinh Binh Duong tai 1o
trinh 6 311/TTr-DTPT ngay 14 thang 11 nam 2014,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh keém theo theo quyét dinh nay “Quy ché cho vay cua Qu¥
Pau tu Phét trién tinh Binh Duong”.

1)1eu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu lue thi hanh ké tu ngay ky va thay thé Quyét
dinh s6 06/QD-HPQL ngay 16/12/2008 cua Hoi dong quan ly Quy Pau tu Phét
trién tinh Binh Duong vé viéc ban hanh Quy ché cho vay.



biéu 3. Céc thanh vién Hoi dong quan ly, Ban Giam déc, Trudng ban kiém
sodt, cac phong nghiép vu Quy va céc ca nhan, t& chic ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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UBND TiNH BINH DUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUY PAU TU PHAT TRIEN Doc lap - Tu do - Hanh phace

QU Y CHE CHO VAY
CUA QUY PAU TU PHAT TRIEN TINH BINH DUONG
(Ban hanh kém theo Quyét dinh voqll-{/QD HDQL ngay 2.3./44. /2014 cua Hoi
dong Quan 1y Qui Pau tw Phdt trién tinh Bmh Duong)
Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Quy Pau tu Phat trién tinh Binh Duong (goi tit 14 Qu¥) 1a t& chire
tai chinh Nha nudc cha dia phuong, hoat dong theo md hinh ngan hang chinh sich,
thye hién nguyén téc tu cht vé tai chinh, khong vi muc tiéu loi nhuan, bao toan va
phat trién vén. Qu§ chiu trach nhiém hitu han trong pham vi nguén von cht s¢ hitu
ctiia minh.

Diéu 2. Qu¥ duoc sir dung vén hoat dong theo quy dmh cua phap luat dé
cho vay phuong 4n, dy an dau tu thude danh muc céc linh vue dau tu két cau h'i

ting kinh té-xa hoi uu tién phat trién cua tinh theo quy dinh tai Diéu 5 cua Quy ché
nay.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

L. “Khach hang” 14 cic t6 chite ¢6 tu cich phap nhan hofc cac doanh nghi¢p
thude moi thanh phén kinh té.

. “Cho vay” 1a mét hinh thtic cép tin dung, theo d6 Quy giao cho Khach
hang mol khoan Llen dé s dung vao muc dich va thoi gian nhat dinh theo thoa
thudn, véi nguyén tic ¢ hoan tra ca gbe va lai.

Thoi han cho vay” la khoang thoi g glan duoe tinh tur khi Khéch hang bat
dau nhan von vay cho dén thoi didm tra hét ng gbe va 1ai vén vay duoc thoa thuan
trong Hop ddng tin dung gifta Quy va Khach hang.

4 “Ky han tra no” la cac khoang thoi gian trong thoi han cho vay da dugc
thoa thuan gitra Quf va Khach hang, ma tai cubi mdi khoan thoi gian dé Khach
hang phai tra mét phan hodc toan bd vdn vay cho Qu¥.

5. “Didu chinh ky han tra no” 1a viée Qu¥ chép thuan thay dbi ky han tra ng
goc, 13i von vay trong pham vi thoi han cho vay da thoa thuin trude dé trong Hop
dong tin dung;

J O)\.

6. “Gia han no vay” 1a viéc Quy chip thuin kéo dai thém mét khoan thoi

gian tra no gbe, 1ai vén vay, vuot qua thoi han cho vay da thoa thuén trude do trong
Hop dong tin dung.



7. “Du 4n dau tu, phuong an san xufit kinh doanh, dich yu”, ma Khétch
hing goi dén Quy, la mot tdp hop nhiing d& xudt, trong d6 ¢ nhu ciu vén, vay von,
céch thie st dung vén va céch thic tra no vay trong mot thoi han xac dinh.

8. “Han mure tin dung” 12 mitc du no vay tdi da duoc duy tri trong mot thoi
han nhat dinh ma Qu§ va Khach hang da thoa thuan trong Hop ddng tin dung.

9. “Kha nang tai chinh cua Khach hang vay” 1a kha nang vé von, tai san cla

Khach hang vay dé bao dam hoat dong thuong xuyén va thuc hién céc nghia vu
thanh toan. .

Diéu 4. Pham vi 1 ap dung

Quy ché nay quy dinh vé viée cho vay bang dong Viét Nam ddi voi Khach
hang khong phai 1a cac t6 chire tin dung nhim dap Gmg nhu ciu vdn cho san xuét,
kinh doanh, dich vy, déu tu phat trién.

Chuong I1 )
QUY PINH CU THE

Ditu 5. Dbi tuwong cho vay

Quy ché nay ap dung cho dy an dau tu phat trién va céc phuong 4n san xuét
kinh doanh ¢6 kha nang thu ho6i von truc tiép thude danh muc céc linh vue dau tu
két cdu ha tAng kinh t&é - x4 hoi uu tién phat tm,n cta tinh da dugc Hoi dong nhan -
dan chép thuan va UBND tinh quyét dinh, bao gdm c4c danh muc sau:

1. Két cAu ha ting giao thong, nang lugng, méi truong:

a) Pau tu két clu ha tang, kho bai, cang, ha tang ky thuat thong tin, vién
thong,...;

b) Dau tu phat trién dién, sir dung néng luong mat troi, nang luong gio;

©) Dau tu hé théng cap nude sach, thoat nude, xit Iy nudce thai, rac thai, khi
thai, ddu tu hé th(mg tai ché, tai st dung chat thai, du tu san xut céc san pham
than thién v&i méi trudng;

d) Pau tu, phat trién hé thdng phuong tién van tai cong cOng.
2. Cong nghiép, cong nghiép phu tro:

a) Dau tu cac du 4n xdy dung ket chu ha tng ctia Khu cong nghiép, Cum
cdng nghiép, Khu ché xuét, Khu kinh té va Khu cong nghé cao;

b) Pau tu cac dy an phu trg bén ngoai hang rao khu cong nghiép, khu ché
xuét, khu kinh té va khu cong nghé cao;

¢) Di chuyén sép xép lai céc co sd san xuat, cum lang nghe.
3. Nong, 1am, ngu nghiép va phét trién nong thén:

a) Déu tu xay dung, cai tao hé chira nudc, céng trinh thuy loi;



b) Béau tu xdy dung, cai tao néng cap cdc du 4n phuc vu san xuét, phat trién
nong thén, nong nghiép, 1dm nghiép, ngu nghiép;

¢) Pau tu xdy dung va bao v¢ rung phong hd, du 4n bao vé san xuat ndng
nghiép, 1am nghiép, ngu nghiép.

4. Xa hoi hoa ha tang x4 hoi:

a) bau tu xdy dung phat trién nha & xa hoi (nha & cho ngudi ¢6 thu nhép
thép, nha & cho cdng nhén, ky tic x4 sinh vién...);

b) Pau tu xdy dung, md rong bénh vién, co s& kham chira bénh, truong hoc,
siéu thi, cho, trung tdm thuong mai, chinh trang @b thi, ha ting khu dan cu, khu d6
thi, khu tai dinh cw, vin héa, thé duc thé thao, cong vién;

¢) Dau tu xdy dung, cai tao khu du lich, vui choi giai tri, nghi duéng gan
vO1 bao v¢ moi trudng, canh quan thién nhién, di tich lich sir tai dia phuong.
d) Di chuyén, sip x&p, hién dai hoa cac khu nghia trang.

Dé ddi tuong cho vay phu hop véi cac chuong trinh, muc tiéu theo chién
luge phat ‘u:]c.n kinh té - xa@ hoi cta tinh Binh Du’cmg trong ting thoi ky, Giam déc

Quy dé xudt v6i Hai ddng quan ly xem xét, béo cao Uy ban nhan dan tinh trinh Hoi
déng nhan dan chép thuan.

Diéu 6. Nguyén tic vay von
Khach hang vay von tai Qu§ phai dam bao cic nguyén tic sau:
L. St dung von vay ding muc dich da théa thuan trong hop dong tin dung.

2. Hoan tra no gbe va 1ai tién vay ding han da thoa thuan trong hop déng
tin dung.

3. Viéc dam bao tién ~vay phai dugc thyc hién theo quy dinh hién hanh ctua
phap luét va quy dinh cu thé cua Quy tuy theo dac diém vay vbn cua tung du an
dau tu hogdc phuong 4n san xuat, kinh doanh.

Dicu 7. Piéu kién vay vén

1. Bbi vai dy an dau tu hosc phuong an san xuat kinh doanh:

a) D3 hoan thanh tht tue dau tu theo quy dinh cta phap luat;

b) Thude danh muc dbi tuong cho vay theo quy dinh tai Piéu 5 Quy ché
nay;

¢) Co tinh kha thi, hiéu qua va bao dam tra duoe no;

2. Péi véi Khach hang:

a) Co tinh hinh tai chinh rd rang, phit hgp voi nganh nghé kinh doanh, dam
bdo cdc chi tiéu danh gia tai chinh, kha nang thanh toén.



b) Thuc hig¢n nhiing quy dinh vé bao dam tién vay theo quy dinh cua phap
luat va quy dinh cu thé cta Quy.

¢) C6 cam két mua bao hiém ddi véi tai san hinh thanh tir v6n vay thude ddi

tuong mua bao hiém bit budc tai mot cong ty bao hidm duoc phép hoat dong tai
Viét Nam.

Piéu 8. Thé loai cho vay

Quy xem xét quyet dinh cho ki 1ach hang vay theo cic thé loai ngén han, trung
han va dai han nham dép ting nhu cAu vén cho san xuét, kinh doanh va cac du an
dau tu phat trién;

1. Cho vay ngéin han la cac khoan vay c6 thoi han cho vay dudi 01 nam;

2. Cho vay trung han la cac khoan cho vay ¢6 thoi han vay tir 01 nam dén 03
nam;

3. Cho vay dai han 1a cdc khoan cho vay c6 thoi han vay trén 03 nam.
Di¢u 9. Thoi han cho vay

. Thoi han cho vay duge xéc dinh theo kha nang thu hdi von phu hop vaoi dic
dlem san xuat kinh doanh cta ting dy én, phuong 4n va kha nang tra ng cua khach
hang dé thoa thudn cho vay ngan han, trung va dai han. Riéng ddi v6i cac 6 chire

¢6 quy dinh vé thoi han hoat ddng, thi thoi han cho vay khéng vuot qué thoi han-
hoat dong con lai.

2. Thot han cho vay t6i da 1a 15 ndm, truong hop cho vay trén 15 nam thi thuc
hién theo k hoan 1 Piéu 16 Quy ché nay

Ditu 10. Lai sut cho vay
1. Phuong thtre 4p dung 131 suat:

a. Lii suat cho vay cua Quy duoa, xac dinh theo nguyén tic k <hong thdp hon 14
suat huy dong binh quan cua cac nguon von huy déng, dam bao bu dap phi quan 1y,
cac chi phi khac co lién quan dén hoat ddng cho vay ctia Qu¥ va bdo toan, phat
trién ngudn vén chu s hitu.

b. Hang ndm hodc trong tirng thoi k¥, can ¢t nguyén téc xac dinh 141 sudt quy
dinh tai diém a Khoan 1 Didu nay, Giam déc Quy tinh toén, trinh Hoi ddng quan ly
Quy phé duyét va bdo cdo Uy ban nhan dan tinh ra Quyét dinh ban hanh mtc 14i
sudt cho vay toi thiéu.

¢. Qu¥ quyét dinh mirc 141 sudt cho vay déi voi ting phuong én, dy an cu thé,
nhung khong dugc th'n hon muc 14i suét cho vay t6i thiéu do Uy ban nhén tinh
quyét dinh theo quy dinh tai diém b Khoan 1 Bidu nay.

d. Truong hop Uy ban nhén dén tinh quyét dinh cho vay du dn dau tu phat
trién két cdu ha ting kinh t& - xa hoi theo quy dinh tai Quy ché nay véi lai suat thap



hon mire 131 5uat cho vay tbi thiéu quy dinh tai diém b Khoan 1 Dleu nay, Uy ban
nhan dén tinh cap bl phan chénh léch gifta mtc 13i suét cho vay 16i t h1eu cua Quy
va i sudt chi dinh cho vay déi véi du 4n dé.

d. Truong hop Uy ban nhan dan tinh quyét dinh chwong trinh hd tro 18 sudt
sau du tu d6i vai mot du dn cu thé thi phai dam bao céc diéu kién sau:

- Déi tu ong duoc nhén hd tro 1ai sut sau dau tu la chu dAu tu vao du an thuge
cac [inh vuc dau tur két cAu ha ting kinh & - xd hdi vu tién phét trién cta tinh theo
quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay. :

- Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh hd tro 141 suét sau du tu dbi véi
ting du 4n ey thé, tr ong do phai quy dinh rd: Déi tuong duoc nhén hd tro; phuong
thire, thoi diém va mute hd tro 18 sudt sau dau tu; nhiém vy, quycn han cia Qu¥
trong viée tham dinh du 4n va giai ngan hd tro 131 sudt sau dau tu; nghia vy, trach
nhiém ctia déi twong duoc nhan hé trg va cta cdc bén co lién quan khac.

- Uy ban nhén dan tinh c6 tréch nhiém b tri day du nguoén cép ho tro 13 suét

sau dau tu cho Quy theo quy dinh tai diém d Khoan nay, dam bao | khéng anh huong
dén ngudn vén hoat déng cua Quy.

¢. LAi suét cho vay déi voi nhitng du 4n déu tu, phuong an kinh doanh thude
doi tuong uu dai v vay Von theo céc chuong trinh muc tiéu riéng cua tinh ap dung
theo nhitng murc 14i suat riéng do Uy ban Nhén dan tinh quyét dinh. '

T)01 vol dy an st dung nguén vén hd tro cia cdc nha tai tro qubc té co quy
dmh vé 1ai sut cho vay khac véi quy dinh ctia Quy ché nay thi thuc hién theo cac
quy dinh tai thoa thugn da ky két v6i nha tai tro.

s Truong hop 1hc‘m dinh lai du an thi Quy cé thé ap dung 1ai su']t maéi (néu cé

su thay doi vé 1ai suét so v6i thoi didm duyét vay) phu hgp voi i sudt cho vay cla
Quy tai thoi diém tham dinh lai

2. L& sudt cho vay duoc diéu chinh theo umg Jan giai ngan voi muc lai suat
cho vay Quy cong bd & ting thoi ky va dugc b dinh trong sudt thoi gian vay vén.

3. Muc 1ai sudt ap dung déi véi khoan no goc qua han bang 150% 1ai suét cho
vay ap dung trong thoi han cho vay da duoc ky két hodc diéu chinh trong hop dong
tin dung.

4. Phat d6i véi khoan no lai qué han: Mte phat 14 150% 14i sudt trong han tinh
trén s6 no 1ai qua han.

5. Truong hop cho vay hop von (ddng tai tro): Lai suat cho vay, 14i suét qua
han va cdc loai phi do céc bén tham gia hop déng tai tro thoa thuén, duge thé hién
trong hop dong va phai dam bao khéng thap hon mtre 13i sudt cho vay téi thiéu cua
Qu¥ theo quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu nay.
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Picu 11. Giéi han cho vay

1. Gi61 han cho vay ddi véi mot du an khoéng duge vuot qua 20% von chii s
hitu cua Quy tai thoi diém thuc hién va khong vugt qua 80% tong von dau tu cla
du an. Truong hop Qu¥ thuc hi¢n cTong thoi dau tu truc tiép va cho vay ddi voi mot
du an thi torlg gi6i han dau tu truc tiép va cho vay khong duoc vuot qua 30% vdn
chti s¢ hitu ctia Qu¥ tai thoi diém thuc hién.

2. Tong mitc du ng cho vay déi véi mot khach hang cua Qu¥ khoéng dugce vuot
qué 25% vén chi s¢ hitu cia Quy. .

3 D01 v6i dy én st dung ngudn von hd tro cia cac nha tai tro quoc té cb quy
dinh vé gi6i han cho vay khéac voi quy dinh cta Quy che nay thi thuc hién theo cac
quy dinh tai thoa thuan di ky két véi nha tai tro.

Picu 12. Biao dam tién vay

l. Bao dam tlerl vay dugc thyuc hién theo quy dinh hién hanh ciia phép luét va
quy dinh cu thé vé tai san bao dam tién vay clia Quy. Céc bién phap bao dam tién

vay:
a) Cam cd, thé chﬁp tai san cla Khach hang;
b) Cam cb, thé chap bang chinh tai san hinh thanh tir ngudn vén vay;
¢) Cam ¢6, thé chip bing tai san clia Bén thir ba;
d) Bao lanh ctia Bén thir ba;

d) Cho vay khong c6 tai san dam béo; cho vay tin chip vai su chd 14p thudn cla
Uy ban nhan dan tinh;

e) Cac bién phap bao dam tién vay khac phu hop véi qui dinh cia phé p luat.

2. Trong thoi gian chua tra hét ng, Khach h&l]é khéng duoc chuyé én nhuong,
ban hodc cam ¢b, thé chép tai san hinh thanh tir vén vay dé vay vén nol khac.

Picu 13. Tai san bio dam

1. Tai sén bao dam la tai sin hién co hodc tai san hinh thanh trong twong lai
ma phap luat khong cAm giao dich.

2. Tai san hinh thanh trong tuong lai gdm:
a) Tai san duge hinh thanh tir von vay;

b) Tai san dang trong giai doan hinh thanh hodc dang dugc tao 1ap hop phap
tai thoi diém giao két giao dich bao dam;

¢) Tai san da hinh thanh va thude dbi tuong phai ding ky quyén s hitu, nhung
sau thoi diém giao két giao dich bdo dam thi tai san d6 mdi duoc dang ky theo quy
dinh cta phap luat.

Tai san hinh thanh trong twong lai khong bao gém quyén s dung dat.
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3. Co che quan ly tai san bao dam: Qu§ c6 quyén va nghia vu doi véi tai san
dam bao theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 14. Tra ng goc va 1ai vay

. Cén ¢t vao dac diém san xut, kinh doanh, dich vu, kha nang tai chinh va
mcuon tra no ctia Khich hang, Quy va Khach hang thoa thuén vé viéc tra no g6c va
|41 tién vay nhu sau:

a) Ky han tra no gbe: Qu§ va Khach hang thoda thuén trd ng gde theo mot ky
han hodc nhicu k¥ han.

b) Ky han tra ng 18i: Hang thang ké tir khi phét sinh du no;

2. Chuyén no qué han: Qu¥ chuyén toan bo hode mét phan du no (gdc, 1ai)
ctia Hop ddng tin dung sang ng qud han khi xay ra mét trong céc truding hop sau:

a) Khi dén ky han tra no gde (mot phén hoic toan bd) ma Khach hang khong
tra ng dung han va khéng duoc Quy chap thuén co c4u lai thoi han tra no;

b) Khi dén k¥ tra no 1ai ma Khach hang khong tra ng d(mg han

3. Tra ng trude han: Khach hang duogc tra no truge han khi cé dé nghij bang
van ban duge Qu¥ chip thudn va ki hong phai ndp phi tra no trude han. Truong hop
tra no trude han khong duge Quy chip thuén thi Khach 1 hang phai nop hi tra ng
trude han, Mutre phi tra no trude han dugc tinh theo muc chénh léch giita I&i suat
nhan ng vay theo hop ddng tin dung véi lai suat huy dong cua Qu¥ tai thoi diém tra
tién cho ky han tuong xung v6i khodng thoi gian bi cham dut sém cia hop dbng tin
dung, phu luc hop dong tin dung.

Diéu 15. Phwong thive cho vay

1. Cho vay tung lan:

Modi lan vay von, Khach hang va Quy thuc hién tht tuc vay von va ky hop

déng tin dung. Téng sb tién rat vén 18 da bang sb tién vay cam két trong hop déng
tin dung,

2. Cho vay theo han muc tin dung: Quy va Khach hang thoa thuén va xac dinh

mot han mic vbn vay duy tri trong mét thoi gian nhit dinh hoic theo chu ky san
xuét kinh doanh.

3. Cho vay theo du an dau tu: Quy cho Khach hang vay vén dé thuc hién cac
du 4n dau tu phat trién san xuat, kinh doanh, dich vu.

4. Cho vay hop vn:

a) Quy duoc lam diu moi cho vay hop von hoic cung hop vén véi cac Quy

dau tu phét trién dia phuong khéc, 16 chire tin dung va td chic khac dé cho vay du
an.



b) Cho vay hop vdn duoe thuc hién theo Diéu 18, quy ché cho vay cua Qug,
quy ché dong 1ai tro cuia Ngéan hang nha nude.

c) Truong hop thue hién cho vay hop von dbi véi du an khong thude dia ban

tinh, thanh phé noi Qu§ hoat dong thi viée cho vay hop vén phai thoa méan cac diéu
kién sau day:

- Du an phai thugc danh muc céc linh vuc du tur két cu ha ting kinh té - x4
hoi vu tién phat trién cla tinh theo quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay;

- Du 4n c6 tinh chét hd tro phat trién kinh té xa hoi lién vung, bao gdm ca dia
phuong noi Qu¥ hoat d(jng;

- Dugce Chii tich Uy ban nhan dan tinh chép thuan cho vay hop vOn & ngoai dia
ban tinh.

Di¢u 16. Tham quyén quyét dinh cho vay

1. Murc vén cho vay doi voi mét phuong 4n, du an trén 15% von cha sé hitu
cua Quy hodc thoi han cho vay trén 15 nim do Uy ban Nhéan déan tinh quyét dinh.

2. Mt vén cho vay déi véi mot phuong an, du an tr trén 5% dén 15% von
cht s6 hitu ctia Quy do Hoi déng quén 1y quyét dinh.

3. Mic von cho vay d6i v6i mot phuong an, du &n dén 5% vén chu sé hitu clia
Quy do Giam dbc quyét dinh.

Picu 17. Hb so vay von

1. Khi ¢6 nhu ciu vay von, Khach hang gui cho Quy hod so vay vén gdm cac
loai gldv to sau:

- Don xin vay vén;

- 16 so phap 1y cua doanh nghiép;

- Béo cdo tinh hinh tai chinh, san xut kinh doanh ctia hai nim gén nhit;

- Dm vGi vay ngan han: Phai cé phuong 4n san xuat kinh doanh kém phuong
an vay von va ké hoach tra no;

- Déi véi vay trung, dai han: Cac hd so phép Iy li€n quan dén dy 4n déu tu
nhu: bdo cédo nghién ctru kha thi hodc béo cdo kinh té k§ thuat dau tu xdy dung
cong trinh dugc 1&p theo quy dinh hién hanh;

- H so 1ai san bao dam.

2. Khach hang phai chiu trdch nhi¢m trude phéap luit vé tinh chinh xic va hop
phép cua céc tai liéu gui cho Qu?

3. Qu¥ quy dinh cu thé v& cac loai tai liéu ma Khéach hang phai gti cho Quy

phtt hop véi dic diém cu thé cha tng cha dau tu, timg du 4n va tung loai hinh cho
vay theo quy ché nay.



Diéu 18. Hoi dong tai thAm dinh

Hoi dong tai thim dinh do Giam dbc Quy quyét dinh thanh lap c¢é nhiém vu
gitip Giam dbe xem xét lai cdc du 4n, phuong 4n vay von da duoc phong nghiép vu
tham dinh trudce khi chép thudn cho vay.

Diéu 19. Thim dinh va thAm dinh lai du dn

1. Thdm dinh du an:

a) Viée thdm d inh va quyét dinh cho vay duge thue hién theo cac nguyén tic
sau: .

- Bao dam tinh doc 1ap va phan dinh 13 rang tréch nhiém ¢4 nhan, trach nhiém
gifta khau thdm dinh va quyét dinh cho vay nham dam bao kha nang thu hdi vn,
yéu ciu quan 1y va hiéu qué hoat dong kinh doanh;

- Céin ¢t cac quy dinh trong quy ché dé loai trir ddn cac don vi vay khong du
didu kién vay vdn hodc thude dién khong duoc cho vay hodic han ché cho vay nhim
giam thoi gian xem xét. _

b) Qu¥ xem xét, danh gia tinh kha thi, hiéu qua ctia du 4n dau tu, phuong an
san xuat kinh doanh, dich vu va kha nang hoan tra ng vay ctia Khach hang dé quyét
dinh cho vay.

¢) Trong thoi gian khéng qua 10 ngay lam viée déi véi cho vay ngan han va
khong qua 20 ngay 1am viée ddi voi cho vay trung han, dai han ké tir khi Qu¥ nhan
duge day du hd so hop 1€ va théng tin can thiét cia Khéach hang theo yéu cau ciia
Quy, phong Tham dinh phdi thuc hién bdo cdo tham dinh béng van ban trinh Hoi
déng tai tham dinh xem xét;

- Trong trudng hop khong chap thuan cho vay, Quy phai thong bao cho Khach
hang biang vin ban trong do néu 14 can ¢t tir chdi cho vay.

- Trong trudmg hop chap thudn cho vay: Quy phé duyét bdo cdo thim dinh va
tiép tuc trinh phé duyét cho vay theo Diéu 16 clua Quy ché nay. Sau khi duoc cap
¢6 thim quyén quyét dinh cho vay chap thuan, Quy théng bao chip thuin cho vay
bang vin ban cho Khach hang.

2. Thyc hién tham dinh lai du 4n vay vdn trong cdc truong hop sau:

~a) Du én c6 thay ddi so voi quyét dinh dau tu da phé duyét va duoc nguoi cé
tham quyén quyét dinh ddu tur cho phép diéu chinh du an bang vén ban dam bao
pht hop véi quy dinh hién hanh vé quan ly dau tu va xay dung.

b) Sau 12 thang ké tir khi Qu¥ ¢6 ¥ kién thdm dinh nhung du an chua duoc
trién khai thuc hién. '

Dicu 20. Hop déng tin dung

I. Hop dong tin dung duoc Quy va Khéach hang thoa thuén, dong y ky két phai
cO cac ndi dung co ban sau:

9



- Tén Khach hang vay, nguoi dai dién hop phédp ctia Khach hang vay, nguoi
dai dién hop phép ctia Quy:

- Didu kién vay, muc dich sir dung tién vay, pbu‘wng thire cho vay, s6 von vay,
141 sudt, thoi han cho vay, bién phdp bao dam tién va , 14 tri tai san bao dﬁl'};l,
phuong thie tra no va nhiing cam két khac dugce cac bén thoa thun. (7 heo mau
cde Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai Phy luc kem theo Quy ché).

2. Néu phét hién nhiing yéu (6 anh hudéng dén an toan tin dung, Qu¥ dinh chi
viée ky két, thuc hién hop dong tin dun g. .

Diéu 21. Giai ngin khodn vay va kiém tra, giam sat viée sir dung von vay

1. Vén vay giai ngan diing muc dich di théa thuan trong hop dong tin dung.

2. Quy théa thuin véi Khach hang v¢ viée c6 4p dung phi cam két trong
truong hop don vi vay chua/khéng rat von (mét phan hodc toan bg) theo thdéa thuan
trong hop dong tin dung. Mic phi cam két tinh trén s6 tién Quy cam két cho vay
ma khéch hang chua hodc khéng rat von theo thoa thuan trong hop déng tin dung
da ky. )

3. Quy huéng dan chi tiét hd so, trinh tw tha tuc giai ngan va kiém tra, giam
sdt vige sir dung von vay.

Dicu 22. Theo dbi, thu hoi no va lai

1. Dén ky han tra ng (gdc, 18i) quy dinh trong hop déng tin dung (hodc phu luc
hop CI’@)ng) da ky, Khach hang c6 trach nhiém tra ng cho Quy ding han.

2. Néu Khach hang khéng tra no (géc, 18i) thi Quy chuyén sé no gbc va lai dén
han trd nhung chua tra Sang no qua han va ap dung 1ai suét no qua han quy dinh tai
khoan 2 va 3 Piéy 10 Quy ché nay.

3. Khéch hang ¢6 no qua han trén 6 thang sau khi da 4p dung cdc bién phap
tan thu nhung vAn chua thu dg no (gde, 1ai), Quy s€ xir 1y tai san bao dam tién vay
(bao gbm tai san hinh thanh tr vén vay; tai san thé chép, cAm cé cua Khéach hang;
tai san thé cl_1§13, cam ¢b cua bén thit ba) dé thu hdj no. Trinh tu, tht tue xtr 1y tai
san bao dam thyc hién theo quy dinh caa phép ludt va quy dinh bao dam tidn vay
ctaa Quy.

Didu 23, Quyét toan vén diu tuw

1. Khi du én dau tu hoan thanh dua vao khai thac su dung (sau day goi tit la
cong trinh hoan thanh), Khach han g ¢0 trach nhiém 14p béo céo quyét toan vén dau
tu cong trinh hoan thanh va phé duyét quyét toan theo thim quyeén.

2. Qu¥ ¢ trach nhiém kicm tra, xac nhén tong s6 von tin dung cia Quy di cho
vay.,

3. Trudng hop s6 vén tin dung ctia Quy theo quyét todn cOng trinh hoan thanh
dugc phé duyét nhé hon sé vén tin dung ctia Quy da gjai ngén cho du 4n, Khéch
hang ¢6 trach nhiém hoan t1a phan chénh léch cho Quy.
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Dicu 24. X Iy rii ro

. Khéach hang c6 trach nhiém tra no cho Quy theo diang hop doug tin dung
(hoac phu luc hgp doug tin dung) da ky.

2. Trong mot s6 trudng hop cu thé, cdc du an/phuong dn vay von tai Quy duoc
ap dung céc bien phdp xu ly rui ro bao g,om diéu chinh thoi han tra no, gia han ng
(bao gdm 1ui thoi diém bit diu tra no, diéu chinh mue tra no trong tung ky han,
dicu chinh ky han tra no), khoanh no va xéa no (goc va lai), ban no.

3. Rai ro xdy ra cho céc dy an/phwong 4n vay von ctia Quy do nguyén nhan
khach quan duge xur Iy nhu sau:

a) Truong hgp do chinh sach Nha nuéce thay ddi lam anh hudng truc tiép dén
hoat dong cua du 4n ma dan dén viée Khach hang gap kho khan trong tra ng vay thi
Khdch hang duoc xem xét gia han no; xo6a, giam lai tién vay; khoanh no.

b) Trudng hop thién tai, hoa hoan, tai nan do nguyén nhén khach quan gdy
thiét hai tai san ma Khach hang khong tra duge no va duoc co quan Nha nude cé
tham quyén xéc dinh, thi viée xu ly rui ro duoc thue hién theo trinh tu nhu sau:

- Sur dung c4c ngudn tai chinh ctia Khéch hang theo quy dinh dé thu hdi no;

- Tién bdi thuong cta co quan bao hiém (néu co);

- Dugce xem xét, xd6a no mot p]aﬁn hoidc todn bd sb no vay con lai.

Dicu 25. Hoi dong quin Iy rui ro

61 ddng quan ly rii ro do Giam dée Quy quyét dinh thanh lap c6 nhiém vy

tham muu Giam dm x@y dung cdc bién phap phong ngira rii ro tin dung; Trinh cap

¢6 tham quyén quvct dinh xtr ly rui ro tin dung nhu gia han no, x6a no 1di, khoanh
no va xéa ny goc.

Dicu 26. Tham quyén xu Iy rii ro

1. Cap nao quyét dinh cho vay thi quypt dinh gia han ng, diéu chinh ky han no.

Riéng d61 véi truong hop tham quyén quyét dinh cho vay thudc Hoi déng quan ly

Qu¥, vicc gia han no do Ho1 (10115 Quan ly Quy quyét dinh; didu chinh ky han no
do Giam dée Quy quyét dinh

a) D6i voi cho vay ngan han: Téng céc thoi han gia han no ciua mdi gidy nhan
ng 161 da khong qué 1/3 thoi han cho vay da théa thun trong hop dong tin dung va
ghi trén ting gidy nhan no dé.

b) Bbi véi cho vay trung va dai han: Tong cac thoi han gia han no toi da
<hongj vugt qua 1/3 thoi han ctia khoan vay.
2. 116i dong quan 1y Qu¥ quyét dinh viée mién, giam lai suat, xéa no lai.

. Chu tich Uy ban nhan dan tinh quyét dmh viée khoanh no, xéa ng géc.
Truong hop xo0a no, sau khi quyét dinh, Cht tich Uy ban nhan dén ’Lmh bao cao Hoi
ddng nhan dan tinh.



Diéu 27. Phan loai ng, trich lap dw phong rui ro

Viéc phin loai ng, trich 1ap du phong rui ro dbi vai hoat dong cho vay dau tu
thuc hién theo quy dinh 4p dung cho cac t6 chire tin dung.

Picu 28. Quyén va nghia vu ciaa Quy

l. Quyén cua Quy:

a) C6 quyén yéu cau Khach hang cung cép tai liéu chiimg minh dur 4n / phuong
an str dung von kha thi, kha nang tai chinh ctia minh, muc dich sir dung vén hop
phép, bién phap bao dam tién vay trude khi quyét dinh cap tin dung.

b) Thuc hign cho vay ding (‘]61 tugng, pht hop véi cac quy dinh tai Quy ché
ndy buoc quyen tir-chdi cho vay néu du an /phuong éan va Khach hang khéng du
didu kién vay von.

¢) Kiém tra, giam sat qua trinh vay von st dung von vay va tra no cua don vi
vay trude, trong va sau dau tu. Puoc quycn klem tra dinh k¥ hodc dot xudt tai san
hinh thanh tir vn vay, tai san thé chép, cAm cd cta Khach hang, tai san thé chap,
cam ¢ clia Bén thir ba.

d) Chém dut viée cho vay, thu hoi no vay truée han khi phat hién Khach hang
vay, Bén thu ba cung cap thong tin sai su that; vi pham 1 hop ddng tin dung, hop.
dong bao dam tién vay da ky hodc khi phat l11en cdc yéu t6 anh huong dén an toan
tin dung. Truong hop can thiét, Quy khai kién Khéach hang, Bén thir ba vi pham
hop dong tin dung, hop ddng dam bao tién vay theo quy dinh cua phap luat.

d) Khi dén han tra ng, néu Khach hang khong tra dugc no va cdc Bén khong
co thoa thudn khac thi Quy dugce quyén xur ly tai san hinh thanh tur von vay, tai san
thé ct 1ap, cam ¢ cua Khach hang; tai san thé chdp cam cb cua Bén thi ba dé thu
héi no theo quy dinh cua phép luit.

‘¢) Xu ly rui ro theo quy dinh tai Diéu 24, 25, 26 cua Quy ché nay, thuc hién
quyét dinh cia UBND tinh déi véi du an duogc khoanh ng, xoa no va theo quy dinh
cua phap luat.

2. Nghia vu cua Quy:

a) Thue hién dung thoa thuén trong hop déng tin dung, hop dong dam béo tién
vay.

b) Luu gilr bao quan ho so vay von, ho so bao dam tién vay theo quy dinh cia
phép luat.
Dicu 29. Quyen va nghia vu cia Khéch hang
I. Quyén cta Khach hang:

a) T chdi yeu cdu clia Quy khong ding cac quy dinh cta phap ludt va thoa
thuan trong hgp dong tin dung va hop dong dam béo tién vay.



b) Khiéu nai, khi kién viéc vi pham hop déng tin dung, hop déng dam bao
tién .Véy ctia Quy theo quy dinh ctia phép luat.

¢) Pugce yéu cu giai ngén von vay khi ¢6 da hd so tam ung, hd so thanh toan
theo ding quy dinh.

d) Dugc tra no trude han khi dugc Qu¥ chip thuan.

2. Nghia vy ctia Khach hang:

a) Cung cép diy du, kip thoi, trung thuc céc thong tin, tai liéu lién quan dén
viée vay von, st dung vén vay cho Qu§ va chju trach nhiém vé tinh chinh x4c ctia
thong tin, tai liéu da cung cap. Tao dieu kién cho Qu¥ thuc hién kiém tra trudc,
trong va sau cho vay. Gui di bdo céo tinh hinh san xudt kinh doanh, bao céo taj
chinh hang quy va hang nam cho Qu¥ trong sudt thoi gian chua tra hét ng vay.

b) Thuc hi¢n day du cac ndi dung da thoa thuan trong hop dong tin dung, hop
dong dam bao tien vay. :
¢) Thuc hién béo cdo quyet toan von dau tu céng trinh hoan thanh.

d) Tra no gbc va lai day du, dang han theo ké hoach (lich) tra no trong hop
dong tin dung.

d) Chiu trach nhiém truge phap luat khi khong thuc hién dang thoéa thuan vé
viéc trd ng vay va cac nghia vu dam bao tién vay da cam két trong hop dong tin
dun, hop dong dam bao tién vay.

Dicu 30. Cho vay theo uy thac

1. Nhén iy thac:

a) Quy cho vay theo uy thac cta Chinh phu, t6 chire, ¢4 nhan frong va ngoai
nude theo hop dong uy théc da ky ket véi co quan dai dién ctia Chinh pht hodc to
chire, ¢4 nhan. Viée cho vay uy thac phai pht hop véi quy dinh hién hanh cua phép

ludt, hop dong ty thac va hudng dan cua Quy. 4 19

b) Quy dugc hudng phi Gy thac va khoan hudng loi khac da thoa thuan trong
hop déng 1y théc.

¢) Quy chiu trach nhiém cho vay dung déi tugng, dang du an, thu hoi vén, 14
cho vay theo hop dong Uy thac.

2. Uy thac:

a) Qu§ duoc ty thic cho cac 4 chirc tin dung va Ngén hang Phét trién Viét
Nam thuc hién cho vay va thu héi ng mot sb du an thuoc ddi twong vay von cla
Quy théng qua hop dong vy thac gitta Qu§ véi td chire nhdn uy thac.

b) Céc t6 chic nhén ty thac duoc huéng phi dich vu uy thdc. Muc phi cu thé
duoc thoa thuan va ghi trong hop déng 0y thac.
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Dicu 31. Bao cao0, thanh tra, ki¢m tra

L. Quy ¢6 trach nhiém cung cép bao cao theo dinh ky v
cua S¢& Tai chinh, Ngén hang NI

a dot xuét theo y€u cau
1a nuée, Uy ban nhan d
theo quy dinh.

an tinh va B Tai chinh
2. Hoat dong cho vay v.

tra, kiem tra kiém trq cla ca

phap luat va Pidy 1é Quy.

a thu hoi ne cua Quy chi

su quan ly, giam sat, thanh
¢ €O quan nha nuéc ¢6 th

am quyén theo quy dinh ciia

_ Chtr?'ng I .
PIEU KHOAN THI HANH
T6 chiic thuce hién
Ban Giam délc Quy va c4c pl
theo dung quy ché hnay. T rong qu
Quy phéi kip thoi ¢ Xuat stra doi,

Dicu 32.

10ng nghiép Vi ¢6 lién qu
a trinh thue hién néu ¢¢ v
bé sung va trinh Hoi dong

an thuc hién cho vay
uéng mic, Giam dée
Quan ly quyét dinh./.

T/M.IO1 PONG QUAN LY
CHU TICH

LE THANH CUNG _
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f PHU LUC , ’
(Dinh kem Quy ché cho vay dwoc ban hdnf:z tai Quyeét dinh so ......./QD-
HDQL ngay ...../11/2014 cua Quy Pdu tw Binh Duong)

Mau 01. HOP PONG TIN DUNG NGAN HAN
Mau 02. HOP PONG TIN DUNG TRUNG DAI HAN
Mau 03. HOP BONG THE CHAP QUYEN SU DUNG DAT

_ MAu 04. HOP PONG THE CHAP QUYEN SU DUNG DAT VA TAI SAN
HINH THANH TRONG TUONG LAI GAN LIEN VOI DAT

Miu 05. HOP PONG THE CHAP TAI SAN



CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Ty do — Hanh phic

(Méuok) HOP PONG
Theé chiap quyén si dung dat va
tai san hinh thanh trong twong lai gan lién véi dat

S6......./201 .../HDTC-QSDD-TL

Can ctr BO Ludt Dan su c6 hi¢u luc th hanh tir ngay 01/01/2006;

Cén ctr cac quy dinh phap luat vé bao dam tién vay, phap luat vé dat
dai va cac quy dinh phap ludt khac 6 lién quan;

Céan ctr hop dong tin dung s0........... Ngay .......... gilta... va Bén
nhédn thé chap va ...

Hoém nay, ngay ..... thang ..... NAM o 11 0 56 Quy DTPT
tinh Binh Duong .

Chiing t61 gom c¢o:
1-Bén thé chap:
- Dia chi:

......................................................................

« B THOAL . oo s ismrnas e
~DIGORE (B .osusmmmmsimmsss i CMIND 807, .cnnrersmssnns
- 116 KhAU thudng tri. .ee e oo e e eee e
L U — lam dai dién................. theo gidy uy
qUYEN $O:..vvrernnn. NZAY oo evrevannen,  S— cua '

2- Bén nhén thé chip: Quy Dau tu phat trién tinh Binh Duong
( Sau day viét tat 1a Quy BTPT) |

i e
SEIMCHIRBELY s B oo
-Doodng (ba) coovvvriiiiiii.n..
, « GUE P s lam dai dién theo G{éy uy quyén

SO.iiviiNZAY ... .ctta Gldm doc Bén nhdn thé chap ( néu co).



Hai bén thoa thuén ky Hop d(mg thé chap quycn str dung dét va tai
san hinh thanh trong tuong lai gan lién véi dat gdm nhime didu khoan
sau: .

Picu 1. Tai san thé chip
Quyen st dung dat:

Quycn su dung dat ctia Bén th¢ chap doi v4i thira dat theo
................................. cu thé nhu sau:

Thura dat sb:

T& ban d6 sb:

Dia chi thira dat:

Dién tich: béng chi
Hinh thue sir dung:

Muc dich st dung:

Thoi han st dung:

Ngudn gbe st dung:

Nhiing han ché vé quyén st dung dat:

2. Tai san hinh thanh trong tuong lai gén lién véi dét dung dé thé
chap:

Nhung tai san dudi day la tai san s¢ hinh thanh trong tuong lai gin
lien voi dat duge ding lam tai san thé chip dé bao dam cho nghia vu tré no
cua Bén vay:

(M6 ta theo giay phép xdy dung, hop dong chuyén nhuwong, cdc cdn
cit phap ly khac)

STT Loai tai Gia tri tam tinh Ghi chn

Téng s6 Téng gid tri

Chi tiét vé tai san thé ché‘ip hinh thanh trong tuong lai duoc liét ké
trén day duge xac dinh tai thoi diém ky hop dong thé chap dua theo cac tai

.r
~

liéu do Bén thé chip cung cap. Khi tai san thé chap hinh thanh va dua vao su
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dung, cac bén s€ xac dinh chi tict tai san thé chap bang cac phu luc hop
déng. Truong hop khong ky dugc phuy luc hop dong vi bit cir ly do gi, tai
san-hinh thanh van thude tai san thé chdp (k& ca khi tai san thé chép hinh
thanh khéc véi mé ta trong hop dong nay)

(Kem theo cdc vin ban lién quan dén tai sa thé chdp)
Diéu 2. Muc dich thé chap, nghia vu dwge bio dam

Bén thé chip dong y dung Luycn str dung dat va cac tai san thudc
quyeén s& hitu hop phép cta Bén thé chip la nhfing tai sin s¢ hinh thanh
trong tuong lai néu tai Dicu 1 ké ca khoan tién bao hiém cho tai san d6 (
néu co) dé thé chap cho Bén nhin thé chap nhim dam bao cho toan bd nghia
vu tra no goc, 1ai, 1ai phat va phi theo Hop dong tin dung
.............. §0....o....n@dy ... vOi Bén nhan thé chip.

Dicu 3. Gia tri tai sian thé chap

lai bén da kiém tra hién trang Taj san va ciing théng nhét dinh gi4 12
(Ghiro gia tri tai san thé chip béng s6 vé bing chiv): ...... dong (Bang chik:

.dong). Viée kidm tra va dinh gia Tai san dugc ghi trong Bién ban
kiem tra va dinh gid Tai san ngdy .../.../.... Bién ban trén 13 phan khong
tach roi ctia Hop dong nay. Cu thé:

- iattl quyen s dung dat [ couicviiiinmmmssnns dong.

- Gila tri tai san hinh thanh trong tuong lai gin lién véi dat
£ dong.

Téng s6 gia tri tai san thé chép 1a: .......... B d,
chu EBRY onmveimg ddng.

Gi4 tri tai san thé chap néu tai Hop déng nay chi la €14 tri tam tinh
tai thoi diém ky Hop ddng nay, khong ding lam cén ctr dinh gia khi thay thé
hode xu ly tai san bao dam d¢ thu hoi ng va co thé xac dinh lai tai phu luc
Hop dong nay.

Mo ta chi tiét vé tai san s¢ d woc quy dinh tai Phu luc hop déng (Hop
dong stra doi , bd sung) duge ky két khi tai san da hinh thanh,

Gia tri cha tai san thé chip duge xde dinh lai trong céc truong hop
sau:

- Tai san da hinh thanh dua vao s dung va dugce quyét toan
- Trong truong hop cén thict theo yéu cau cua mot trong céc bén
Ditu 4. Cam doan ctia Bén thé chap

Bén thé chap cam doan :



1.Nhiing thong tin vé nhan than, v & thira dAt va tai san wdn lién véi
dat da ghi trong Hop dong nay 12 dung sy that;

2.Thura dét thude truong hop duoc thé chip quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat;

3.Tai thoi diém g1a0 két Hop dong nay, Thita dat va tal san gan lién
vai dat khong ¢o tranh chap; Quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat
khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh an:

4 Viée giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira ddi,
khong bi ép bude;

-

5. Bén thé Chdp chua va s€ khong ban, ting, cho, trao déi, thé chép,
26p von bang tai san thé chap dudi bat ky hinh thac nao trong sudt thoi han
Hop dong nay va Hop dong tin 4131 5o R, néu chua duoc su chap thudn
bang van ban cua bén nhén thé chap.

6. \Ihung tai san dung dé thé dup hoan toan thude quyén s0' hitu
hop phap cua Bén thé chép , khong ¢ bat ky ngudi nao khice co quyén loi
lién quan dén quy én s& hitu , st dung tai san thé chip va hién'k hong co tranh
chap lién quan dén tai san thé chip .

-
=

7. Néu ¢6 rui ro xay ra ddi v4i tai san thé Lhdp Bén thé chap phai cé
bién phép bao dam khac thay thé dé thuce hién ddy du nghia vu duoc bao
dam theo Hop dong nay va hop ddng ...

8. Moi cong trinh cdi tao, xay dung thém gan lién véi dicn tich nha,
dat da thé (,hdp da cé va s€ xay dung trong thoi han Hop dong nay déu thuge
tai san thé chép trir trudng hop ¢6 thoa thuan khéc. Néu taj san thé chép nam
trong dién t1ch quy hoach cua Nha nudce phai pha do dé giai phong mat bing
thi toan bo 50 tién hodc tai san khéc duoc dén ba déu dugc dung lam tai san
bao dam, néu gid tri duge dén bu nhé hon nghia vu dugc bao dam thi Bén
thé chap s& bo sung bang tai san khac co gia tri twong tng.

9. Mua bao hlem cho tai san thé Lhap trong sudt thoi glan thé chip.
Bén thé chap giao ban gde gidy to bao hiém cho Bén nhan thé cl Wap gitt, hop
dong bao hiém tai san ghi 16 nguoi dung tén thy huong duy nhat 1a Bén nhan
thé Chdp va chuyén quyén thu hudng tién boi thuong bao hidm cho Bén nhan
thé chép khi xay ra su kién bao hiém.

10. Bén thé chdp cam két xdy dung dung theo gidy phép xay dung;
thye hién thu tuc hoan cong, trude ba va cac thu tue khic theo qui dinh phap
luat sau khi hoan tat viéc xay dung; t thé L,hdp toan b di¢n tich dat, dién tich
xdy dung trén cho Bén nhén thé chap dé bao dam thue hién cdc nghia vu da
cam két.

Khi tai san thé chap hinh thanh va dua vao str dung, cdc bén 1ap cdc phy
luc hop ddng thé chép, trong d6 xac dinh chi tiét dic diém, gia tri tai san thé



chip hinh thanh trong tuong lai. Phu luc hop dong 1a mot bo phan khong
tach roi hop dong thé clmp nay.

[1. Néu khach hang vay vi pham nghia vu tra no (tra lai, goc theo
dinh ky) thi Quy Pau tu phdt trién Binh Duong ¢6 quyén don phuong chdm
dut Hop dong tin dung, tinh 13 phat qud han cho toan bg du ng, xu 1y tai san
thco phuong lhuc da thoéa thuan dé thu hdi no va yéu cau boi thuong thict
hai, néu ¢

Ditu 5. Quyén va nghia vy ctia Bén the chap

l. Bao quan, su dung, khai thdc hoa loi, loi tic tUr'tai san thé chép
nhung khong 1am mat hodc giam pid i tai san thc chép so véi khi ky hop
dong (khéng tinh dén hao mon vo hinh va yéu t6 truot g1a). Phai thuc hién
ding eac quy dinh phap ludt vé dau tu xay dung va thong béo cho Bén nhan
thé chap vé thue trang tai san thé ¢chdp, qud trinh hinh thanh va sy thay déi
clia 1ai san thé chap.

2. Giao cho Bén nhan thé Lhdp ban gbc gidy chuno nhan quyén su
dung dét cuia khu dat noi tai san thé Lhdp s¢ dugc hinh thanh.

Thuc hién viée dang ky quyén so hitu, st dung tai san thu, chip trude
khi dua vao st dung déi véi nhime tai san phai déng ky quy én s& hitu, su
dung. Phai giao ngay cho Bén nhin thé chap ban gdc cac gidy to chiing minh
quycn 50 htu, quyén sur dung va duge nhan lai sau khi da thuc hién xong
nghia vu tré ng dbi véi Bén nhan thé Lhdp

3. Khéng thay doi, stra chira cau hinh va céc bo phan cua tai san thé
chép lam eidm st gid tri tai san thé (,hdp Vi€e stra chita lon phai thong béo
cho Bén nhan thé chép blL[ Bén thé chap phai ap dung cac bi¢n phdp cén
thiét tranh nguy co lam méat hoac oidm st gid tri tai san thé chap, ké ca viée

‘nging khai thac, stt dung céc tai san do.

Phoi hop véi Bén nhin thé chip thue hién viee cong chum
chimg huc thé ch’1p va dang ky, xo4 dang ky thé chép, tai co quan c6 tham
quyén theo quy dinh cta phap luat hién hanh. Chiu moi chi phi cong chimg,
ching thue, dang ky va xod ding ky thé chap, xu 1y tai san thé chép (néu
cO).

5. Khong duge ban, trao doi, chuyén nhuong, cho, tdng, cho muon,
cho thué tai san thé chap, dine 1ai sin thé chép lam tai san bao dam nghia vu
tra ng cho bén thlr ba khi nghia vu dugce bio dam chua cham dut hoiic chua
¢6 bién phap bao dam khdc thay the dé bao dam nghm vu cho Bén nhan thé
chap, hodc chua duge su dong ¥ bang van ban ctia Bén nhin thé chap
huong hop Bén thé chéap chuyén nhuong timg phan hodc toan bd cac quyén
stir dung dat thé chép, Bén thé chap phai thong bao cho Bén nhin thé chép
bing van ban va phai duge Bén nhén tl thé chap chap thudn biang vin ban. Khi
lam thu tuc x6a thé chap ting phan hodc toan bd tai san thé chip, Bén thé
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c,hap phai hoan tra ng vay cho Bén nhan (hé chip tuong dwong gid tri tai san
thé cl 1dp xin giai chip .

6. Mua bao hiém cho tai san the ¢ hap néu tai san do lhum, doi turong
mua bao hiém bét budc theo quy dinh plmp ludt hodc theo yéu cau cua Bén
nhan thé chip. Bén thé chap giao ban goc Tid} 10 bao hiém cho Bén nhén thé
chép gilt va chuyén quyén thu huong tié boi thuong bao hiém cho Bén
nhan thé chip khi xay ra su kién bao hlt,m

7. Trong qua trinh thue hi¢n Hop déng nay, Bén thé chap phai thong
bdo ngay cho Bén nhan thé chap tién do hinh thanh tai san thé chép, nhiing
thay ddi lién quan dén tai san thé Lhdp ihting hu hong ¢6 kha ning lam mét
hogc giam sut gid tri cua tai san thé chép, nhiing tranh chap ve ta san 1hL
chap( néu co). Néu khong théng bao thi Bén nhan thé chap 6 quyen yéu ciu
Bén thé chip boi thuong thiét hai khi xay ra tranh c,hap, hodc phai sura chua,
khoi phuc gia tri, bd sung tai san bao dam, thay thé bang bién phép bao dam
khac dugce Bén nhan thé chip chip thuin hoic tra no trude han cho B3én
nhén thé chdp .

8. Thue hicn ky Phu luc hop dong (Hop dong stra d6i , bo sung ) md
ta chi tiét vé tai san thé chdp ngay sau khi tai san duoc hinh thanh va tién
hanh tht tuc thay doi dang ky giao dich bao dam.

9. Phai cl mp hanh moi yéu cdu cuia Bén nhan thé chép vé vice kiém
tra tai san thé chp .

10.Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat hién hanh.
Picu 6. Quyén va nghia vu ciin Bén nhan the chap

L. (Jlu ban chinh (goc ) uay o ve quy &n & hitu, st dung, quan ly,
cac omy to' vé bao hiém cta tai san thé chép (mu cO) va cac giay to khac lién
quan dén tai san thé chap d4 nhan cua Bén thé chdp, chiu trach nhi¢m ve
viée bao quan nhung gidy to d6 va phai giao lai cho Bén thé chip sau khi
Bén thé Chdp da thuc hién day du nghia vu ctia minh theo Hop dong tin dung
(hodc Hop dong bao 1anh) hodc thay.thé tai san thé chap bang bién phap dam
bao khéc va hai bén da lam thu tuc giai trir thé chap.

2. Bén nhan the chép dugc quyén xem xét, quyét dinh vice xur ly tai
san thé chap va yéu cdu bén gitt tai san thé chip giao tai san dé¢ thu hoi no
theo quy dinh cua phéap luat va Hop dong nay khi Bén thé chip khong thuc
hién ding, di nghia vu tra no cho Bén nhan thé chfip.

3. Dugc xem xét, kiém tra tryc tiép tai san thé chap theo dinh k3
hozic d6t xudt tai san thé chap.

4. Yéu cau Bén thé chap cung cap thong tin trung thuc ve > thue trang

TSTC ,yéu cau Bén thé chdp ap dung cdc bién phap can 1hlet dé bao toan (i
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san, eid tri tai san thé (,h’lp trong truong hop ¢d nguy co lam mat hodc giam
sul gia tri tai san thé cl 1ap do vice khai thac, st dung tai san thé chap.

Trong thoi gian thé chéip, Bén nhan thé chip ddng vy cho Bén thé chap
duge ticp tue st dung, khac thac (ai san theo ding cac chire nang binh
thutmg clia tai san v6i didu kién Bén thé chip phai chiu sy kiém tra a, giam sat
ctia 38n nhan thé chép.

N¢u trong qua trinh su dung, Bén thé chép c6 nhitng hanh vi ma
thco quan diém cta Bén nhén thé L]ldp 14 c6 thé lam phuong hai, hu hong
hodc thay d6i theo chicu hudng xAu dm Tai san thi Bén nhan tl 1é chap co
quyén ép dung céc bién phdp can thiét dé quan Iy tryc tiép Tai san hodc chi
dinh nguoi khac quan 1y tai san. I'rong thdi han Bén nhan thé chdp yéu cdu,
Bén thé chip ¢6 trach nhiém ban giao Tai san cho Bénnhan thé ¢ hap quan ly
va khong duge khiéu nai, thic méc gi.

5. Yéu cau Bén thé Lhc ip thong béo ticn do hinh thanh tai san thé
chép, tinh tras 1g tai sén thé chap trong qua trinh st dung .

6. Thu hdi no vay trude han néu phat hién vén vay khong duoc st
dung d¢ hinh thanh tai san néu tai Didu 1.

7. Thyc hién vi¢e cdng chimg, chiing thuc thé chép va ding ky, xoa
dang ky thé Lhép tal cor quan ¢6 thé im quyén theo quy dinh cta phép luat
hi¢n hanh. Yéu cau Bén thé Lhap thanh todn moi chi phi cong chimg, chiang
thue, ding ky va xo4 diang ky thé chip, xtr ly tai san thé chip (néu cd).

8. Duge truc tiép nhan toan bd so tién bao hiém tir 16 chiic bao hiém
trong tredng hop phét sinh su ki¢n bao hiém lién quan dén tai san thé chap
trong Hop dong nay .

-~ ~

9. Néu Bén thé Lhdp vi pham nghia vu tra ng (trd i, goc theo dinh
ky) thi Bén nhan thé chap c6 quyén don phuong chdm dut Hop dono tin
dung, tinh lai phat qua han cho toan by du ng, xt ly tai san dam bio theo
phuong thic dad thoa thudn d¢ thu hoi no va yéu cau boi thuong thiét hai
(néu ¢o). :

10. Céac quyeén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat va hop
déng nay.

Dicu 7. Cac cach thue xav 1y tai san thé chap

Khi phai xutr 1y tai san thé chdp dé thue hién nghia vu bao dam cta
Bén thé c]mp Bén nhéan thé (,ha'a duoe lua chon thue hién mdt trong céc
cach sau day:

1. Yéu cau Bén thé chip lam tht tuc dé Bén nhan thé chip nhan
chinh tai san thé chap. Gid ca i san thé chép do hai bén thoa thuén trén co
sO mit bang gid tai san cung loai tai dia phuong vao thoi diem do.



2. Bén thé chdp hoac Bén nhan thé chdp truc tiép ban tai san thé
chap dé tra no Bén nhan thé chip, Gid ban t6i thiéu ctia tai san thé chip do
hai bén thoa thudn trén co sé mit bing 214 tal san cung loai tai dia phuong
vao thoi dicm do. Gid ban tai san thé chdp k héng duge thap hon gié téi thicu
da thoa thu@n. Thoi han ban tai san thé chdp do hai bén thoa thuin thong
nhat.

3. Bén nhan thé chap chi dinh co " quan bin dAu gig dé phéat mai tai
san thé chap, hai bén thoa thuén gié khoi diém ban dau gid. Néu khong thoa
thudn duoe vé gia khéi diém thi mdi bén lua chon mot co quan dinh gia dé
xéac dinh gid bén tai san thé chép, gia khoi diém ban ddu gia [a mic gid trung
binh cong cuia gia do hai co quan dinh gia dua ra.

4. Truong hgp céac bén khéng xur Iy duge theo cae phuong thie da
thoa thuan thi Qu§ PTPT tinh Binh Duong cé quyén:

- Quyét dinh gia xu ly tai san bao dam. Dé qu\/u dinh gia khi xu ly
tai san, Bén nhan thé chap c6 thé thué 1o chue tu van, 16 chie chuyén mon
xac dinh gia, hoac tham khao gia da duoc to chire tu van, to chie chuyén
mon xac dinh, gia thuc té tai dia phuong vao thoi dié iém x ly, gia qui dinh
clia nha nude (néu ¢6) va cdc yéu 16 khac v gia.

- Ban, Lhuycn nhugng tai san th¢ chap dé thu héi ng ma khong can
¢6 v kién cua Bén thé chép.

- Yéu ciu co quan Nha nuée ¢6 tham quyén tién hanh d4u gid tai san
bao dam dé thu hdi no.

5. Cac cach thire khac theo quy dinh cua phap luit.
Dicu 8. Xir Iy tién ban tai san the chap

1. Tién ban tai san thé chip va toan bo tién dit coc cua nhitng ngudi
mua (trudng hop nguoi mua da dit coc nhung khong mua nira) va cac khoan
tién khac thu duge tir ban tai san thé chap theo Didu 7 Hop ddng nay duroc
chuyén vao tai khoan phong toa ma Icu Bén nhan thé chap dé xu 1y theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Tién thu dugc tir viée ban tai san thé chép néu tai khoan 1 duoc
ding dé thanh todn cac chi phi béo quan, ban tai san thé chép, n ghia vu tai
chinh v&i Nha nude lién quan dén vige xu 1y tai san bao dam (thué. phi, ¢
phi) tra no goc, no 1ai, 141 phat qua han va phi (mu ¢6) cho Bén nhan thé
Ll’lclp, Néu con thua thi Bén nhan 'LhL chap s& chuyén tra cho Bén thé chép,
néu thiéu thi Bén thé chip phai iép tuc nhan no déi véi phéan con lai chua
duge thanh toan va c6 ké hoach tra ng cho Bén nhan thé chip. Néu tai san
dugc ding dé bio dam cho nhiéu nghia vu tra no voi hai hay nhiéu chu thé
khac nhau thi Bén nhan thé chap duge thanh toan theo thit tu vu tién duoce
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xac dinh theo quy dinh cta phap ludt vé giao dich bao dam va cac quy dinh
phdap luat khac ¢é lién quan.

Dicu 9. Thay doi v¢ biao dim

Bén thé chép cé thé thay th¢ hinh thirc bao dam bing hinh thic khac
hodic thay thé tai san thé chip bang tai san khac nhung khoéng lam thay doi
nghia vu bao dam, gid trj tai san bao dam ding dé thay thé khong dugc thap
hon gia tri nghia vy duge bao dam vi phai duge sy ddng v bang vin ban cla
Bén nhan thé chap.

Trong truong hop nay, hai bén sg tién hanh ky Hop déng moi hodc
Hop dong stra doi, bo sung.

Ditu 10. Vi pham Lop dOng va xur ly vi pham, giai quyét tranh
chap

l. Vi pham va xt 1y vi pham: Trong qua trinh thyuc hi¢n Hop dong
ndy, néu mot Bén phat hién kia vi pham ITop dong thi thong bao bansa van
ban cho Bén vi pham biét va yéu ciu khic phuc cac vi pham dé. Hét thoi
han ghi trong thdng bdo ma Bc,n vi pham khong khic phuc hodc khic phuc
khong duoge thi tuy miec d vi pham, Bén con lai dugc thyc hi¢n cdc bién
phap sau: yéu clu co quan nha nuée co Lham quyeén ap dung cdc bién phép
cdn thitt dé dam bao quyén loi ctia minh, tién hanh xt Iy tai san thé chap dé
thu ng.

2. Giai quyét tranh chép: Trong qué trinh thue hién Hop dong nay, néu
phat sinh tranh chép thi cdc bén oidi quyét bdng thuong lugng trén co so
thién chi, binh dang. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay phat sinh tranh 1 chép
md hai bén khong tién hanh thuone luong hodc thuong luong khong thanh
th] tranh chap duoc giai quy Gt tai toa an ¢o thdm quyén. Bén thé chap dong

: Trong qua trinh giai quy€t tranh chép tai Tda 4n, néu vi bat cu ly do gl ma
B n thé cimp vang mit thi 3&n thé chip chip nhan viéc Toa xét XU vu an
ang mit, ké ca trudong hop khong iy duoc 101 khai ctia Bén thé chép.

l}lcu 11. Thong bao

Tét ca cac théng béo, tai licu giao dich tr ong qua trinh thue hién hop
déng nay duge Bén nhén thé chdp olri cho Bén thé Chdp theo dia chi néu tai
van bin ndy, tai cac hop dong cap tin dung, hop dongb bao dam (trr trudng
hop ¢6 van ban thong béo thay déi dia chi duoe giri dén Bén nhan thé chép).

Viée gui thong béo duge thuc hién théng qua: dién tin, di¢n bao, fax,
thu dién tu, thu qua buu di¢n hodc gui truc tiép téi bat ky nhén Vién/ngu’b‘i
thin nao trong gia dinh cta Bén the hap

Moi thong bao, (ai liéu giao dich duoc coi 1a dd nhan sau khi duoc gui
di bfmg dién tin, dién bdo, fax hofic sau khi buu dién hoan thanh viée gui
thu.
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Dicu 12. Hiéu luc ctia hop dong

L. Hop dong nay c6 hiéu lue thi hanh ké tr ngay hai bén ky vao hop
dong va chdm dut trong céc trudng hop sau:

- Nghia vu duge bao dam da dugce thue hién xong;

- Dugc Bén nhén thé chdp dong v bang van ban hodc duoc thay thé
bang bién phap bao dam khac;

- Tai san thé chap da dugc xu 1y
- Theo thoa thuén cua hai bén. .

2. Viée sta ddi, bd sung cac dicu khoan ctia Hop ddng nay phai d-
woc hai bén théng nhit va thé hién bang vin ban; Nhiing stra doi, bd sung dé
¢6 hi¢u luc thay thé, bé sung didu khoan tu tong ling trong Hop dong.

. Trong uuong hop do ¢o sur thay doi v luat phap, quy dinh hién
hanh I&‘lm cho viée thé chdp tai san mot hodc mot sé tai san thé Lhap néu tai
Diéu 2 trong Hop dong ndy trd thanh vo hicu (hi Hop dong nay van ¢é hicu
lye dbi v6i nhitng tai san con lai. Bén thé chap phai ¢6 biéd phap bao dam

khéc thay thé.

4. Hai bén da hiéu rd quycn nghia vu, lo1 ich hop phap cua minh va
hau qua phap 1y cta viéc giao két Hop dong nay.

5. Hop dong nay dugc 1ap thanh 06 ban, ¢6 gid tri phap Iy nhu nhau:
Bén thé chip gitr 02 ban, (trong d6 ¢ 01 ban luu kém hd so thé chap tai
Quy) Bén nhan thé chip gitr 02 ban, 01 ban duoc gui co quan dang ky cong
chung, 01 ban goi S¢ (Phong) Tai nguycn moi truong .
Hop c?onq nay gom ....... trang, 13 dicu. Cde bén da doc, nghién ciru
ky, hiéu ré va chdp nhén ky tén.

Bén thé chap Bén nhan the chap

-
~

(Ho tén, chire vy, ky, ddng dau) (1o tén, chie vy, ky, dong dau)
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2. Bén vay:

& SIS e S s R A )
- Gidy PKKD/GPDT/ CMND sb:......do.ccveereenennn. oo BoTr
= DHBR thoals . oo s Fags. ..oneemm .

- S6 Tai khodan: + VND: i, MR ' 1
I+ NSO el e
- Do Ong (Ba)... e
C/mc W consiomins —— {anf daz dren
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Diéu 1. S6 tién vay, ddng ti¢n cho vay va tra ng

Bén cho vay dong y cho Bén vay vay s6 tientoi da la: ............



B’mU A .

_ Bén vay nhan tién vay biang dong ............... , nhan no va tra no goc,
141 bang dong ..o

Diéu 2. Muc dich sir dung tien vay

Tién vay theo Hgp dong nay duogc sir dung dé ..........

Bén vay cam keét str dung von vay ding muc dich, khéng st dung tién
vay vao cac muc dich trai phap luat. :

Diéu 3. Thoi han cho vay va tra no

Thoi han cho vay la:............. thang ké tir ngay Bén vay nhéan duoc
khoan giai ngan dau tién theo th udc nhan nog.

Thoi han tra ng géc:.. e, KE U ngAY dén ngay......

Dicu 4. Lai suat, phi

1. Lai suat no trong han:............... %/nam.

2. Lai sudt ng qua han (tinh trén ng goc va lai chim

571 R——— 1ai suat trong han

Phi:

Truong hop muoén tra no trude han, Bén vay phai ldp dé nghi bang
vdan ban va phai dwgc Bén cho vay chdp thudn. Néu Bén cho vay khéng chap
thudn ma Bén vay van dé nghi tra no trude han thi Bén v ay phai nép phi tra
ne trudc han.

Dicu 5. Rat von vay

1.DBiéu kién rut von vay:

Trude khi rit vén vay, bén vay cung Cdp cho Bén cho vay day di cac
ho so, tai liéu phap ly lién quan dén viéc vay von va phai hoan thanh thu tuc
bao dam tién vay cho khoan vay néu tai Hop dong nay.

C6 day du can ¢t rat von vay la cdc tai lidu, ching tu lién quan dén
) > S phuc vu cho k€ hoach ........ccc.coovviinnnnnnn,

2. 'Thot han rat von:

Bén vay duge rut von vay theo tién do va nhu cau thuc hién k¢ hoach
AEE TR .o



K¢ hoach rut von:

Tong s0 Giaingan | Thang .. Thang ...

Néu Bén vay khéng giai ngan theo dung tién d¢ hang quy da cam ket,
Bén vay cam két chip thuan tra phi do g1al ngan cham cho ()uv DTPT, muc
tra phi do giai ngan chdm dugc tinh nhu sau:

1,08% nhan (x) $6 vin giai Han cham nhan (x) s6 ngay giai ngan
cham chia (/) ) 360 ngay. S6 ngay glal ngdn chdm dugce tinh ké tir ngay dau
tién clia quy tiép theo quy ké hoach d(,n ngay thuc giai ngan. Viéc tra phl

cho Bén cho vay s& dugc thuc hién dong thoi day du khi Bén cho vay gidi
ngan.

Truong hop Bén vay muon kéo dai thoi han rit von, so véi thoi han
néu trén thi phai thong bao bang van ban cho Bén cho vay va phai duoc Bén
cho vay chip thuén.

3. Phuong thic rit vén vay:

Bén vay rut vén vay lam nhicu lan theo tién dé thuc hién du 4n. Mai
lan rat vén vay, Bén vay phai ky Khé ude nhan ng vay vol Beén cho vay .
Khé ude nhan no chi ¢ mot ‘ban duy nhét luu tai bd phan ké toan cta Bén
cho vay . Viéc thanh toan quo(, & duge thue hién tai Ngan hang do Bén vay
uy nhi¢m thanh toan.

Dicu 6. Tra ng goc

1. Tra no UOL No gbe dL roc hoan tra mot 1an khi két thuc thoi han vay.

2. Bén vay cam két tri no gde du11<r han theo Khoan | Picu 6 ctia Hop
dong nay.

. Khi khoan vay dén han theo Iop dong nay, Bén vay phai chu dong
tra da\ dt cho Bén cho vay . Truong hop dén han ma Bén vay khong tra
hodc tra khong du s6 no dén hcm mi khong duge Bén cho vay chap thuan gia
han tra ng goe thi Bén cho vay tam nging viée cip von vay cho Bén vay
(lew y: vi day I cho vay ngén han) va chuyén toan b no gbe dén han tra
nhung chua tra sang no qua han. Dong thoi Bén cho vay duge thu no tir tai
khoan tién gui ctia Bén vay mé tai Ngan hang........ va lap uy nhiém thu dé
thu ng tir tai khoan tién giri ciia Bén vay mo tai cac to chire tin dung khéc va
thong bao cho Bén vay biét.



4. Tra no trude han:

Ben cho vay s& xem xét va c6 su thoa thuin théng nhat gilia hai bén vé
viéc Bén vay (vdn ban dé nghi cua Bén vay xin tra no gbe trude han khi
khong cé bat ky mét khoan ng nao (gbe, 1ai va phi) dén han tra nhung chua
tra. Truong hop Bén cho vay khong chap thuan, Bén vay phai tra phi do tra
ng trude han (Bén cho vay xac dinh) muc phi tinh theo nguyén tic khong
vuot qua 1ai phat sinh trong truong hop tra no ding han theo hop dong nay.
Phi do tra ng trudce han dugc tinh theo cong thire sau : .

S tién phat tra ng trude han = S4 tién tra no trude han nhan (x) 1ai
sudt cho vay trong han da quy dinh tai Hop dong nay (tinh theo 1ai sudt nim)
nhan (x) s6 ngay tra ng trude han theo hop dong chia (:) cho 360 ngay .

5.Chuyén ng qué han

Khi Bén vay khong thanh toan du cdc khoan no gde, 11 dén thoi han
phai tra hoidc phai tra truéc han theo yéu cau thu hoi no trude han cia Bén
cho vay thi s6 no phai tra nhung chua tra bi chuyén sang ng qua han.

Trong trudng hgp Bén cho vay thu héi trude han céc khoan no vay
chua thanh todn ctia Bén vay, sau 30 (Ba muoi) ngay ké tir ngay Bén cho
vay ¢6 Thong béo thu h@)i no trudc han ma Bén vay khong thanh toan du ng
vay, toan bo 50 du no gbe bi chuyén sang no qua han va chiu mirc 1ai suat
bang 150% lai suét vay trong han.

Sau khi chuyén no qué han, Bén cho vay ¢ quyén thue hién céc bién
phap theo Hop dong va theo ludt dinh dé thu hdi no (bao gdm: ne goe, lai
trong han, (di qud han, phi va cdc khoan phdi tra khdce).

Dieu 7. Tra lai

[. Lai vay duge tinh tir ngay Bén vay nhan khoan giai ngan dau tién
theo Khé wéc nhén no cho dén ngay tra hét no Loc

Li phai tra duge tinh trén s6 du ng vay nhan (x) véi sb ngay vay thuc
té nhan (x) voi 1ai suat nam chia (:) cho 360 (ngay).

Dén han tra 13i, Bén vay phai cht dong tréa ddy da 1&i cho Bén cho
vay. Néu dén han ma Bén vay khong tra hodc tra khong day du thi bén cho
vay duoc thu no tir tai khoan tién gui clia Bén vay mé tai Ngan hang....va
lap uy nhiém thu dé thu no tir tai khoan (ién gui cua Bén vay mé tai cac to
chiie tin dung khéc va théng bao cho Bén vay biét.

2. Ky han tra lai: Vao ngay 25 hang thang. Cham nhat dén ngay cudi
thang (theo thang duong lich) néu Bén cho vay LhLLd tra 1ai hoac khong tra
day du lar cho BBén cho vay, Bén vay phai chiu p -ham tra 141 duoe tinh ké




tr ngay dau tién cua thang licn ké. Mite phat cham tra 13i duoc tinh trén s6
la1 chdm tra va s6 ngay cham tra lai vdi 1ai suat phat theo cong thirc sau:

SO ticén phat chém tra lai = SO tién 1ai chdm tra nhan (x) 150 % 1ai suat
cho vay trong han (tinh theo 1ai suat nam) nhan (x) s6 ngay cham tra chia (:)
cho 360 ngay .

Di¢u 8. Thir tw wu tién thanh toan ng

Bén vay tra no cho Bén cho vay theo thi tu: phi qua han, 1ai qua han,
(néu ¢0), lal trong han, phi dén han (néu co), ng goc qua han, ng goc trong
han. Trudng hop can thiét, Bén cho vay s& quyét dmh thay doi thir ty thanh
toan no nay.

Riéng truong hop xir Iy tai san bao dam, viéc thu no duoc thuc hién
theo thir tu: ng gbe, 1ai trong han, 1ai qua han, phi/cac khoan phai tra khéc.
Ditu 9. Bio dam titn vay

Tai san bao dam (Ghi rd: (én, xudt xit, chung loai, s6 luong, chat
luong, quy cdch, gida tri, chitmg tir so hitu):

TOHE TR DB .. mnsnn v momssmmmmmisbons ropesnisisbiin sl vtsmuiis

Chi tiéi vé (ai sn, quwn han va nghia vy cua cac bén thuc hién theo Hop
dong bao dam (thé chap, cam ¢o, bao lanh) giita cde bén.

Cdc thu tuc bao dam ticn vay duoc thuc hién theo quy dinh tai cac hop
dong bao dam tién vay va theo cac quy dinh ctia Nha nude

Ngodi tai san bdo ddm néu trén, Bén vay cam két dung toan bd tai san
hop phidp cua minh lam tai san bao dam cho n¢ vay tai Bén cho vay, moét khi
tai san bao dam néu tai di¢u nay khong da dé thanh toan von, 1ai va céac chi
phi khac cho Bén cho vay. "

Diéu 10. Quyén va nshia vy ctia Bén vay

1. Quyén cia Bén vay:

[.1 Puge rat von vay theo quy dinh tai Hop déng nay.

1.2 Pugce tra no trude han khi duge Bén cho vay ch{ip thuén.

1.3 Yc¢u cau Bén cho vay boi thuong thié€t hai phat sinh do Bén cho
vay vi pham Hop dong nay.
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2. Nghia vu ciia Bén vay:

2.1 Su dung von vay dung muc dich, ¢6 hiéu qua, Lhap hanh céac quy
dinh cia Nha nude vé quan 1y dau tu, xdy dung va tin dung dau tu phat trién.

2.2 Phéi hop véi Bén cho vay thuc hién cong chung, chimng thue, dang
ky, xo04 ding ky giao dich bao dam tai cdc co quan ¢ tham quy én theo quy
dinh cua phdp luat hién hanh. Chiu cac chi phi lién quan dén vice dinh gig (ai
san bao dam, cong ching, chung thuc, va dang ky giao dich bao dam.

2.3 Khong duge thanh 1y, nhuong ban, cho, ting, ¢ 20p von bing tai san
hinh thanh tr vén vay hodc dung tai san hinh thanh tor von vay lam tai san
bao dam cho nghia vu tra no véi ca nhén, 16 chire khac khi chua tra hét ng
cho Bén cho vay hodc chua duoc su chip thudn bang van ban ctia 13én cho
vay .

2.4 Tra no goc va lai day du, ding han theo ké hoach (lich) tra no
hodc tra ng trude han theo quy dinh tai Dicu 6.

2.5 Mo tai khoan tién gu1 von tu co tham gia dau tu, tai khoan tién oui
vén tra no, tai khoan can thiét khac tai Bén cho vay va chuyén tién vao céc
tai khoan nay theo ding quy dinh cia Bén cho vay.

2.6 Mua bao hiém vat chat cho tai san bao dam trong sudt thoi gian
vay néu tai san dam bao thude ddi tugng phai mua bao hiém bat bude theo
quy dinh cua phap luat hodc theo yéu c;m cua B3én cho vay. Dong thoti Bén
vay giao ban goc cac glay t v& bao hicm cla (ai san va chuyén quyén thy
hudng tién bao hiém cho Bén cho vay dé Bén cho vay thu no khi Xdy ra su
kién bao hicm.

2.7 Cam két uy quyén cho T4 chire tin dung noi Bén vay mao tai khoan
tién gui duge trich tai khoan dé tra no cho Bén cho vay vay bing thé thire
thanh todn uy nhiém thu khi dén han tra no ma Bén vay khéng tra hoic tra
khéng diy du.

2.8 Guri cho Bén cho vay cdc tai lidu theo yéu cau cta Bén cho vay,
bao cdo tai chinh dinh ky quy, nam va chiu trach nhi¢m trude phap luat vé
tinh trung thuc, hop phap cta ho so, tm liéu da cung cap; Tao diéu kién dé
Bén cho vay kiém tra qua trinh vay von, sit dung von vay va tra no, iuun tra
dinh ky hodc dot xuat tai san bao dam, - kiém tra tinh hinh san xuét, kinh
doanh, tai chinh va nhiing van dé khac lién quan tai tru s& lam viée hodc
cong trinh dau tu.
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2.9 Thue hién ding cam két bao dam tién vay theo quy dinh tai Hop
d(mo bao dam tién vay ky vii Bén cho vay va cac quy dinh ctia phap luat ¢6
licn quan.

Trong truong hop khong tra duoe ng, Bén vay phai chap hanh nghia
vu theo nhting quy dinh tai Hop déng bao dam tién vay va Hop dorlo nay.
Néu tién thu duoe tur vige xur ly tai san bao dam khong du dé tra hét no gdc
va lai vay, tién phi (néu c6) thi Bén vay, Bén bao lanh ,Bén thé chép /cdm ¢
phai nhan no va tiép tuc trd no déi voi phan con lai cho Bén'cho vay .

2.10 Bén vay phai théng bao kip thoi véi Bén cho vay vé:

- Thay déi vé viée mo va su dung tai khoan tién gii tai cac To chire
tin dung;
- Thay doi vé von tai san anh hudng dén kha nang tai chinh cua bén

/ay va |1hunw thay d6i khac co lién quan dén viée thuc hién nghia vy tra ng
e6¢ va lai tién vay cho Bén cho vay; '

- Thay d6i vé& tinh trang tai san bao dam ,thay ddi anh huong, de doa
lam mét hodc giam gié tri tai san bao dam tién vay;

- Thay déi thanh vién Ban lanh dao, Hoi don0 quan tri, Giam doc,
Tong Gidm déce diéu hanh ( néu co);

- Céc tranh chép vé6i cac doi lwong khac, ¢6 nguy co bi khai to, khoi
kién;

- Chu truong va tinh hinh tién hanh chuyen d6i hinh thtc s6 hitu, 3
chire lai (néu ¢d), tam netmg hoat ddng, gidi thé, pha san.

- Thay dbi tén, tru s chinh, dia chi [ién lac.

- Céc thay doi khac anh huong dén kha nang tra no ,lién quan dén du
an ddu tu duge vay von.

2.11 Trude khi thay doi hinh thie s¢ hitu, t6 chire lai, Bén vay phai tra
hét ng ede va lai vay cho Bén cho vay. Truong hop chua tra hét gbe va lai
vay thi phai dugce sy dong v cua Bin cho vay va Bén vay phai lam thu tuc

chuyén no cho chil thé méi trude khi ban giao tai san dé chi thé méi ky
nhin ny voi Bén cho vay véi cde dicu kién da cam két tai Hop dong nay.

2.12 Boi thudng thiét hai cho Bén cho vay néu Bén vay vi pham Hop
déng nay gy thiét hai cho Bén cho vay.

Biéu 11. Quyén va nghia vu cia Bén cho vay

1.Quy¢n cua Bén cho vay



1.1 Duogc tu dong chuyen sang no qué han va a]) dung céc bién phap
(,an thiét ké ca viée duoc yéu cau Té chiie tin dung noi Bén vay ¢0 tai khoan
tién gui trich tai khoan tién g cua Bén vay dé thu ng va lai, xir 1y tai san
bdo dam ticn vay dé thu hdi ng gbe va lii vay theo quy dinh ctia phap luat
néu khi dén han tra no (hodc hét thoi han gia han ng néu duoc gia han no)
ma Bén vay khéng tra hogc tra khong diy da cdc khoan ng theo Hop dong
nay.

p—

1.2 Kiém tra viée st dung von vay, (i san hinh thanh tr von vay l\um
tra truede, trong va sau khi cho vay von, kiém tra dinh ky hodc dot xudt tai
san dam bao, kiém tra trong qua trinh thu no cho dén khi két thue Hop dong
nay. '

1.3 Don phuong cham dat hop dong va thu no trude han néu Bén vay
khong thuc hién ding nghia vu trd ng 06c¢ hodc bat ky mét khoan ng nio
theo lich tra ng da cam két ké ca lai vay va phi (ncu co) va Bén cho vay co
quvcn quyét dinh xir 1y tai san thé chdp dé thu hoi no, tai san thé chédp duoc
xu ly theo thir tyr wu tién thit nhét cho cac tai san thé chép ban dau cua cong
ty hodc c& nhan ngudi thit ba bao lanh (néu cd) va yéu cau bén giir tai san
thé chap giao tai san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh cua phéap ludt va
Hop cléng nay khi Bén vay khong thuc hi¢n ding, du nghia vu tra no cho
Bén cho vay.

1.4 Yéu cau Bén vay cung cap toan bo cde bao cdo tai chinh quy, nﬁm,
bao cao tmh hinh san xut kinh doanh va cac thong tin can thiét khdc lién
quan dén von vay.

1.5 Binh chi cho vay va thu ng trude han (ca géc va lai) trong cac
truong hop sau:

- Bén vay st dung von vay khong dung muc dich.

- Bén vay cung cap thong tin khong trung thue, khéng day du vé vice
stir dung von vay va tinh hinh tai chirih cua Bén vay.

- Tinh hinh san xuat kinh doanh, tai chinh ctia Bén vay ¢6 dau hi¢u de
doa nghiém trong dén kha nédng tra ng cho Bén cho vay .

- Bén vay giai the, ngmg hoat dong, thuc hién chuyén d6i s¢ hitu, t6
chuce lai ma khong théong bao cho Bén cho vay, chua duoc Bén cho vay c,imp
thuin chuyén no cho cht thé méi.

- Hop dong bao dam tién vay bi vi pham, gia tri tai san bao dam ticn
vay bi giam sut, khong con da dé dam bao nghia vu tra no vay va Bén vay
khong ¢6 hinh thic bao dam khéc hodc tai san bao dam khéc thay thé.



- Co céc tranh (,lnp lien quan dcn tai san bao dam. Nguoi diéu hanh
cua Bén vay bi khoi 6 lién quan dén vén vay va hoat dong cua Bén vay.

- Bén vay khong tra duge bét ky mot khodn no nao dén han theo Hop
dong nay ma khong dugc gia han hoic hét thoi han 4n han.

- Nguoi bao lanh cho Bén vay theo Hop dong nay 1a ¢4 nhin mét tich,
chét, 1a co quan, t6 chtic b pha san, giai thé hogc khéng con kha ning dam
bao nghia vu duge bao lanh vi bat ky nguyén nhén nao khac ma Bén vay
khong ¢ hinh thae bao dam khac thay thé (néu hinh thte bao dam tién vay
la bao lanh).

1.6 Xem xét, quyét dinh viée xu ly tai san bao dam dé thu hdi no theo
quy dinh tai [Hop ddng bao dam tién vay khi Bén vay khong thyc hién ding,
[ld\ du nghia vu tra ng.

1.7 Yéu céu Bén vay boi thuong thiét hai do Bén va 1y vi pham Hop
donu nay.

1.8 Khoi kién Bén vay va/hodc Bén bao dam theo quy dinh phap luat
khi Bén vay va/hodc Bén bao dam vi pham nghia vu d3 cam két.

1.9 Théng bao cho ¢o quan bao hlem vé& viée tai san duoc mua béo
hiém da dugce dung lam tai san bdao dam tién vay tai Bén cho vay dé duge
thu hudng tién bao hiém khi xay ra su kién bao hiém.

1.10° Truong hop Ben vay khong thyc hién hodc thyc hién khong
ding nghia vu trd ng thi ngoai cac bién phap xur ly dé thu hdi no theo qui
dinh hodc theo hop dong thi Bén cho vay ¢6 quyén thong bao cdng khai,
cung cap théng tin cho bén thir ba, ké ca cac phu‘cmg ticn thong tin dai
chiing, cdc 16 chite, ca nhan ¢6 lién quan dén Bén vay vé vicée vi pham nghia
vul tra ng ctia Bén vay.

2. Nghia vu cia Bén cho vay:

2.1 Giai ngan von vay duno muc dich phit hgp véi lich rat von vay
clia Bén vay da duoce chap thuén.

2.2 'l‘hfmg bdo cho Bén vay ve viée chuyén ng qua han (néu cé).

2.3 Thuc hién cac quy dinh cua _phadp luét vé cong ching, ching thue
va ding ky giao dich bao dam. Y¢u ciu Bén vay thanh toan chi phi v& dinh

£14 tai san bdo dam (néu c6), cong ¢ chimg, ching thue va dang ky giao dich
bao dam.

2.4 Bol thuong thi¢t hai cho Bén vay do viée Bén cho vay vi pham
[Hop dong nay.



Dicu 12. Xir Iy vi pham, gidi quyét tranh chap hop ddng

1. Vi pham hop dong va xir 1y vi pham: Trong qua trinh thuc hién
Hop ddng nay, néu mot Bén phat hién Bén kia vi pham Hop dong thi thong
bdo ban‘g, van ban cho Bén vi pham biét va yéu ciu khic phuc cde vi pham
do. 1ét thoi han ghi trong théng bdo ma 13én vi pham khong khac phuc hoac
khic phuc khéng duoe thi tuy muc d¢ vi pham, Bén bi vi pham duoc thuc
hién céac bién phap phi hop véi thoa thuan gita hai bén va quy dinh ciia
phép luat. -

2. Giai quyét tranh chap ngdy phat sinh tranh chép 1a ngay hét han
trong théng bdo yéu cau khic phuc vi pham (truong hop thong bao chuy¢ cn
no qua han thi ngay phat sinh tranh Lhdﬂ la ngay hct han hoan tra s6 no qua
han dugce ghi trong thdng bdo). Cac bén giai quyét tranh chap bang thuong
luong trén co s¢ binh dang, thién chi. T tong thot han ........ ngdy ké tir ngay
phat sinh tranh chip ma hai bén khong ticn hanh thuong lugng hodc thuong
lugng khong thanh thi tranh chip dugc giai quydt boi toa an ¢6 thim quyén.

Diéu 13. Sira dbi ,bd sung hep ding :

Viée stra ddi, bd sung cac didu khoan khéc cua hop dong nay phai duge
ca hai bén thoa thuén bang van ban do dai dién ¢6 Lhdm quycn cua hai bén
ky; nhiing stra déi, bd sung d6 ¢6 hicu luc thay thé, bd sung diéu khoan
tuong tmg trong Hop dong. Cac phu lue hop (long khé ude nhén ng, cie vin
ban thoa thuan vé viée sira ddi, bo sung hop dong, céc tai liéu kém theo (néu
¢d), cac thoa thuan, dé nghi th’l} doi bién phap bao dam, tai san bao dam l1a
maot bo phan | <hontr tach ro1 ctia hop dong nay va rang budc trach nhi¢m déi
V@i cac bén.

Diéu 14. Thong bao va trao doi thong tin

Moi thong bao, giao dich gitra hai bén phai duge 1ap thanh van ban, ¢6
chr ky ctia ngudi ¢ tham quycn va duge gui theo dia chi néu trong hop
dong nay (trir truong hop da co thong bao bang van ban vé viée thay doi dia
chi). Néu duoc chuyén qua buu dién thi I ngay gui dugce xac dinh la ngay ghi
trén dau xac nhan cua buu dién co s¢ noi chuyén. Bén nhan coi nhu da nhan
dugce néu duoc LhLl}(t,n toi dia chi noi nhin trong thoi glan tr 7 gio 30 dén
16 gid 30 trong nhitng ngdy lam viée. Néu chuyén true tiép thi coi nhu bén
nhan da nhan dugc khi ¢6 ky nhéan cua bén giri voi bd phan van thu eta bén
nhan.

Dieu 15. Hiéu luc caa Hop dong
1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va cham duat trong cac
truong hop sau:



- Bén B tra hét no uo\, noy ]Lu ny g,oc qua han no la1 qué han va phi,
ticn bo] thuong thiét hai (né

Theo thoa thuén cua cic bén.

2. Sau khi bén vay tra heét no goc, ng 141, ng' goe qua han, no 13i qua

han, phi (néu ¢d), Bén cho vay va Bén vay tién hanh thu tuc thanh 1y hop
dong nay theo quy dinh phép luét hién hanh

3. Hop ddng nay bao gém _.trang duge danh sé tha tu tir 01 dén...... ;
duge 1ap thanh 05 ban, ¢6 gid tri phap ly nhu nhau: Ben A gilt .... ban, Bén
B 810 ol 5o

Bén vay Bén cho vay

11



(M&; od)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp — Ty do — Hanh phue

HQP DPONG TIN DUNG
DAU TU PHAT TRIEN

S6: . /201../HDTD-.........

Céan cu B6 Ludt Dan sy ¢6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01/01/2006;
Can cu Ho so-vay von cua.......... :
Can cir Thong béo chi tiéu vay von......

Hom nay, ngay........thang... ~nam 200......... tai tru so Quy Pau

tur Phat trién tinh Binh Ducmw chun o 101 oom co:

1 Bén cho vay: QUY PAU TU PHAT TRIEN TiNH BINH

DUONG

sau.

(sau day goi la Quy BTPT)

oF 3R

- BIEH HhoEl..occonsmmmsniasiisien G .
-Taikhoan VND: .. ... QT s e

& DOIOBEABE) v ivisivnons sssissviommsssssivacs s

;o NSPRNNIRIN ;| . X/ 17 ). 1

2. Bén vay:

= B Bl v s

- Gidy DPKKD/GPDT/ CMND s6:....do...... CAP NZAY v,

R L 1170 ¢ LIRS I*ax: ..............................

- 86 Teéi khodn: + VND: ooooosoeo . sin B S ¥
T NIRRT e BB s o
- Do Ong (Ba)... ...
Chite v oo e dam dai dién
Iai bén thoa lhuan d ong v ky hop d’éng tin dung voi cac diéu khoan

Diéu 1. SO tién vay, dong ticn cho vay va tra ng

Bén cho vay dong y cho Bén vay vay so tién toi da la: ............



Bang D R e s

Bén vay nhan tién vay bang dong ............... , nhan no va tra ng goc,
181 DEng dong v

Diéu 2. Muc dich sir dung tien vay
Tién vay theo Hop dong nay duoc sir dung dé ..........

Bén vay cam két str dung vén vay ding muc dich , khong str dung tién
vay vao cac muc dich trai phép luét. -

Diéu 3. Thoi han cho vay va tra ny

Thoi han cho vay la:............. thang ké tir ngay Bén vay nhan duoc
khoan giai ngan dau tién theo Khé ude nhén no.

Thoi han tra ng goc:...uv....... ,kE thrngay......... dén ngay......

Biéu 4. Lii sudt, phi

[. Lai sut no trong han:............... Yo/nam.

2. Lai suat no qua han (tinh trén no g0c va 18i chim tra)i...oovvenennnen.

3. Phi
Truong hop mubn tra ng trude han, Bén vay phai lap dé nghi bang
van ban va phai dugce Bén cho vay chap thuan. Néu Bén cho vay khong chip

thuan ma Bén vay van dé nghi tra ng trude han thi Bén vay phai ndp phi tra
no trudc han.

Dicéu 5. Rat von vay.

1. Biéu kién rit von vay:

Trude khi rat von vay, Bén vay cung Ldp cho Bén cho vay day du cac
hé so, tai liéu phap ly lién quan dén viée vay von va phai hoan thanh thu tuc
bao dam tién vay cho khoan vay néu tai Hop dong nay.

- Mé tai khoan tién gii vén tu ¢ tham gia dau tu, tai khoan tién gUi
von tra ng, tai khoan céan thiét khac tai Bén cho vay va chuyén tién vao céc
tal khoan nay theo ding quy dinh ctia Bén cho vay (néu Bén cho vay c6 yéu
cau).

2. Thot han rat von:

Bén vay dugc rit von vay trong thoi han 161 da....... thang ké tur khi
Hop dong nay duoc ky két. Qud thoi han trén ma Bén vay khong rit hodc rat
von khéng hét thi khong duge tiép tuc rat von niva.

2



[Ké hoach rut von:

Téng so Gidl ngéan | Quy .. Quy ...
Nan .....

Néu Bén vay khong gidi ngén theo ding tién d6 hang quy da cam két,
Bén vay cam két chap thuan tra phi do giai ngdn cham cho Quy DTPT, muc
tra phi do gial ngan chdm duoc tinh nhu sau:

1,08% nhan (x) s6 von giai ngan chdm nhan (x) s6 ngay giai ngén
cham chia (/) 360 ngay. S6 ngy giai ngan cham duoc tinh ké tir ngay dau
tién ctia quy tiép theo quy ké hoach dén ngay thuc giai ngan. Viéc tra phl

cho Bén cho vay s¢ duoc thuc hién dong thoi ddy ¢ khi Bén cho vay giai

ngan. _
Truong hcrp Bén vay muon kco dai thoi han rut von so voi thoi han
néu trén thi phai thdng bao biang vin ban cho Bén cho vay va phai duoc Bén
cho vay chap thuan.
3. Phuong thue rit von vay:

Bén vay rut von vay lam nhicu lan theo tién d6 thuc hién du an. Mo6i
lan rat vén ray, Bén vay phai ky Khé ude nhan ng vay v6i bén cho vay. Khé
ude nhan no chi ¢6 mdt ban duy nhét luu tai bd phan ké toan ctia Bén cho
vay.

Viée thanh toan quéce t& duoe thue hién tai Ngéan hang do bén vay uy

-nhiém thanh toan.

4. Tt chéi va dinh chi rat von vay.

Bén cho vay dugc quyén Lir chéi hode nglng gidi ngin trong céc
truong hop sau:

- Khong du diéu kién giai ngén theo quy dinh tai .... khoan ... Diéu

- Bén vay st dung von vay sai muc dich, thyc hi¢n khéng ding céc
cam két trong Hop dong nay, hop dong bdo dam tién vay va cac cam ket
khac vai Bén cho vay

- Phat sinh cac y¢u to anh huong xau dén hiéu qua du an, kha ning tra
no cua Bén vay.



Piéu 6. Tra ng goe
[.Thoi han tra ng, mite tra n¢ va phuong thire tra
+Kyhantrang: .o..oovvvvnennn...

+ S0 Ky trA N0 vveeeernnnnn,

+ M tra no/ky han: .

Bén vay cam két tra no gbc theo lich sau:

Nam S6 tién tra
(théng,
CllW)

201

201...

- Kh1 bat ¢t mot khoan no nao dén han theo Hop dong nay, Bén vay
phai cht dong tra ddy da cho Bén cho vay. Truong hop dén han ma Bén v ay
khong tra hodc tra khéng dua s6 no dén han ma khong duoc Bén cho vay
chap thuan gia han tra no gbe thi Bén cho vay tam ngumg vi¢e clp von v ay
cho bén vay va chuyén toan bd no gdc dén han ta nhung chua tra sang ng
qua han. Ddng thoi Bén cho vay duoc thu ng tir tai khoan tién gui cua Bén
vay mo tai \Efr'm hang..... va 1ap uy nhiém thu dé thu no tir tai khoan tién aut
cia Bén vay md tai cac t6 chire tin dung khac va théng bao cho Bén vay
biét.

2. Tra no trudc han:

Bén cho vay s& xem xét va ¢6 su thoa thudn thdng nhét gitra hai bén vé
viée Bén vay (van ban dé nghi clia bén vay) xin tra ng gbe trude han khi
khong c6 bat ky mét khoan no nao (gbe, 1ai va phi) dén han tra nhu ng chua
tra . Trudong hgp Bén cho vay khong chép thuan , bén vay phai tra phi do tra
ng trude han (Bén cho vay xac dinh) muc phi tinh theo nguyén tic khong
vuot qua lai phat sinh trong truong hop tra ng diung han theo hop dong nay.
Phi do tra ng trude han dugc tinh theo cong thic sau :

S tién phat tra no trude han = S6 tién tra no trude han nhéan (x) 1a
suat cho vay trong han da quy dinh tai Hop dong nay (tinh theo 1ai sudt nim)
nhan (x) s6 ngay tra no trudce han theo hop ddng chia () cho 360 ngay.



3.Chuyén no qua han:
Khi dén ngay tra no gde theo ky han néu Bén vay khong tra hét s6 no
gb¢ phai tra d ung han va khong dugc Bén cho vay co cau lai thoi han tra ng
goc thi toan bd sb du no goc thyc (¢ con lai ctia khoan vay bi chuyén sang no
qua han va dp dung 1ai suat nhu sau:
— Déi v6i phan du no ebc cua ky han ma Bén vay khong tra ding han
thi ap dung maec 1ai ‘%Ll:ll qua han;
~ D&i v6i phin du no gbc clia ky han chua dén hantra no nhung da
chuyén ng qua han thi ap dung muec i suét vay trong han.

Didu 7. Tra l4i

I. Lai vay duge tinh tor ngay Bén vay nhén khoan giai ngan dau tién
theo Khé ude nhan no cho dén ngdy tra hét no gbe.

1.a1 phai tra duogc tinh trén sO du no vay nhan (x) voi s neay vay thuc
t& nhan (x) voi 14 sudt nim chia (:) cho 360 (ngay).

Den han trd 1ai, Bén vay phai chu dong tra day da 14i cho Quy DTPT.
Néu dén han ma Bén vay khong tra hogc tra khong day du thi Bén cho vay
duoe thu ng tir tai khoan tién gui cua Bén vay m¢& tai Ngén hang.....va lap uy
nhi¢m thu dé thu no tir tai khoan tién giri ctia Bén vay md tai céc to chic tin
dung khéc va thong bao cho Bén vay biét.

2. Ky han tra lai: Vao r'lga‘ 25 hang thang. Cham nhat dén ngay cubi
thing (theo thang duong lich ) néu Bén cho vay chua tra 1ai hoic khong, tra
day du 13 cho Bén cho vay, Bm vy phal chiu phat cham tra 1ai dugc tinh kc
tr ngay dau tién cua thing lién ké . Muce phat cham tra 1ai duoc tinh trén 56

1ai cham tra va sé ngdy chim tra 1ai v6i 131 sudt phat theo cong thuc sau :

S6 tién phat cham tra lai = ‘»n tién 1ai chim tra nhén (x) 150 % lai suat
cho vay trong han (tinh theo 13i sudt nam) nhén (x) sb ngay cham tra chia (D
cho 360 ngay .

Di¢u 8. Thir tw wu tién thanh toan ng

Bén vay tra no cho Bén cho vay theo thir ty: phi qua han, 1ai qud han,
(néu o), lai trong han, phi dén han (néu cd), ng goc qui han, ny goe trong
han. Trudng hop can thiét, Bén cho vay s& quyét dinh thay d6i thi tu thanh
toan ng nay.

Riéng truong hop xir ly tai sin bao dam, viée thu no duoc thuc hién
theo thu tu: ng goc, ldi trong han, 131 qua han, phi/cac khoan phai tra khic.



~ Ditu 9. Bao dim tién vay

Tai san bao dam (Ghi ro: tén, xudt xi, chung logi, sé luong, chdt
luong, quy cach, gid tri, ching tir s& hitu):
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Chi tiét vé tai san, guyen hcm va nghia vu cua cdc bén thyuc hi¢n theo Hop
dong bao ddam (thé chdp, cam ¢é, bao lanh) gitia cdc bén.

Cac thu tyc bao dam tién vay duoc thue hién theo _quy dinh tai cac hop
ddng bao dam tién vay va theo cac quy dinh cua Nha nudc.

Ngoai tai san bao ddm néu trén, Bén vay cam két diing toan bo tai san
hop phap cua minh [am tai san bao dam cho ng vay tai Bén cho vay, mot khi
tai san bao dam néu tai diéu nay khong du dé thanh toan Von 141 va céc chi
phi khac cho Bén cho vay.

Dicu 10. Quyén va nghia vy ciia Bén vay

* Quycn clia Bén vay:

1. Buoge rat von vay theo quy dinh tai Hop dong nay.

2. Puogc tra ng trude han khi duge 13én cho vay chap thuan.

3. Yéu cau Bén cho vay boi thudng thict hai phét sinh do Bén cho vay
vi pham Hop dong nay.

2 Ng}ﬁa vu cua Bén vay:

. St dung von vay dang muc dich, ¢d hi¢u qua, chap hanh cic quy
dinh ctia Nha nuge vé quan ly dau tu, xdy dung va tin dung dau tu phat trién.

2. Phoi hop voi Bén cho vay thuc hién cong chung, chang thire, dang
ky, xoa dang ky giao dich bao dam tai cic co quan c6 thdm quyén theo quy
dinh cua phap luat hién hanh. Chiu céc chi phi lién quan dén viée dinh gia tai
san bao dam, cong ching, chung thuc, va dang ky giao dich bao dam.

3. Khong dugc thanh Iy, nhuong bén, cho, tang, g6p vbn bang tai san
hinh thanh tir vén vay hoiic dung tai sin hinh thanh tir von vay lam tai san
bao dam cho nghia vu tra ng véi ca nhan, 16 chire khac khi chua tra hét no
cho Bén cho vay hodc chua dugc su chip thuin bang van ban ctia Bén cho
vay

4, Tra no goc va lai day du, ding han theo ké hoach (lich) tra no hoic
tra no trudce han theo quy dinh tai Diéu 6.



5. Mo tai khoan llen ol von tu ¢6 tham gia dau tu, tai khoan tién giri
vOn tra no, tai khoan cén thiét khac tai Bén cho vay va chuyén tién vao céc
tai khoan nay theo ding quy dinh ctia Bén cho vay.

. Mua bao hiém vat chit cho tai san bao dam trong sudt thoi gian
vay néu tai san dam bao thude doi tuong phai mua bao hiém bat bude theo
quy dinh cua phap lut hodc thw yéu cdu ciia Bén cho vay. D(mg thoi Bén
vay giao ban gbc cac gidy 10 vé biao hiém cua tai san va chuyén quycn thu
hudng tién bao hiém cho Bén cho vay dé Bén cho vay thu ho khi xay ra su
ki¢én bao hiém.

7. Cam két uy quyén cho T6 chie tin dung noi Bén vay md tai khoan
lién g dl roc trich tai khoan dé tra ng cho Bén cho vay bing thé thire thanh
todn uy nhiém thu khi dén han tra no ma Bén vay khong tra hoiic tra khéng
day du.

8. Gui cho Bén cho vay cac tai liéu theo yéu cau ctia Bén cho vay, bao
cao tai chinh dinh k¥ quy, ndm va chiu trach nhiém trudce phap ludt vé tinh
trung thue, hop phap cta hé so, tar licu dad cung cap, Tao diéu kién dé Bén
cho vay kiém tra qua trinh vay yon, st dung vén vay va tra no klem tra
dinh ky hodc dot xuat 1ai s an bao dam, kiém tra tinh hinh san ‘(Uﬁl kinh
hmuh, tai chinh va nhirng van dé khac lién quan tai tru so lam viéc hoac
cong trinh dau tu,

9. Thuc hién dung cam két bao dam tién vay theo quy dinh tai Hop
dong bao dam tién vay ky vai Bén cho vay va céc quy dinh ctia phap luat ¢6
lién quan.

Trong truong hop khong tra duge ng, Bén vay phai chép hanh nghia
vu theo nhimg quy dinh tai Hop déng bao dam tién vay va Hop donu nay.
Néu tién thu duge tir vide xu ly tai san bao dam khong du dé tra hét no goce
vi i vay, tién phi (néu c6) thi Bén vay, Bén bao 1anh, Bén thé chdp /cam cb
phai nhan ng va tiép tuc tra ng doi voi phan con lai cho Bén cho vay.

10. Bén vay phai thong bdo kip thoi véi Bén cho vay vé:

- Thay d6i vé viée m& va s dung tai khoan tién gui tai cac To chic
tin dune;

- Thay déi vé von, Lai sin dnh huong dén kha nang tai chinh cua bén
vay va nhimng thay doi khac ¢6 lién quan dén viée thue hién nghia vu tra no
goOc va lal ticn vay cho Bén cho vay;

- Thay doi vé tinh trang tai san bao dam ,thay doi anh huong, de doa
lam mat hodc gidm gid tri tai san bdao dam tién vay;



- Thay déi thanh vién Ban lanh dao, 1161 dong quan i, Giam dbe,
Tong Giam doe dicéu hanh ( néu co);

- Céc tranh chap véi-cac doi twong khiac, ¢6 nguy co bi khoi 10, khoi
kién;

- Chu truong va tinh hinh tién hanh chuyén doi hinh thue so hiu, to
chuic lai (n€u ¢0), tam ngimg hoat dong, giai thé, pha san.

- Thay do61 tén, tru s& chinh, dia chi lién lac.

- Céc thay déi khac anh huong d ¢n kha nang tra no ,lién quan dén dy
an dau tu duge vay von.

[1. Trude khi thay d6i hinh thite so hitu, 16 chuc lai, Bén vay phai tra
hét ng goc va 1ai vay cho Bén cho vay. Truéng hop chua tra hét gbe va 1ai
vay thi phai duge su dong y cua Bén cho vay va Bén vay phai lam thu tuc
chuyén no cho cha thé méi trude khi ban giao tai san dé chu thé moi ky
nhan no voi Bén cho vay véi cac didu kién da cam két tai Hop dong na

12. B6i thudng thiét hai cho Bén cho vay néu vi pham Iop dong nay
gay thiét hai cho Bén cho vay.

Diéu 11. Quyén va nghia vy cia Bén cho vay
1.Quy¢n cuia Bén cho vay :

1.1 Dugc tu dong chuycn sang n¢ qua han va ap dung cac bién phép
(,an thiét ké ca viee duoc yéu cau T chiie tin dung noi Bén vay ¢ tai khoan
tién gl trich tai khoan tién gui cua Bén vay dé thu no va lai, xu 1y tai san
bao dam tién vay dé thu hdi ng goc va lai vay theo quy dinh cua phdp ludt
néu khi dén han tra no (hodc hét thoi han gia han ng ncu duge gia han no)
ma Bén vay khong tra hodc tra khong day du cac khoan no theo Hop, dong
nay.

1.2 Kiém tra viée st dung von ve v, (ai san hinh thanh tir vén vay, ]m,m
tra trudc, trong va sau khi cho vay vén, kiém tra dinh ky hodc dot xu 11 tai
san dam bao, kiém tra trong qué trinh thu no cho dén khi két thte Hop dong
nay

1.3 Don phuong chdm dut hop dong va thu no trude han néu Bén v ay
khong thuc hien dung nghia vu tra ng 9dc hodc bat ky mot khoan no nao
theo lich tra no déd cam két ké ca lai vay va phi (ncu co) va Bén cho vay ¢é
quyén quyét dinh xir 1y tai san thé chip dé thu hdi no, tai san thé chip duoc
xur 1y theo thir ty wu tién thir nhat cho cdc tai san thé Lhdp ban dau ctia cong
ty hozic ca nhan nguoi thir ba bao lanh (néu cd) va yéu cau bén gitr 1ai san
thé chép giao tai san thé chdp dé thu hoi no theo quy dinh cta phap ludt va



Hop dong nay khi Bén vay khong thue hién dang, di nghia vu tra no cho
B¢n cho vay .

| .4 Yéu cau Bén vay cung cdp toan bo céc bao céo tai chinh quy, ndm,
bdo cao tinh hinh san xuét kinh doanh va céc théng tin can thiét khéc lién
quan dén vén vay.

1.5 Dinh chi cho vay va thu ng trude han (cd goc va 1ii) trong céc
truong hop sau:

- Bén vay sur dung von vay khong ding muc dich.

- Bén vay cung cz ap thong tin khong trung thuye, khéng day da vé viée
st dung von vay va tinh hinh tai chinh ctia Bén vay.

- Tinh hinh sén xuét kinh doanh, tai chinh ctia Bén vay ¢6 ddu hicu de
doa nghidm trong dén kha ning tra no cho Bén cho vay.

- Bén vay giai thé, nging hoat déng, thuc hién chuyén doi sd hiy, 16
chire lai ma khong thong bao cho Bén cho vay, chua duge Bén cho vay chap
thuan chuy én no cho chu thé méi.

- Hop dong bao dam tién vay bi vi pham, gia tri tai san bao dam tién
vay bl giam sat, khéng con du dé dam bao nghia vu tra ng vay va Bén vay
khong ¢6 hinh thire bao dam khac hogc tai san bao dam khdc thay thé.

- Co cde tranh chap lién quan dcn tai san bao dam. Ngudi diéu hanh
ctia bén vay bi khai 16 lién quan dén von vay va hoat dong ctia Bén vay.

- Bén vay khong tra duge bat ky mot khoan ng nao dén han theo Hop
déng nay ma khong duoc gia han hode hét thoi han an han.

- Neuoi bao lanh cho Bén vay theo Hop ddng nay 1a ca nhan mat tich,
chét, 1a co quan, t& chue bi phd san, giai thé hodc khong con kha nang dam
bao nghia vu duge bao lanh vi bat ky nguyén nhan ndo khdc ma Bén vay
khong ¢4 hinh thire bao dam khac thay thé (néu hinh thic bao dam tién vay
la bao lanh).

1.6 Xem xét, quyct dinh vite xir Iy tai san bao dam dé thu hoi no theo
quy dinh tai Hop dong bao dam ti¢n vay khi Bén vay khéng thuc hién ding,
day du nghia vu tré no.

1.7 Yéu cu Bén vay boi tl wong thiét hai do Bén vay vi pham Hop
dong nay.

1.8 KKhoi kién Bén vay va/hodc Bén bao ddm theo quy dinh phap luat
khi Bén vay va/hodc Bén bdo ddm vi pham nghia vu da cam két.



1.9 Thong bao cho co quan bao hiém ve vi¢e tai san duge mua bao
hiém d& duoc dung lam tai san bao dam (ién vay tai Bén cho vay dé duoc
thu huong ticn bao hiém khi xay ra su kién bao hicn.

1.10 Truong hop Bén vay khéng thue hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra ng thi ngoai cée bitn phap xu ly d¢ thu hdi ng theo qui
dinh hoac theo hop dong thi Bén cho vay cé quyén thong bao cong khai,
cung cap thong tin cho bén thtr ba, ké ca cac phuong tién thong tin dai
chung, céc t6 chiic, ca nhan ¢6 lién quan dén Bén vay vé viée vi pham nghia
vu tra ng cua Bén vay.

2. Nghia vu cia Bén cho vay

2.1 Giai ngdn von vay ding muc dich pht hop véi lich rat von vay
cua Bén vay da dugc chap thuan.

2.2 Thong bao cho Bén vay vé vice chuyén ng qua han (ncu ¢d).

2.3 Thue hién cac quy dinh cua phap ludt veé cong ching, uhung thuc
va dang ky giao dich bao dam. Yéu ciu 13én vay thanh toan chi phi v& dinh
gi4 tai san bao dam (néu ¢6), cong chime, ching thue va ding ky giao dich
bao dam.

2.4 Boi thudng thiét hai cho Bén vay do viée Bén cho vay vi pham
Hop dong nay.

Diéu 12. X ly vi pham, giai quyét tranh chip hop dong

1. Vi pham hgp déng va xtr Iy vi pham: Trong qué trinh thuc hién
Hop dong nay, néu mot Bén phd1 hién Bén kia vi pham Hop dong thi thong
bao bcmg vin ban cho Bén vi pham biét va yéu cau khic phue cdc vi pham
d6. 11ét thoi han ghi trong thong bao ma 13én vi pham khong khac phuc hodc
khac phuc khong dugc thi tuy mae dd vi pham, Bén bj vi pham dugc thuc
hién céc bién phép phu hgp véi thda thuan gitta hai bén va quy dinh cua
phap luat.

2. Giai quyét tranh Chﬁp‘ ngay phat sinh tranh chip 1a ngay hét han
trong théng béo yéu cau khic phuc vi pham (11 uong hop thong bao chuyée én
no qua han thi ngay phat sinh tranh chip 1a ngay hct han hoan tra sé no qué
han duge ghi trong thong bao). Cac bén giai quyét tranh chap bing thuong,
lugng trén co so binh dang, thién chi. Trong thoi han ........ ngay ké tr ngay
phat sinh tranh chap ma hai bén khong ticn hanh thuong luong hoac thuong
lugng khong thanh thi tranh chép dugc giai quyCt boi toa an ¢6 tham qu}-’én.
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Diéu 13. Sira doi ,bo sung hop df‘mtr
Viée stra dbi, bo sung cic dicu khoan khac cta hop dong nay phai duge
ca hai bén thoa thuén bang van ban do dai dién c6 thim quvcn cua hai bén
ky: nlmng stra d6i, bo sung do co hicu luc thay thé , bo sung didu khoan
tuong tmg trong Hop ddng, Cac phu luc hop dong, khe udce nhan ng, cac vin
ban thoa thugn ve viée stta doi, bo sung hop ddng, cde tai lidu kém theo (néu
¢6). cac thoa thudn, dé nghi thay doi bién phap bao dam, tai sén bao dam la

mot bo phan khéng tach roi ctia hop dong nay va rang bude trach nhlc,m doi
vO1 cac bén.

Diéu 14. Théng bdo va trao doi thong tin

I. Mot thong bdo, giao dich gitra hai bén phai duoc 18p thanh van ban, ¢6
chit ky clia ngudi ¢6 thdm quyén va duoc gui theo dia chi néu trong hop
déng n: ay (rir truong hop da c6 thong bao b'mg vin ban vé viée thay doi dia
chi). Néu duoe chuyén qua buu dién thi ngay gui duge xdc dinh la ngay ghi
trén dau xéc nhan cua buu dién co s¢ noi chuyén. Bén nhan coi nhu da nhan
duge néu duge chuyén t6i dia chi noi nhan trong thoi gian tr 7 gi¢ 30 ) dén
16 gio 30 trong nhitg ngay lam viée. Néu chuyén truc tiép thi coi nhu bén

nhan da nhan duoc khi ¢6 kv nhén cua bén gii véi bd phan van thu ciua bén
nhén,

Dicu 15. Hi¢u lye cua Hop dong

1. Hop dong nay co hicu luc ké tor ngay ky va cham dat trong cdc
trudng hop:sau:

~ Bén B tra hét no goc, no lai, ng goc qua han, no 1ai qua han va phi,
‘tién boi thuong thiét hai (néu ¢d) phat sinh tir Hop dong nay.

Theo thoa thuan cia céc bén.

1

2. Thanh ly hgp déng: Trong thdi han 15 ngay lam viée ké tur ngay
Hop dong nay chidm dut, hai bén ky viin ban thanh Iy Hop dong, néu khéng

ky vin ban thanh 1y thi Hop dong duoc coi 12 d@ duge thanh ly.

3. Hop dong nay bao ¢om .. ‘trang duge danh s thir tu tir 01 dén......

duoe ldp thanh 05 ban, co6 gid tri phdp 1y nhu nhau: Bén A gilt .... ban, Bén
Boeoilt...... BRI s
Bén vay Bén cho vay

il



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Boc lip — Ty do — Hanh phiic
/\N ST -
(MA& 03) ]
HOP PONG

Thé chiap quyen siv dung dat, tai san gin lién vai dat

S6....../201....../IIDTC-QSDD, TSGLVD

Can cta Bo Ludt Dan su c6 hicu luc thi hanh tr ngay 01/01/2006;

Ciin ctr cac quy dinh phap ludt vé bao dam Llen vay, phap luat vé dat
dai va cac quy dinh phép luét khéc ¢6 lién quan;

Can ¢t hop dong tin GHIE. $cs sacd NgAY ..oeno.... gifta... va Bén
nhan the chépva ...

Hom nay, ngay ..... thang ..... oF:1 1 DA , tal try so Quy BTPT
tinh Binh Duong

Ching t61 gom c¢é:
1-Bén the chap:
- Dia chi:

......................................................................

BT o A T

=S THAY ol CMND sb:....cvvrvennn,

- Ho khau TS W s s ik s o

< ChOE Ml wnimssonanss it R B T— theo gidy uy
qQuYen $6:..ovvvinn. 75 Lisses s cua

2- Bén nhin thé chap: Quy Dau tu phat trién tinh Binh Ducmo
( Sau diy viét tit 1a Quy DTPT) .
B NARBE o e st s e e b

~ENBH BRI susnmeatomnemmssissin 315 U ———
S B Yoo 7 1) R ———
i RGP yimsnnsimsnmsipnnsess lam dai dién theo Gidy wyp quyén

SO.oov o NQAY ..........ctia Gidm doc Bén nhdn thé chdp( néu co).

Hai bén thoa thuan ky Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai
san gan lién voi dat gdom nhing dicu khoan sau:



Diéu 1. Tai san thé chép
Quyén sir dung dét:

Quym st dung dit chia Bén thé chip dbi voi thua dit theo
................................. cu thé nhu sau:

Thira dét sb:

T¢ ban dé sb:

Dia chi thira dat:

Dién tich: bang chi:
Hinh thirc st dung:

Muc dich st dung:

Thoi han st dung:

Ngudn gdc st dung:

Nhiing han ché vé quyén str dung dét:

'Glay to ching minh quycn su dung dat: Gidy ching nhin quyén su
Bummdlbal. .o B0 s oo KA BEBY... cvmmvwmmmmsmminams

2. Tai san gan lién voi dat trén:

Loail tai san:

Dién tich: béng chi:
Gidy to ching minh quyén s hitu:....... 1 JORO B o ssaians cip
ngay......

(Cac van ban lién quan deén tai san thé chap)
Dicu 2. Muc dich the chap, nghia vu dugc biao dam

Bén thé chap dong y dung quvcn st dung dat va cdc tai san thude
quyén sé hitu hop phap ctia Bén thé chip néu tai Didu 1 dé the chip cho Bén
nhan thé chép nham dam bao cho toan bo nghia vu tra no gdc, 1ai, 14i phat va
phi ké ca khoan tién bao hiém cho tai sén do (néu ¢6) theo Hop dong tin
UM NBAY . wvsssions duge ky két gitia. oo véi Bén nhan thé
chaptinh Binh Duong

S6 tién vay theo Hop dong tin dung........sd....... NgAY..oons duge bao
dam la.......... d (dm voi truong hop chi bao ddm cho mot phan nghia vu tra
no theo hop dong dong tin dung thi ghi noi dung nay vao hop dong)

Diéu 3. Gia tri tai san thé chap

- Gia tri quyén st dung dat1a: .................... dong.



- (Gia tri tai san edn lién voi datla: oo dong.
Tong s6 gid tri tai san thé chap 1a: .oovevvveene., d,
Bang chit: .....ccvvveeee. dong.

Gid tri tai san thé chap néu tai Hop déng nay chi 1a gid tri tam tinh
tai thoi diém ky Hop dong nay, khong dung lam can ctt dinh gid khi thay thé
hodc xu 1y tai san bao dam dé thu hoi ng va cé thé xac dinh lai tai phu luc
Hop dong nay.

Gi4 tri cta tai san thé chap dugce xdac dinh lai 1ap”thanh hop dong
trong céc truomg hop can thiét theo yéu cdu cia mot trong cac bén .

Ditu 4. Cam doan ctia Bén thé chﬁp
Bén thé chap cam doan :

|.Nhting théng tin ve nhén than, vé thira dat va tai san ean lién voi
dat da ghi trong Hop dong nay 1a ding su that;

2.Thura dit thude trudmg hop duge thé chdp quyén st dung dat theo
quy dinh ctia phap luét;

3. Tai thoi diém giao két Hop donﬂ nay, Thira dat va tai san gin lién
voi dit khong ¢6 tranh chép; Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

4. Viée giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khéng bi lta
déi, khong bi ép budc;

Bén thé chap chua va s¢ khong ban, téng, cho, trao doi, thé chap,
g6p von bane tai san thé (_hap dudi bat ky hinh thtrc nao trong sudt thoi han
Ilop d(mg nay va Hop dmw tin dung ceeenéu chua dugc su Lhap thuan
‘bang van ban cua bén nhan thé chip.

6. Nhitng tai san dung d¢ thé chap hoan toan thudc quyen s¢ hi
hop phap cua Bén thé chap , khéng co bét ky nguoi nao khéc co quy én loi
lién quan dén quycn s¢ hitu , str durig tai san thé chdp va hién khong cé tranh
chap lién quan dén tai san (hé chip

7. Néu ¢6 rui ro xay ra ddi voi tai san thé chéap, Bén thé chap phai ¢o
bi¢n phap bao dam khac thay the¢ dé thuc hién day di nghia vu duoc bao
dam theo Hop dong nay va hop dong .....

8. Moi ¢bng trinh cai tao, xay dung thém gdn lién vai dién tich nha,
dit da thé c,hap da co va s¢ xdy dung trong thoi han Hop dong nay déu tl wge
tai san thé chap trir truong hop ¢6 thoa thuan khac. Neu tai san thé chip nim
trong di¢n tich quy hoach ctia Nha nude phai pha d& dé giai phéng mit bang
thi toan bé s6 tién hofic tai san khdac duoe dén ba déu duoc dung lam tai san



bao dam, néu gia tri dugc dén bu nhd hon nghia vu duge bao dam thi Bén
thé chip s€ bo sung bang tai san khéac co gia tri tuong Gng.

9. Mua bao hlun cho tai san thé c,ha,p trong sudt thoi gian thé chép.
Bén thé chip giao ban gbe gidy 1o bao hiém cho Bén nhén thé Chdp oill, hop
dong bao hlém tai san ghi rd ngudi ding (¢n thu huong duy nhit 1a Bén nhan
thé Lhdpva chuyén quyén thu hudng tién bdi thuong bao hiém cho Bén nhan
thé chipkhi xay ra su kién bao hiém.

Picu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén the chap

1. Bao quan, sir dung, khai thac hoa loi, loi tirc tir tai san thé chap
nhung khéng lam mat hodc giam gid tri (ai san thé chip so véi khi ky hop
dong (khong tinh dén hao mon vé hinh va yéu 16 truot 2ia).

2. Giao cho -Bén nhan thé chapban chinh (gdc) gidy chung nhan
quvcn st dung dat quyén s& hitu st dung, quan ly tai san thé chép, va cac
gidy to khac lién quan cho Bén nhén thé dmp ngay khi ky két hop dong nay
va duge nhéan lai sau khi da thuce hién xong nghia vu cua minh déi voi Bén
nhan thé chdphoac khi bién phap bao dam, tai san thé chap duoc thay thé
chap dugc thay thé bang bién phéap khac, tai san khac.

.
X

3. Khong thay d6i, stra chita cdu hinh va cac bo phén cua tai san the
chap lam giam sGt gia tri tai san thé C]ldp Bén thé chip phai 4p dung céc
bién phap can thiét tranh nguy co lam mat hodc giam sat gia trj tai san thé
Lhdp, ké ca viée ngung khai théc, st dung cac tai san do. Trudng hop tai san
thé chap bi mét gia hodc giam sut gia i, Bén thé chép phai sua chia, khoi
phuc gia tri, bd sung tai san bao dam, thay thé bang bién phap bao dam khdc
dugc Bén nhan thé chap chéap thudn hoac tra no truée han cho Bén nhéan thé
chap.

4. Thuc hién viéc cong chung, ching thuc thé chap va dang ky, xod
dang ky thé chép, tai co quan co tham quyén theo quy dinh ctia phap luat
hién hanh. Chiu moi chi phi cong ching, ching thuc, diang ky va xoa dang
ky thé chéap, xir Iy tai san thé chéap (ntu co).

5. Khong duoc bén, trao ddi, chuyén nhuong, cho, tang, cho muon,
cho thué tai san thé chap khi nghia vu duoc bao dam chua cham dut hodc
chua c6 bién phap bao dam khic thay thé dé bao dam nghia vu cho Bén
nhan thé chap, hodc chua dugc su dong ¥ bing vin ban cua Bén nhan thé
chdp Truong hop Bén thé chép chuym nhuong timg phan hozc toan bd céce
quyén str dung dat thé chip, Bén thé chip phai thong bao cho Bén nhén thé
chap bang vin ban va phai dugc Bén nhan thé chdpchap thusn bing vin ban.
Khi lam thu tuc x6a thé chap tung phai an hodc toan bo tai san thé chdp& Bén



thé ¢ mp phai hoan tra ng vay cho Bén nhan thé chap tuong duong gié tri tai
san thé chip xin giai chap.

Trudng hop Bén thé chap cho thué, cho muon tai san thé chap Bén thé
chap phai thong bao cho Bén nhan thé chdp bang van ban va phai duoc Bén
n]m thé chipchép thuan bang van ban. Néu khong duge Bén nhin thé chéap
chéap thuén thi khi Bén nhan thé chip xUur 1y tai san thé chap dé thu héi no,
Bén thé chap (Bén cho thué, Bén cho muon) va Bén thu¢, Bén muon cam
két s& cham dat ho p dong thué, ho p dong muon tai san trude thoi han, vo
dicu ki¢én va giao tai san thé chap cho Bén nhan thé chap E

6. Mua bao hiém cho i san thé chap néu tai san dé thude d6i tuong
mua bao hiém bat bude theo quy dinh phap ludt hogc theo yéu ciu cua Bén
nhin thé chap. Bén thé Lhdp oiao bin gde gidy to bao hiém cho Bén nhan thé
dmp gitr, hop ddng bao hiém tai sdn ghi 16 nguol ding t¢n thu hudng duy
nhit 12 Bén nhén thé ch’1p va chuyén quyén thu hudng tién boi thudng bao
hi¢m cho Bén nhan thn, chép khi x4y ra su kién bao hiém. Trong trudng hop
viée chuyén giao quyén thu huone theo cac ‘hop. dong bao 1 hiém tai san thé
chip khong duge thue hién, Bén nl 1qn thé chép vén ¢6 quyén thu huéng theo
cac hop ddng bao hiém ai sin thé chép; Truong hop tai san thé chép bi mat,
hur hong, khi phéat sinh bcn thudng, toan bd s6 tién bao hiém duogc 1o chic
bao hu.m chi tra truc tiép cho Bén nhan 1hc Lhap Bén nhan thé chdp co
quy m yeu cau té chire bao hi¢m chi tra truce uep cho Bén nhan thé chép toan
b s6 tu,n bao hiém tai san thé clmp Bén the chap cO trach nhi¢m lam cac
tht tue can thiét dé Bén nhan thé ch ip nhan tién bao hiém.

7. Trong qua trinh thue hi¢n Hop dong nay, Bén thé ¢ mp phai thong
bdo neay cho Bén nhan thé chapnhing thay doi lién quan dén tai san thé
_Llldn nhitng hu hong ¢ kha néng lam mat hoac giam sut gia tri cua tai san
thé¢ chip, nhimg tranh dmp vé tai san thé chap (ncu co). Néu khong thong
bao thi Bén nhan thé (.,hdp(,() quycn yéu cau Bén thé chap boi lhucmg thiét
hai khi xay ra tranh chap, hodc phai stta chita, khéi phuc gia tri, bo sung tai
san bao dam, thay thé biang bién phip bio dam khéc duoc Bén nhan thé
cha wch‘.p thuén hodc tra no trude han cho Bén nhan thé Cl]dp

. Phai chap hianh moi yéu cau cia Bén nhén thé chapvé viée kiém
tra tai san thé chp .

9. Néu khéch hang vay vi phum nghia vu trd no (tra lai, g6c theo dinh
ky) thi Bén nhan thé chdpco quyén don phuong chim dit Hop dong tin
dung, tinh la1 phat qud han cho toan bo du no; xur Iy tai sdn theo phuong
thirc da théa thudn dé thu hdi no va yéu cau bdi thuong thiét hai, néu co.

10.Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua phép ludt hién hanh.



Dicu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén nhan the chap

- 1. Gitr ban chinh ( gbc) gidy 10 vé quy én so hitu, st dung, quan ly
cac me to vé bao hlcm clia tai san thé chap (1 18U €O) va cac gidy 1o Ium, 11m
quan dén tai san thé chap d3 nhin cta Bén thé chip, chiu trach nhiém ve
viée bdo quan nhiing gidy t& d6 va phai giao lai cho Bén thé cl 1ap sau Kkhi
Bén thé chfip da thuc hién ddy ¢ nghia vu cia minh theo Hop ddng tin dung
(hodc Hop dong bao 1anh) hodc thay thé tai san thé chap bang bién phap dam
bao khéc va hai bén da lam thi tuc giai trir thé chép.

2. Bén nhan the chép duoc quycn xem xét, quw,t dirh viéc xu ly tai
san thé chap va yéu cau bén gitr tai san thé chap giao tai san dé thu hoi no
theo quy dinh ctia phap luat va Hop dong nay khi 13én thé chép khong thuc
hién dung, di nghia vu tra no cho Bén nhan thé t:-hz“’i;;) -

3. Dugc xem xét, giam sat, kiém tra true tiép tai san th¢ chap theo
dinh ky hoac dét xuat nhung khéng gay can tr¢é vicée khai thac, st dung tai
san thé chap

4. Yéu cau Bén thé chip cung ¢ip thong tin trung thue vé thuc trang
tai san thé chdp, yéu cau Bén thé (,Im} ap dung cac bién phéap can thiét de
bao toan tai san, gia tri tai san thé Lhdp trong truong hop cé nguy co lam maAt
hoac giam sut gia tri tai san thé Lhap do vi¢e khai thac, st dung tai san thé
chép .

Trong thoi gian thé chap, Bén nhan thé chap dong ¥ cho Bén thé chép
duoc tiép tuc st dung, khac thic tai san theo dung cac chic nang binh
thuong cua Tai san véi didu kién Bén thé chdp phai chiu su kiém tra, eiam
sét cua Bén nhan thé chép. -

Néu trong qua trinh st dung, Bén thé chép cO nhiing hanh vi ma
theo quan diém cua Bén nhén thé chm la co thé lam phuong hai, hu hong
hoac thay ddi theo chiéu huong xdu dén tai san thi Bén nhan thé chip 6
quyén ap dung céc bién phap can thiét d¢ quan ly truc tiép Tai san hodc chi
dinh ngudi khac quan ly tai san. Trong thoi han Bén nhén thé cl mépviu cau,
Bén thé chip co trach nhiém ban glao Tai san cho Bén'nhén thé chap quan ly
va khong, duoce khiéu nai, thic méc gi.

- Thue hién viéc cong chimg, chimg thuc thé chdp va dang ky, xod
dang ky thu, chdp tai co quan co tham quyén theo quy dinh cua phép luat
hién hanh. Yéu cau Bén thé c-hap thanh toan moi chi phi cdng ching, chimg
thure, dang ky va xod ding ky thé chip, xur 1y tai san thé chap (néu cd).

8. Duogc truc tiép nhan toan bo 5O tién bao hiém tir tO chie bao hiém
trong trudng hop phat sinh sy kién bao hiém lién quan dén tai san thé chép
trong Hop déng nay.

O



9. Néu Bén thé hd) vi pham nghia vy trd ng (trd 1ai, gbe theo dinh
ky) thi Bén nhan thé chép co quycén don phuong cham dut op dong tin
dung, tinh |1 phat qua han cho toan b6 du ng, xur ly tai san dam bao theo
phuon“ thire da thoa thuan dé thu héi ng va yéu ciu bdi thuong thict hai
(néu co).

10. Cac quycn va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat va hop
dong nay

bitu 7. Cac cich thie xir Ix’" Tfli Si"m thé chﬁp

Khi phai xir ly - ao dam cua

Bén the chap Bén nhén [hc hdp duoe ]gra ChQI‘l thuc hl(_.l’l mQL trong céc
cdach sau day:

. Yéu cau Bén thé chap lam thu tuc dé Bén nhén thé chap nhén
chinh tii san thé chdp. Gid ca tai san thé chép do hai bén thoa thudn trén co
¢ mal bang ¢ia tai san cing loai tai dia phuong vao thoi diém do.

. Bén thé chap hoic Bén nhén thé chap truc tiép ban tai san thé
chép LL, trd no Bén nhan thé chap. (jia ban t6i thidu cha tai san thé chép do
hai bén thod thudn trén co s6 mat bing gla tai san cung loai tai dia phuong
vao thoi diém dé. Gia ban tai san thé ché ap khong duge thap hon gi i thiéu
da thoa thuan. Thoi han ban tai san thé chap do hai bén thoa thuan thong
nhét.

. Bén nhan thé chip chi dinh co quan ban ddu gia dé phéat mai tai
san thé L,hdp n thoa thuén gid khoi diém ban ddu gia. Néu khéng thoa
thuan duoc vé gia kho diém thi mdi bén lya chon mot co quan dinh gia dé
xde dinh gia ban tai san thé chip, gia khoi diém bén ddu g gla la muic gid trung
‘binh ¢dng cua gia do hai co quan dinh gia dua ra.

4. Truong hop cac hcn khong xu ly duge theo cidc phuong thue da
théa thudn thi Bén nhén thé cl a]a tinh Binh Duong ¢6 quyén:

- Quvét dinh gid xu ly tai s m bao dam. Pé quyet dinh gia khi xu ly
tai san, Bén nhin thé chaped thé thué té chire tu vén, & chac chuyén mon
xdc dinh gid, hoac tham khao gia da dugce t6 chire tu vén, to chuc chuyén
mon xac dinh, gi4 thue té tai dia phuong vao thoi diém xir Iy, ¢ia qui dinh
ctia nha nude (néu ¢6) va céc yéu 16 khac vé gia.

- Ban, chuyén nhuong tai san thé chap dé thu hdi ng ma khoéng cén
co y ki¢én ctia Bén thé chap

- YCu cau co quan Nha nudc co thdm quyen tién hanh dau gia tai san
bao dam d¢ thu hoéi no.

5. Céc cach thic khace theo quy dinh cua phap luat.



6. Truong hop mét tai san thé chdp bao dam nhiéu nghia vu tai Bén
nhan thé chap , néu phai xir 1y tai san thé chap dé thue hién mot nghia vu, thi
cac nghia vu khic tuy chua dén han ciing dugce coi 1a dén han va Bén nhan
thé chap tién hanh thu hdi no.

f*:\

Picu 8. Xir ly tién ban tai san thé chip

1. Tién ban tai san thé chép va toan bo tién dat coc ctia nhin 2 naudi
mua (truong hop ngudi mua da dat coc nhung khong mua nira) va cic khoan
tién khac thu duoc tir ban tai san thé chip theo Picu 7 Hop dong nay duoc
chuyén vao tai khoan phong toa mé tai Bén nhin thé cmpd(, xtr ly theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu nay.

2. Tién thu duoc tlr viée bén tai san thé chap néu tai khoan 1 duoc
dung dé thanh toan cic chi phi bao quan, ban tai san thé chip, nghia vu tai
chinh vdéi Nha nude lién quan dén viée xu ly Im san bao dam (thué, phi, 16
phi) tra no gbc, ng 1di, 1&i phat qud han va | (ncu c) cho Bén nhan thé
(,hap Néu con thira thi Bén nhan thé dmpsc dmym tra cho Bén thé chép,
néu thiéu thi Bén thé chap phai tiép tuc nhan no déi vai phdn con lai chua
duge thanh todn va co ké hoach tra no cho Bén nhan thé chip. Néu tai san
dugce dung dé bao dam cho nhiéu nghia vu tra no voi hai hay nhiéu chu thé
khéc nhau thi Bén nhan thé c-hé:lp duogc thanh toan theo thar tu vu tién duoc
xé4c dinh theo quy dinh ctia phap luat vé piao dich bao dam va cic quy dinh
phap ludt khac c6 lién quan.

Diéu 9. Thay déi vé bao dam

Bén thé chip c6 thé thay thé hinh thirc bao dam bang hinh thie khac
hogic thay thé tai san thé chép bang tai san khéc nhung khong lam thay déi
nghia vy bao dam, gia tri tai san bao dam dung dé thay thé khong duoc thip
hon gia tri nghia vu duge bao dam va phai duge su dong ¥ bang van ban ctia
Bén nhan thé chap. '

Trong truong hop nay, hai bLD s¢ tién hanh ky Hop dong méi hoac
Hop ddng stra déi, bd sung.

Picu 10. Vi pham hop dong va xir 1y vi pham, giai quyét tranh
chap

1. Vi pham va xir Iy vi pham: ‘Trong qué trinh thue hi¢n Hop dong
nay, néu mot Bén phat hién kia vi pham Hop dong thi Ihong ba() bang van
ban cho Bén vi pham biét va yéu cau khic phuc céc vi pham dé. 11ét thoi
han ghi trong thong bao ma Bén vi pham khéng khic phue hodc ldmc phuc
khéng duge thi tuy mie d6 vi pham, Bén con ldl dugce thue hién cic bién

N
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phap sau: yéu cau co quan nha nude ¢ tham quyén 4p dung céc bién phap



can thict d¢ dam bao quyén loi ctia minh, tién hanh x{ 1y tai san thé chap dé
thu ng.

2. Giai quyét tranh chép: Trong quéa trinh thue hién Hop dong nay, néu
phat smh tranh Chdp thi cac bén oiai quyét bang thuong luong trén co SO
thién chi, binh déng. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay phat sinh tranh chap
ma hai bén khong tién hanh thuong lugng hogdc thuong lugng khong thanh
hl tranh chap dugc giai quy &t tai 1oa an ¢o thim quyén. Bén thé chip dong

: Trong qua trinh giai quyet tranh Lildp tai Toa an, néu vi bat cu ly do gi ma
Bm th¢ ch 1ap vang mat thi Bén thé chp chip nhén viéc Foa xét xtr vu 4n
vang mit, ké ca tru romg hop khong lay duge 101 khai ctia Bén thé chép.

i}lui 11. Thong bao

Tét ca cac Ihonn bao, tai li¢u giao dich trong qua trinh thuc hién hop
dong nay duoc Bénnhan thé Lhd sotii cho Bén thé chap theo dia chi néu tai
van ban ndy, tai cac hop dong (,a lin dung, hop dong bao dam (trir truong
hop ¢6 van ban théng bdo thay doi dia chi dugc giri dén Quy BT Py

Viée gui thong bdo dugce thue hién théng qua: dién tin, dién bao, fax,
thu dién tu, thu qua buu dién hojic el truc tiép téi bat ky nhan vién/nguoi
thén nao trong gia dinh cta 1Bén thé chip.

Moi thong bao, tai li¢u giao dich duoc coi 1a d& nhén sau khi dugc gui

di bang dicn tin, dién bdo, fax hoic sau khi buu dién hoan thanh viéc gui
thu.

Dicu 12. Hi¢u lye caa hop dong

1. Hop ddng nay ¢6 hicu luc thi hanh ké t ngay hai bén ky vao hop
d(mw vi cham dut trong cac trwong hop sau:

- Nghia vu duge bac dam da dugce thuc hién xong;

- Bugce Bén nhin thé chapdong y bang vén ban hoac duoc thay the
béang bi¢n phap bdo dam khéc;

Tai san thé chap da dugc xu ly;

Céc bén da thuce hién thu tuc giai chap.

Theo thoa thuin cua hai bén

L

2. Viée stra doi, bo sung cac diéu khoan ctia Hop dong nay phai d-
uoc hai bén thong nhét va thé hién bang van ban; Nhiing sira doi, bb sung do
c6 hi¢u lue thay thé, bo sung diéu khoan twong ung trong Iop dong.

3. Trong truong hop do co sy thay doi vé ludt phap, quy dinh hién
hanh lam cho viée thé chép tai san mot hoic mot sd tai sén thé (,hap néu tai
Didu 2 trong Hop dong nay tr¢ thanh vé hiéu thi Hop ddng nay van cé hiéu
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luc doi véi nhitng tai san con lai. Bén the chap phai cé bién phap bao dam
khéc thay the.
4.Ha1 b&n da hiéu rd quycn, nghia vu, 1oi ich hop phap cua minh va

hdu qua phap 1y cua viée giao ket Hop dong nay.

5. Hop dong nay duoc 14p thanh 06 ban, ¢ gid tri phap 1y nhu nhau:
Bén thé chap gitr 02 ban, (trong dé ¢o 01 ban luu kém hd so thé chip tai
Quy) Bén nhan thé chip gitr 02 ban, 0] ban duge gui co quan dang ky cong
chiing ,01 ban goi S& (Phong) tai nguyén mai truong,

Hop dong nay gom .......trang, 12 Dieu. Cdc bén di doc, nghién clu
k¥, hicu ro va chap nhan ky tén.

Bén thé chap Bén nhén thé chip
(Ho tén, chirc vy, ky, déong déu) (Ho tén, chuc vu, ky, dong (_Iéll)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phie

(Mau 05)
HOP PONG
Theé chap tai sdn
Sb: /HPTCTS

Can ctr B6 Ludt Dan su ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2006;

Cén ctr cac quy dinh phédp luat vé bao dam tién'vay, phap luat vé dat
dai va cdc quy dinh phép luat khac c¢é lién quan;

‘ Can ctr Hop dong tin dung s6 ...... DAY «evveinieiniinienninns gitta Quy
Dau tu phat trién tinh Binh Duong va ......
Hom nay, ngay ..... thang ..... BRI crovsmomenseny, 181 10:80 QU DTERT tinh

Binh Duong
Ching t6i gém ¢o:
1-B2n the ChAP: .oooooiocecoe oo

« Sinh DAY vimimemmrans CMND so: ........ cAp ngay........... tai

= 0881 ThDAE v oovseaivominan I e
=10 6ng (BA) weoviieeeeeeeee e, CNIND SO s
- O Khau thudng trlis.......eeeee e
( AT Vs smase lam dai dién................. theo gidy uy quyén
B e AGAY onilisinmmnsns P sonims cla '

‘ 2- Bén nhin thé chip: QUY DAU TU PHAT TRIEN TiNH
BINH DUONG ( Sau diy viét tit Ia Quy PTPT)

S A S I RS
~INETHOE: summsmmusimusiiae i 1+ o
=108 Bu8 (BA)..cnwnvmmes oy
, v ICHEE M sasmmms i lam dai dién theo Gidy up quyén
e s A sz cua Gidm doc Quy DTPT ( néu co).

Hai bén thod thuan ky Hop dong thé chap tai san véi nhing diéu khoan
sau day:

Dicu 1. Tai san thé chap



Nhiing tai san dudi day la tai san duoc dung lam tai san the chap dé

bao dam cho nghia vu tra ng cua Bén vay theo Hop dong tin dung so.. . gilta
Quy BTPT va ....:

Don vi tinh: dong

STT Loai tai san S6 lwong Gia tri Ghi chua
01
02
Tong

Tong gia tri

Cac van ban lién quan dén tai san the chap :

Gia tri tai san thé chép néu tai I lop dong nay chi la g1a tri tam tinh tai
thoi diém ky Hop dong, khong dung lam cin ctr x4c dinh gia tai san khi thay
thé hodc xu ly tai san thé chip dé thu hdi no.

Gia tri cua tai san thé chap dugce xdc dinh lai: trong cac truong hop
can thiét theo yéu ciu clia mot trong cac bén; Khi chét luong? cua tai san thé

Chdp bi giam sut do hu hong, lac hau, mét mat; Bén thé chép giai chap mot
phan tai san; bd sung, thay thé tai san; hodc dé nghi diéu chinh nghia vu duoc
bao dam; Sau khi di chuyén dia didm 1ip dat dbi voi tai san 1a may moéc, thiét
bi gin lién vdi nha xudng

Dic¢u 2. Muc dich thé chip, nghia vu dugc bio dim

Bdng hop dong nay, Bén thé chap dong y dung tai san thé (,hdp la tai
san thudc quyén s¢ hltu hop phép cua Bén thé cmp theo liét ké tai Diéu 1 ké
ca khoan tién bao hiém cho tai san d6 (néu c6) dé th(, chép cho Bén nhén thé
chap nhiam dam bao cho toan bo nghia vy tra no gbc, 1, 1ai phat va phi (néu
¢6) hodc mét phan nghia vu tra ng goc va ldi, lai phat va phi (néu co) theo

Hop - dong:, tin dung T T— 27250 oYM, dugc ky  két
215 RTINS voi Quy DTPT.

S tién vay theo Hop déng vay von........ ;P ngay......... duoc
bao dam la.......... dong (d01 voi truong hop chi bao dam cho mot phan nghia

vu tra no theo hop déng ddng tin dung thi ghi néi dung nay vao hop dong)
Piéu 3. Cam doan ciia Bén thé chip

1. Bén thé Chdp s€ khong ban, tang, cho, trao ddi, thé chap, gop vén
bang tai san thé chéap, dung tai san thé chép lam tai san de dam thuc hién



nghia vy dan su ddi voi ngudi khac dudi bat k¥ hinh thire nao trong subt thoi
han Hop dong nay.

2. Néu ¢6 rii ro xdy ra dbi véi tai san thé chép, Bén thé chép s& ¢6
bién phap thay thé dé dam bao day da nghia vu duoc bio dam theo Hop dong
nay.

3. Néu cdc tai san c6 vt phu thi vat phu d6 ciing thude tai san, ké ca
truong hop thé chap mét phan bét dong san cé vat phu.

a) Toan bd hoa loi, lQl thc va cac quyén phat sinh tir tai san cling
thudc tai san.

b) Ncu tai san bi quy hoach, giai téa theo quyét-dinh cua co quan nha
nuée ¢d thim quyén thi toan bd sb tién, tai san dén bu cuing thudc tai S'm

¢) Néu tai san bi thiét hai do 1561 ctia Bén thu ba thi toan bé sb tién dén
bu cling thude tai san.

4. Néu khach lnng vay vén theo Hop ddng tin dung = — vi pham
nghia vy tra ng (tra 1ai, goc theo dinh ky) thi Bén nhan thé chap cé quyén don
phuong chim dut Hop dong tin dung, tinh 1&i phat qué han cho toan b du no,

xur ly tai san theo phuong thic di théa thuan dé thu hoi no va yéu ciu boi
thuong thiét hai (néu ¢6).

Dicu 4. Quycn va nghia vu ciia Bén thé chap

1. Bao quan, sir dung, khai thdc tai san thé chap nhung khong lam mat
hoac gvldm 214 tri tai sdn ihc chép so voi khi ky Hop dong nay (khong tinh dén -
hao mon vé hinh va yéu t6 truot gid).

. Thye hién viée ding ky quyén s hitu, st dung tai san thé chép
trude l<h1 der vao st dung doi voi nhiing tai san phai dang ky quy én s hitu,
su dung. Phai giao ngay cho Bén nhén thé chip ban gbe cac giay to chung
minh quyén s& hiru, quyr,n st dung va dugc nhén lai sau khi da thuc hién
xong nghia vu tra no dbi v6i Bén nhan thé chap

3. Khong thay doi, stra chita cdu hinh va céc bd phan ciia tai san thé
chap lfun glam sat gia tri tai sén thé L]’lap Viéc sura chlia 16n phai thong bao
cho Bén nhan thé chép bm Bén thé chép phai ap dung cac bién phép cdn
thiét tranh nguy co lam mat hodc gidm st gia tri tai san thé ¢ hap, ké ca viéc
ngung khai thac, str dung cac tai san do.

4. Phéi hop v6i Bén nhan thé chap thuc hién viéc cong chimg, ching
thue thé chdp va ding ky, xo0a ding ky thé Chap tai co quan c6 thim quyén
theo quy dinh ctia phéap luét hién hanh Chiu moi chi phi cong chimg, ching
thure, dané, ky va xod ding ky thé chip, xir 1y tai san thé chép (néu co).

KhongD duoc ban, trao doi, chuyen nhuong, cho, tang, cho mugn,
cho 11111(. tai san thé chip, dung tai san thé chap lam tai san bao dam nghia vu
tra ng cho bén tht ba khi nghia vu duge bao dam chua cham dut hodc chua cé
bién phap bao dam khac thay thé dé bao dam nghia vu cho Bén nhan thé chép,
hodc chua dugc su C‘long:, ¥ bang van ban ctia Bén nhéan thé chép .



6. Mua bao h1em cho tai san thé chip néu tai san thé chép. Hop dong
bao hiém, gidy chimg nhén bao hiém phai n€u rd ngudi thu huong dau tién la
Quy DTPT. Bén thé chap giao ban goc g,w td bao hiém cho Bén nhén thé
chap gitr va chuyén quyén thy hudng tién boi thuong bao hiém cho Bén nhan
thé chap khi xay ra sy kién bao hiém. Truong hop tai san da duge mua bao
hiém, Bén thé chép pml thongg bao cho t6 chire bao hiém biét vé viée tai san
bao hiém dang duogc thé chp va yéu cau t6 chie bao hidm didu chinh lai tén
nguoi thy hudng dau tién trén gidy chimg nhan bao hiém, hop dong bao hiém
1 Bén nhén thé chip .

7. Bén thé chap phai thong bdo ngay cho Bén nhan thé chap tién do
hinh thanh tai san thé chdp, nhiing thay déi lién quan dén tai san thé chap
nhiing hu hong ¢6 kha na.ng lam mat hodc giam gia tri clia tai san thé chap,

nhiing tranh chap vé tai san thé chap.

9. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat hién hanh.
Dicu 5. Quyen va nghia vu Bén nhan thé chap

l. Gitt ban goc glay to vé quyén 50 hitu, str dung, quan ly, cac gidy to
vé bao hiém tai san (neu c6) va cac gidy to khac lién quan dén tai san thé
chap, chiu trach nhiém vé viéc bao quan nhting gldy to do va phai giao lai cho
Bén thé chap sau khi Bén thé chap da thue hién day du nghia vu cua minh, hai
bén d4 lam thu tuc giai trir thé chap hodc thay thé tai san thé cl 18_3 bang tai san
bao dam khac.

2. C6 quyén xem xét, quyét dinh viée xu 1y tai san thé chap va yéu
ciu ben gitl tai san thé chap giao tai san dé thu hdi no theo quy dinh cua phép
luat va Hop dong nay khi Bén thé chap khéng thuc hién dung, du nghia vu tra
no cho Bén nhan thé chap .

3. Tién hanh kiém tra dinh ky hodc dot xuét tai san thé chap.

4. Yéu cau Bén thé chap cung cap cac thong lm trungj thue vé tai san
thé chap, yéu cau Bén thé chép 4ap dung cac bién phap can thiét dé bao toan tai
san trong ‘Lruong hop ¢6 nguy co lam mét hodc glam sut gla tri tai san thé
chap -do viée khai thac si dung sur dung tai san thé chép. Néu Bén thé chép
khong thure hién duoc thi Bén nhan thé chip duoc thu no trude han;

5. Bén nhén thc chip dugc xtr Iy tai san thé chip tai Ditu | theo quy
dinh ctia phap luat néu Bén nhén thé chip phat hién Bén vay sir dung vén vay
khéng ding muc dich theo hop dong tin dung da ky.

6. Thuc hién viéc congj chung, ching thuc thé chap va dang ky, xo4
dang ky thé chdp tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh cua ‘phap luét hién
hanh. Yéu cau Bén thé chap thanh toan moi chi phi lién quan dén cong chimng,
ching thue, ding ky va xoéd diang ky thé chap, xu Iy tai san thé chap (néu co).

7. Duogc quycn yéu cau Bén thé chap bb sung tal sdn hodc tra no
tuong (ng vaGi phan chénh 1éch thiéu hogc thay thé tai san bao dam khac/bién



phap bao dam khdc dugc Bén nhéan thé chap chip thuén néu tai san sau khi
iuon, Bén nhan thé (,hap dinh gid lai khéng du dam bdo cho nghia vy tra ng
da thoa thuén tai Dicu 1, Néu Bén thé chap khéng thuc hién thi Bén nhan thé
chép duoc quycn ngung cho vay va thu ng truée han;

8. Yéu (,au Bén thé chép hodc Bén thi ba gilt tai san giao tai san cho
Bén nhan thé chip dé xu 1y trong truong hop dén han thuc hién nghia vu ma
Bén vay theo Hop dong tin dum $6...... khong thuc hién hodc thuc hién
khong diung nghia vuy;

9. Truong hop tai san phai xu ly theo quy dinh tai Diéu 7 l[op dong
ma chua xu ly duoc Bén nhén thu chép duoc quycn khai thac cong dung,
hudng hoa loi, 1gi tire tir tai san dé thu hoi no;

10. Truong hop 1ai san duoc Bén thé chap cho thué, cho muon khi

Bén nhén thé chép xu ly tai san IL thu ng theo quy dinh ctia Hop dong thi Bén

nhan thé chipduoc quyén yéu cau Bén thé chip va cac Bén Thué, Bén muon

chiAm dit ngay hop dong thué, muon va giao tai san cho Bén nhan thé chdp

xtr Iy thu ng. Néu vice giao tai san chim tré gdy thi¢t hai cho Bén nhén thé

chap trong viée xur 1y tai san thu no thi Bén thé chap phai ¢é trach nhiém bdi
thuong.

Bicu 6. Cach thive xi Iy tai sdn the chap

Khi phai xu ly tai san thé chip dé thuc hién nghia vu bdao dam cua
Bén thé chip, Bén nhan thé ch ap duoc lya chon thuc hién mét trong cac cach .
sau cidy.

. Yéu cu Bén thé chip lam thu tuc dé Bén nhan thé chp nhén chinh
tal san thc chip. Gi4 cta tai san thé chip do hai bén thod thuan trén co s& mit
bang gid (ai san cing loai tai dia phurong vao thoi diém do.

. Bén thc chdp truc tiép ban tai san thé chdp dé tra ng Bén nhén thé
chép | gm ban téi thicu cua tai san thé chép do hai bén thoa thuan trén co so
mat bdl’]“ gia tal san cung loai tai dia phuong vao thoi diém dé. Gia ban tai
san thé (,hap khong duge thap hon gi4 tbi thiéu da thoa thuan. Thoi han ban
tai san thé chap do hai bén thoa thuan théng nhét.

3. Bén nhan thé chép chi dinh co quan ban dau ¢ gia d¢ phat mai tai san

thé chap, hai bén thoa thuén g gia khoi diém ban déu gia. Néu khong thoa thuan

dugc ve gia khoi diém thi moi bén lya chon mot co quan dinh gia dé dinh gld

tai san thé chap, gia khoi diém ban du gia 1a mae gia trung binh ¢fng cua gia
do hai co quan dinh gia dua ra.

4. Truong hop cac bén khéng xt Iy duge theo cac phuong thuc da
thoa thudn thi Bén nhan thé chép tinh Binh Duong cé quyén:

a) Quyét dinh gia xu ly tai san bao dam. De quyel dinh gia khi xtr ly
tai san, Bén nhan thé chip c6 thé thud té chire tu van, 16 chirc chuyén mon xac
dinh gia, H6i dong dinh gia cua dia phuong (duge thanh 1ap theo quyct dinh
clia co quan ¢6 thdm quyén) hodc tham khao gid da duoc to chuc tu van, t6



chirc chuyén moén x4c dinh, gia thuc té tat dia phuong vao thoi diém xu ly, gid
qui dinh ctia nha nuée (néu c6) va céc yéu 16 khac vé gid.

b) Ban, chuyén nhugng tai san thé chap dé thu héi no.

¢) Yéu cau co quan Nha nuée ¢é thim quyén tién hanh déu gid tai san
bao dam dé thu hdi no.

5. Cac cach thuce khac theo quy dinh cua phap luat.

'Iluong hop mot tai san thé chap biao dam nhiéu nghia vu tai Bén
nhan thé chap , néu phai xu ly tai san thé chép dé thue hién mét nghia vu, thi
cac nghta vu khac tuy chua dén han ciing duogce coi 14 dén han va Bén nhén thé
chép tién hanh thu hoi no.

Dicu 7. Xt Iy tidn ban tai sin thé chap

1. Ti¢n ban tai san th¢ chap va toan bg tien dit coc cua nhing ngudi
mua (truong hop nhiing ngudi mua dd dat coc nhung khong mua nua) va cac
khoan tién khac thu duoc tir ban tai san thé chap theo Diéu 6 Hop dong nay

dugc chuyén vao tai khoan ph()ng toa mo tai Bén nhéan the chap dé xir 1y theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Tién thu duoc tir ban tai san thé chap néu tai khoan 1 duoc dung dé
thanh toan cdc chi phi bao quan, ban tai san thé chép, nghta vu tai chinh véi
Nha nudce lién quan dén viéc xur ly tai san bao dam (thué, phi, 1¢ phi) tra no
gbe, no 1ai, 14 phat qua han va phi (i néu c0) cho Bén nhéan thé ¢ hdp néu con
thua thi Bén nhén thé chap Bén nhan thé chdp 58 chmfcn tra cho Bén thé chip,
néu thiéu thi Bén thé Chdp phai ‘uep tue nhan ng déi véi p >han con lai chua
dugc thanh toan va ¢ ké hoach tra ng cho Bén nhan thé chap Néu tai san thé
chap duoc dung dé bao dam cho nhicu n ghia vu tra ng déi v6i hai hay nhiéu
chu thé khéc thi Bén nhan thé Cl’ldp dugc uu tién thanh toan theo quy dinh
phap luat vé giao dich bao dam va céc quy dinh phap luét khac ¢6 lién quan.

Dicu 8. Thay ddi vé bio dam

Bén thé chip chi duogc thay thé bién phap bao dam hodc tai san thé
chép bang bién phap hoac tai %én"kh{;ic khi co yéu ciu cta Bén nhan thé chép.
Trong truong hop nay, hai bén s& tién hanh ky Hop dong mai hodc Hop dong
stra doi, bo sung.

Dicu 9. Vi pham h¢p dong va xwr ly vi pham, giai quyét tranh
chap

1. Vi pham va xu ly vi pham: Trong qua trinh thue hién Hop d()ngj
nay, néu mot Bén phat hién Bén kia vi pham Hop dong thi thong bao bing
véan ban cho Bén vi pham biét va yéu cau khic phuc cdc vi pham do. Hét thoi
han ghi trong théng bdo ma Bén vi pham khong khéc phuc hoac khong khic
phuc dwgc thi tuy mare d6 vi pham, Bén con lai dugce thuc hién cdc bién phép
sau: yéu cau co quan nha nudce ¢6 tham quyén ap dung céc bién phép can thiét
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d¢ dam bao quyen loi ctia minh hodgc tién hanh xt Iy tai san thé chap dé thu
no.

. Giai quy(,t tranh chdp: Trong qué trinh thuc hién Hop ddng nay, néu
phat xmh tranh chap thi cic bén giai quvet bang thuong luong trén co s6 thién
chi, binh dang Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay phat sinh tranh chap ma hai
bén khong tien hanh thuong lugng hodc thuong lugng khéng thanh thi tranh
chap dugc giai quyét bing trong tai thuong mai hogc toa an. Bén thé chip
dong ¥: Trong qua trinh giai quyét tranh chap tai Toa an, néu vi bét ctr Iy do
gl ma Bén thé L,hap ving mit thi Bén thé chap chip nhdn viéc Toa xét xUr vu
an vang mat, ké ca trudng hop khong lay duoc 101 khai ciia Bén thé chap.

Diéu 10. Hic¢u luc cia hop d(mg.

I. Hop dong nay ¢6 hicu luc thi hanh ké tr ngay hai bén ky vao hop
dung va cham dut tr ong cac truong hop sau:

a) Bén thé chép da thuc hién xong nghia vu dugc bao dam;

b) Pugc Bén nhéan thé chdp dong y bang van ban hoic duoc thay thé
bang bién phap bdo dam khéc; -

¢) Tai san thé chép da duoc xu ly;
d) Cac bén da thuc hién thu tuc giai chép.
d) Theo thoa thuén cua hai bén.

¢) Hop dong thé (,hap ndy van tlep tuc ¢6 hi¢u luc khi HOp Ddng tin

dung dugc qui dinh tai Diéu 1 ciia Hop dong nay bi chdm dut thuc hién, huy

bo, v hiéu. Bén Thé chép ¢6 nghia vu thuc hién theo hop ddng thé Chdp nay

cho dén khi hoan thanh cic nghia vu (thanh todn, bdi thuong thiét | hai) déi véi

Bén nhén thé chip ké ca nghia vu hodn tré tién vay khi Hop Dong tin dung bi
v0 hiéu, huy bo.

2. Vige sta d6i, bo sung céc diéu khoan cta Hop dong nay phai dugc
hai bén Lh()a thuan lhong nhit va thé hién bang van ban. Nhiing stra dbi, bo
sung do6 c6 hidu luc thay thé, b6 sung didu khoan tuong ung trong Hop dong.

3. Hop dong nay gom 10 Diéu....trang, duge 1ap thanh 04 ban, c6 gid
tri phap Iy nhu nhau: Bén thé Lhdp gitr 01 ban, Quy BTPT gitr 02 ban, 01 ban
duoc gui co quan dang ky thé chép./.

Bén nhan thé chap Bén the chap
(o tén, chive vu, ky, dong dau) (Ho tén, chite vy, ky, dong dau)



