UBND TiNH BINH DUGNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUY PAU TU PHAT TRIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:559 /QD-DTPT Binh Dwong, ngay(pthing 08 ndm 201
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy trinh tham dinh cho vay cda
Quy PAu tw Phat trién tinh Binh Dwong

GIAM POC QUY PAU TU PHAT TRIEN

Cén cu Quyet dinh s 1568/Qb-UBND ngay 30/06/2014 ctia UBND tinh
Binh Duong v€ viéc ban hanh diéu chinh Diéu 1é t6 chirc va hoat dong cua Quy
Pau tu Phét trién tinh Binh Duong;

Can ctr Quyét dinh s6 324/QP- -HPQL ngay 28/11/2014 cta Hoi dong quan
ly Qu§ Pau tu Phat trién tinh Binh Duong veé viéc ban hanh Quy ché cho vay

Xét dé nghj ctia Phong K& hoach thdm dinh tai To trinh ngay 06/08/2015,
QUYLT PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo theo quyet dinh nay la “Quy trinh nghiép vu
tham dinh cho vay clia Quy Dau tu Phat trién tinh Binh Duong”.

Bleu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé Quyet
dinh sb 142/QD — DTPT ngay 18/04/2011 ctia Giam dbc Quy Dau tu Phat trién tinh
Binh Duong.

Picu 3. Ban diéu hanh, cac phong nghiép vu thude Qui va cic ca nhan, tb
chirc ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- HDQL Qu§ DTPT (dé ble);
- Ban kiém so4t Quy;
- Nhu Diéu 3; 4
- Luu: VT; KHTD; Phép ché, KSNB,J4

L& Vén Thanh



QUY PAU TU PHAT TRIEN BINH DUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KE HOACH-THAM DINH Doc ldp — Tw do — Hanh phuac

Binh Duong, ngay 06 thdng 08 ndm 2015

TO TRINH
Vé viée ban hanh Quy trinh nghiép vu thim dinh cho vay
ciia Quy Pau tw phat trién tinh Binh Duwong

Kinh guri: Gidm doc Quy Pau tu phét trién tinh Binh Duong

Can cr Luat cdc to chire tin dung;
Can cu Quyét dinh 1568/QD-UBND ngay 30/06/2014 ctua UBND tinh Binh

Duong u, viée ban hanh diéu chinh Diéu 1€ t6 chic va hoat dong ctia Quy Pau tu
Phat trién tinh Binh Duong;

Can cu Quyct dinh s6 324/Qb- -HDQL ngay 28/11/2014 ctia Hoi dong quan ly
Quy Bau tu Phét trién tinh Binh Duong vé viée ban hanh Quy ché cho vay (sau day
goi tit 1a Quy ché);

Hién nay, Quy trinh nghiép vu tham dinh cho vay ban hanh theo Quy ét dinh
s6 142/QD DTPT ngay 18/04/2011 cta Gidm dbc Quy c6 mdt sb noi dung tai
phan A vé “Quy dinh chung” phai dleu chinh phu hop véi Quy ché cho vay dugc
Hoi dong quan ly Quy Dau tu Phét trién tinh Binh Duong ban hanh. Cu thé mot sb
ndi dung can phai diéu chinh nhu sau:

1. DBiéu chinh déi tuong cho vay quy dinh tai muc II, phan A ccia Quy trinh
soan theo quy dinh tai Diéu 5 cua Quy ché. :

2. “Mirc von cho vay” quy dinh tai muc V, phcm A cua Quy trmh diéu chinh
theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Quy ché quy dinh vé “Giéi hanh cho vay”

“Thoi han cho vay” quy dinh tai muc vl phan A cua Quy trm 1 diéu chinh
theo quy dmh tai Didu 8 cua Quy ché quy dinh vé “Thé loai cho vay”:

Do do tai muc VI, phan A cta Quy trinh quy dinh vé “Thé loai cho v ay” (Cac
muc tiép theo duoc diéu chinh thanh muc VIT dén muc XII cua phan A Quy trinh
nay).

4. “Tho1 han cho vay” quy dinh tai muc VI, phan A ctia Quy trmh diéu chinh
theo quy dinh tai Diéu 9 cta Quy ché quy dinh vé “Thoi han cho vay™:

5. Vé khoan 3, tai muc VIII, phan A cua Quy trinh quy dinh vé “Cho vay hop
v6n” diéu chinh theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 15 cua Qu} ché.

6. “Lii sudt cho vay” quy dinh tai muc IX, phan A cua Quy trinh diéu thl’lh
theo quy dinh tai Diéu 10 ctia Quy ché.



7. “Tai san dam bao” quy dinh tai muc X, phan A cua Quy trinh diéu chinh
theo quy dinh tai Diéu 13 cua Quy ché.

8. “Nguodn von va thim quyén quyét dinh cho vay” quy dinh tai muc XI, phan
A ctia Quy trinh diéu chinh theo quy dinh tai Di¢u 16 caa Quy ché:

- V& ngudn vén cho vay bd ngudn vén hd tro phat trién kinh té Hop téc.
- Bo sung “thoi han cho vay trén 15 nam do Uy ban nhan dan tinh quyét
dinh”.

9. Hoi dong tai tham dinh tai diém a, khoan 2, muc E, III, phan B cla Quy
trinh:

Khong néu cu thé thanh phan Hoi dong tai tham dinh nhu trudc day, chi ghi:
“a. Hoi dong tai thim dinh Quy (sau day goi la hoi dong): Puoc thanh lap theo
quyét dinh cua Giam dée Quy do Giam déc Quy lam Chu tich hoi dong.”

10. Noi dung phan B ‘Quy dinh cu thé” cua Quy trinh gitt nguyén.

11. V& mau biéu “Bang tinh hi¢u qua kinh doanh tai bang 6 va bang tinh cac
chi tiu hi¢u qua kinh té du 4n tai bang 7" gp lai thanh 01 bang vao bang sb 5
“Bang tinh hiéu qua kinh doanh du an”

Trén day la thuyét minh noi dung diéu chinh, b sung Quy trinh nghiép vu
thim dinh cho vay, phong Ké hoach-Thdm dinh bdo cdo pho Gidam d6c Phan Vin
Chién xem xét thong qua dé phong trinh Gidm déc quyét dinh ban hanh lam cin ct
thac hién./.

TP.Ké hoach-Thim dinh
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Huynh Thi Thanh Thay

Y kién ciia phé Giam doc




QUY TRINH
NGHIEP VU THAM PINH CHO VAY
CUA QUY DAU TU PHAT TRIEN BINH DUONG
(Ban hanh kem theo quyer dinh SOPQ/QB DTPT ngay ( érhang 08 nam 2015 cua
Gidm doc Quy Pau tw Phdt trién tinh Binh Duong)

PHAN A
QUY PINH CHUNG

I. MUC PICH

Quy trinh nghiép vu thim dinh cho vay ctia Quy Dau tu Phat tr ién tinh Binh
Duong (goi tat 12 Qu¥) 1a van ban  quy dinh ndi bo cua Quy vé trinh tur, thu tuc cac
budc tién hanh trong qua trinh tiép nhan thdm dinh xét duyét cho vay cac du 4n,
phuong 4n nhim dam bao cac khoan cho vay tai Quy dugc thuc hién theo mot quy
trinh nghiép vu théng nhét, theo ding quy ché cho vay cua Quy.

I1. POI TUQNG CHO VAY

Quy trinh nay 4p dung cho du an dau tu phat trién va céc phuong 4n san
xuat kinh doanh ¢6 kha nang thu hoi vén truc tiép thudc danh myc cac linh vuc dau
tu két ciu ha tang kinh té - xd hoi uu tlen phat trlen cla tinh da dugc Hoi dong
nhan dan chap thuan va UBND tinh quyét dinh, bao g gdm céc danh muc sau:

1. Két cu ha tang giao thdng, nang luong, moi trudng:

a) Pau tu két cdu ha tang, kho bai, cang, ha tang k¥ thuat thong tin, vién
thong,...;

b) Dau tu phét trién dién, st dung nang luong mat tr(‘)i nang luong gio;

¢) Pau tu hé théng cap nudc sach, thoat nude, xir ly nude thai, rdc thai, khi
thai, dau tu hé thong tai ché, tai su dung chat thai, ddu tu san xudt céc san pham
‘Lhan thién véi moi truong;

d) Pau tu, phat trién hé thong phuong tién van tai cong cong.
2. Cong nghiép, cong nghiép phu tro:

a) Pau tu cac dy an xay dung ket céu ha tang cua Khu cong nghlep, Cum
cong nghiép, Khu ché xuét, Khu kinh té va Khu cong nghé cao;

b) Pau tu cdc dy an phu trg bén ngoai hang rao khu cong nghiép, khu ché
xuét, khu kinh té va khu cong nghé cao;

c) Di chuyén sép xép lai céc co s& san xuat, cum lang nghé.
3. Néng, 1am, ngu nghiép va phat trién ndng thon:

a) Dau tu xay dung, cai tao ho chira nude, cong trinh thuy loi;



b) Pau tu xdy dung, cai tao nang cap cac du an phuc vu san xuAt, phat trién
nong thon, néng nghiép, lam nghiép, ngu nghiép;

¢) Dau tu xdy dung va bao vé ring phong ho, du 4n bao vé san xuat nong
nghiép, lam nghiép, ngu nghiép.
4. X4 hoi hoa ha tang xa hoi:

a) Pau tu xay dung phat trién nha & xa hoi (nha ¢ cho ngudi cé thu nhap
thép, nha & cho cong nhan, ky tdc xa sinh vién...);

b) Pau tu xay dung, mo rong bénh vién, co sé kham chtra bénh, truong hoc,
siéu thi, cho, trung tdm thuong mai, chinh trang d6 thi, ha tdng khu dan cu, khu dé
thi, khu tai dinh cu, vin hoa, thé duc thé thao, cong vién;

¢) Pau tu xay dung, cai tao khu du lich, vui choi gidi tri, nghi dudng gin
voi bdo vé€ moi trudng, canh quan thién nhién, di tich lich st tai dia phuong.

d) Di chuyén, sép xép, hién dai héa cac khu nghia trang.

Pé c‘1‘01 tuong cho vay phu hop v6i cac chuong trinh, muyc tiéu theo chién
luge phat trlen kinh té - x& hoi cua tinh Binh Duong trong timg thoi ky, Giam déc

Quy dé xuat voi Hoi dong quan ly xem xét, bao cao Uy ban nhén dan tinh trinh Héi
dong nhén dén chap thuan.

III. PIEU KIEN VAY VON

1. i voi du an diu tu:

- Cht dau tu 1a céc to chic ¢o tu cach phap nhan hoac cac doanh nghiép
thudc moi thanh phan kinh té.

- Thude déi tugng duogc vay von tai Quy.

- Dy 4n dau tu hodc béo cdo kinh té k¥ thuat (neu tong von dau tu dudi 15 ty
ddng) c6 tinh kha thi, hiéu qua va bao dam tra dugc ng vay. Noi dung du én dau tu
(hodc bio cdo kinh té k¥ thuat) thuc hién theo ding quy dinh vé quan ly du 4n dau
tu xay dung cong trinh.

- Don vi vay v6n phai ¢o tinh hinh tai chinh 18 rang, lanh manh hodc c6 kha
nang phat trién t6t, dam bao kha nang tra ng thanh toan va chi tra trong thoi gian
cam két (Ddi voi du 4n dau tu mé rong san xuét, déi mai cong nghé thidt bi).

- Muc dich str dung vdn vay theo dung du an duoc duyét.

- Thue hién céc quy dinh vé dam bao tién vay theo quy dinh cta phap luat va
quy dinh cu thé ctia Quy.

2. Dbi voi cac phwong 4n san xuit kinh doanh (SXKD):

- Chu dau tu la céc to chure ¢o6 tu cach phép nhan hodc céac doanh nghiép
thudc moi thanh phan kinh té.



- Thuodc dbi twong duoc vay von tai Quy.

- Chu dau tu phai c6 tinh hinh tai chinh r& rang, lanh manh hoac c6 kha ning

phat trién tot, dam bao kha nang tra ng thanh todn va chi tra trong thoi gian cam
két.

- Muc dich str dung von vay hop ly.

- Thye hién c4c quy dinh vé dam bao tién vay theo quy dinh cua phap luét va
quy dinh cu thé ctua Quy.

IV. NGUYEN TAC THAM DINH

. Bao dam tinh doc lap va phan dinh rd rang trach nhi¢m c4 nhén, trach
nhi¢m gura khau tham dinh va quyét dinh cho vay, nham dam béo kha ning thu hdi
von, yéu cau quan ly va hiéu qua hoat dong kinh doanh.

2. Can cu cac quy dinh trong quy trinh dé loai trir dan céc don vi vay khong
du diéu kién vay von hodc thude dién khong dugc cho vay hodic han ché cho vay
nhdm giam thoi gian xem xét.

3. Cén bé tham dinh phai di kiém tra thue te dia diém thuc hién du 4n, noi
SXKD ctia chil dau tu, tim hiéu thong tin thuc té vé chu dau tu, du 4n, tai san dam
bao,..

4. Thuc hién tham dinh phuong 4n tai chinh, phuong an tra ng vbn vay va
hi¢u qua kinh té — tai chinh cua cac du 4n, phuong an vay von trude khi duoc cap
¢6 tham quyén phé duyé€t cho vay.

5. Chi théng bdo cho vay téi don vi vay von khi da ¢6 phé duyét cho vay cua
cép c6 thdm quyén.

6. Thuc hién thdm dinh lai du 4n, phuong 4n vay vén trohg cac truong hop
sau:

a. Du 4n dau tu (hodc bao cao kinh té k§ thuét):

- Dur an c6 thay doi so voi quyét dinh dau tu da phé duyét va dugc nguoi co
thim quyén quyét dinh dau tu cho phép diéu chinh dy an bing van ban dam bao
phti hop vé6i quy dinh hién hanh vé quan ly dau tu va xay dung.

- Sau 12 thang ké tir khi Quy ¢6 y kién thdm dinh nhung du an chua duoc
trién khai thuc hién.

b. Phuong an kinh doanh:

C6 bién dong 16n tac dong truc tiép toi gia thanh, gia ban dan téi anh huong
xau dén hiéu qua tai chinh cua phuong an SXKD.

V. GIOI HAN CHO VAY

lsd



1. Gidi han cho vay dbi voi mot du 4n khong dugc vuot qua 20% von chu s6
hiru ctia Quy tai thoi diém thuc hién va khong vuot qua 80% tong vén dau tu cua
du dn. Truong hop Quy thuc hién dong thoi dau tu truc tiép va cho vay dbi véi mot
du 4n thi tong giéi han dau tu truc tiép va cho vay khong dugc vuot qua 30% vén
cht s¢ hitu cia Quy tai thoi diém thuc hién.

2 Tong mue du ng cho vay déi véi mot khach hang cuia Quy khong duoc vuot
qua 25% von chu so hiru ctia Quy.

3. Dm v6i dy an st dung ngudn von hd tro clia cac nha tai tro qubc té co quy
dinh vé gi6i han cho vay khac véi quy dinh cua Quy trinh nay thi thuc hién theo
cac quy dinh tai thda thuan da ky két véi nha tai tro.

VI. THE LOAI CHO VAY

Quy xem xét quyct dinh cho khich hang vay theo cac thé loai ngén han, trung
han va dai han nhdm dép tng nhu ciu vén cho san xuat, kinh doanh va cac du 4n
dau tu phat trién:

1. Cho vay ngan han 1a khoan cho vay c0 thoi han cho vay duéi 1 nam.
2. Cho vay trung han 1a khoan cho vay cé thoi han cho vay tir 1 nim dén 3
nam. '
3. Cho vay dai han la khoan vay c6 thoi han c6 thoi han cho vay trén 3 nam.
VIL. THOT HAN CHO VAY
L. Thot han cho vay duge xéc dinh theo kha nang thu hoi vén pht hop véi dic
diém san xudt kinh doanh cua ting du 4n va kha ning tra ng cua Khach hang dé
thoa thuén cho vay ngan han, trung va dai han. Riéng ddi véi cac td chic cé quy

dinh vé thoi han hoat dong, thi thoi han cho vay khong vuot qua thoi han hoat dong
con lai.

2. Thoi han cho vay tdi da 1a 15 nam, truong hop cho vay trén 15 nam thi thuc
hi¢n theo khoan 2 Muc XI cta Quy trinh nay.
VIIL. PHUONG THU'C CHO VAY

1. Cho vay theo phuong an SXKD: MJi lan vay von, Khach hang va Quy thue
hién thu tuc vay vbn can thiét va ky hop dong tin dung. Tong sb t1en rut von toi da
bang s6 tién vay cam két trong hop ddng tin dung.

2. Cho vay theo du an dau tu: Quy cho khach hang vay vén dé thuc hién cac
du 4n dau tu phat trién san xut kinh doanh, dich vu.

3. Cho vay hop von:

a) Quy dugc lam diu mdi cho vay hop vén hodc cung hop von voi céc Quy
dau tu phat trién dia phuong khac, t6 chiic tin dung va td chic khac, dé cho vay dy
an.



b) Cho vay hop vén duoc thuc hién theo Diéu 18, Quy ché cho vay cua Quy,
quy ché dong tai tro cua Ngan hang nha nudec.

¢) Truong hop thuc hién cho vay hop von ddi véi du an khong thugc dia ban
tinh, thanh phd noi Quy hoat dong thi viéc cho vay hop vén phai théa min cac didu
kién sau day:

- Du an phai thugc danh muyc cac linh vuc dau tu két cdu ha tang kinh té - xa
hoi wu tién phat trién cta tinh theo quy dinh tai muc II, phan A cua Quy trinh nay;

- Du 4n ¢6 tinh chat hd tro phat trién kinh té xa hoi lién viing, bao gom ca dia
phuong noi Quy hoat dong;

- Puge Chu tich Uy ban nhan dan tinh chap thuén cho vay hop von ¢ ngoai dia
ban tinh.

IX. LAI SUAT CHO VAY
l. Phuong thirc 4p dung l4i suét:

a. Quy quyét dinh muc 14i suat cho vay déi vai ting phuong an, du an cu thé,
nhung khong dugc thap hon mtec 1ai suat cho vay t0i thiéu do Uy ban nhén tinh
quyét dinh ban hanh.

b. Truong hop Uy ban nhan dan tinh quyét dinh cho vay du 4n dau tu phat
trién két clu ha tang kinh té - xd hoi theo quy dinh tai Quy trinh nay véi 14i suat
thap hon muec 1ai suét cho vay t6i thiéu quy dinh tai diém a Khoan 1 muc IX phan
A cua Quy trinh nay, Uy ban nhan dén tinh chiu trach nhi¢m cip bu phéan chénh
léch gitra murc 131 suat cho vay tbi thiéu cua Quy va lai suat chi dinh cho vay dobi
voil du an do.

¢. Truong hop Uy ban nhan déan tinh quyét dinh chuong trinh ho tro 1ai suét
sau dau tu déi véi mot du 4n cu thé thi phai dam bao cac didu kién sau:

- béi tuong duge nhén hd tro lai sudt sau dau tu 1a cha du tu vao dy an thudc
cac linh vue dau tu két cdu ha tang kinh té - x4 hoi uu tién phét trién cua tinh theo
quy dinh tai muc II phan A cua Quy trinh nay.

- Uy ban nhén dan tinh ban hanh quyét dinh hd tro 1ai suét sau dau tu dbi voi
ting du 4n cu thé, trong do phai quy dinh ro: Déi tuong dugc nhén hé tro; phuong
thirc, thoi diém va muc hd tro 13i sudt sau dau tu; nhi€ém vy, quyén han cua Quy
trong viéc tham dinh du 4n va giai ngan hd tro 14i suét sau dau tu; nghia vu, trach
nhiém cta déi tuong duge nhan hd tro va cua cac bén co lién quan khac.

- Uy ban nhan dan tinh cé trach nhiém b tri day du nguon cép ho tro 1ai suét
sau dau tu cho Qu¥ theo quy dinh tai dlem d, khoan 1, Piéu 10 cua Quy ché cho
vay, dam bao khong anh hudng dén ngudn vén hoat dong cua Quy..



d. Lai suét cho vay déi voi nhimng dy an dau tu, phuong 4n kinh doanh thudc
ddi twong uu dai vay von theo cac chuong trinh muc tiéu riéng cua tinh dp dung
theo hitng mtrc 13i suét riéng do Uy ban Nhan dan tinh quyét dinh.

d. béi vOl du an st dung ngudn vén hd tro cua cac nha tai tro qudc té c6 quy
dinh vé 1ai suét cho vay khac v6i quy dinh cua Quy trinh nay thi thuc hién theo céc
quy dinh tai thoa thuan da ky két v6i nha tai tro.

e. Truong hop tham dinh lai dy &n thi Quy c6 thé ap dung lai suat méi (néu co
su thay doi vé 1ai suét so véi thoi diém duyét vay) phu hop véi 1ai suét cho vay cua
Quy tai thoi diém tham dinh lai.

2. LA&i suat cho vay dugc diéu chinh theo tung lan giai ngan voi muce ai suat
cho vay Quy cong bé & timg thoi ky va dugc ¢b dinh trong sudt thoi gian vay von.

3. Mc lai suét ap dung dbi véi khoan no goc qua han bang 150% lai suat cho
vay ap dung trong thoi han cho vay da duoc ky két hodc diéu chinh tr ong hop dong
tin dung.

4. Phat ddi véi khoan no 14 qua han: Murc phat 12 150% 13i suét trong han tinh
trén sé no 1ai qua han.

5. Trudng hop cho vay hop vén (dong tai tro): Lai suét cho vay, l4i suit qua
han va cdc loai phi do cac bén tham gia hop dong tai tro thoa thudn, dugc thé hién
trong hop dong va phai dam bao khong thap hon murc 13i suét cho vay t6i thiéu cua
Quy theo quy dinh tai diém a Khoan 1 muc IX phén A cta Quy trinh nay.

X. TAI SAN BAO PAM

1. Tal san bao dam la tai san hién c6 hogc tai san hinh thanh trong tuong lai
ma phap luat khong cdm giao dich.

2. Tai san hinh thanh trong tuong lai gdom:
a) Tai san dugc hinh thanh tir von vay;

b) Tai san dang trong giai doan hinh thanh hodc dang dugc tao 1ap hop phap
tai thoi diém giao két giao dich bao dam;

¢) Tai san da hinh thanh va thudc déi tugng phai ding ky quyén s¢ hiu, nhung
sau thoi diém giao két giao dich bao dam thi tai san dé méi duoc dang ky theo quy
dinh cua phap luat.

Tai san hinh thanh trong tuong lai khong bao gdm quyén st dung dat.

3. Cén ctr vao gia tri tai san bao dam, Qu¥y xac dinh mte vdn cho vay ti da
bang gié tri tai san bao dam.

XL. NGUON VON VA THAM QUYEN QUYET DINH CHO VAY

1. Ngudn von cho vay:



Can ctr vao muc dich dau tu du an, thanh phan kinh té, xac dinh ngudn von

cho vay (nguén vén tin dung dau tu phat trién cua Qu¥; ngudn vén huy dong
Khag, )

2. Tham quyén quyét dinh cho vay:

- Mc von cho vay trén 15% vén chu s¢ hitu ciia Qu¥ hodc thoi han cho vay
trén 15 nam do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

- Murc vén cho vay tu trén 5% dén 15% vén chu sé hitu cta Quy do Hoi
dong quan Iy Qu¥ quyét dinh.

- Mt vén cho vay dén 5% v6n chu sé hitu cua Qu¥ do giam déc quyét dinh.
XI1I. NOI DUNG THAM PINH

1. Tham dinh nang luc tai chinh cta chu dau tu.

2. Tham dinh kinh t k¥ thuat, hiéu qua cta dy an dau tu; phuong dn SXKD.

3. Tham dinh tai san bao dam.

PHANB
QUY PINH CU THE

1. HO SO VAY VON
1. Dy an vay trung, dai han:

Khi ¢6 nhu cau vay vén thuc hién du 4n, chi diu tu gui Quy hai bd ho so
gdm céc tai lidu sau: :

- Gidy dé nghi vay von (theo mdu 1): Tén, dia chi, chung nhan dau tu hodc
gidy phép kinh doanh cta chu dau tu, s tién va thoi gian vay, muc dich xin vay, tai
san dam bao tién vay va cam két vé sur dung tién vay, tra no, tra i (ban chinh).

- Ho so phap ly vé phap nhan cta chu dau tu: Giay phép kinh doanh, gidy
chu*ng nhan ma s thué, Didu 1¢ hoat dong doanh nghiép, cac quyét dmh b6 nhiém
giam ddc, ké toan truong (ban sao y).

- Béo cdo nang luc chii dau tu (ban chinh).
- Dy 4n dau tu hodc bao cdo kinh té k§ thuét (ban chinh).

- Ho so phép ly lién quan dén dy 4n dau tu nhu: Chu truong cho phép dau tu
cua cap ¢6 tham quyén, phé duyét quy hoach, phuong 4n boi thuong, dén bu giai
toa, hd so thiét ké co s¢ duoc duyét, hd so vé dat lién quan dén dy 4n, van ban xac
nhan dat tiéu chuan PCCC, mdi truong, cac tai ligu vé may moc thiét bi va dich vu
thé hién trong du 4n (hop dong nguyén tic, béo gia,. ...) dam bao thuc hién theo



quy ché quan ly dau tu va xdy dung hién hanh ctia nha nuéc (ban chinh hodc sao
y).

- Bién ban hop Hoi dong thanh vién quyet dinh cht truong dau tu du an va
ké hoach ngudn vén dau tu, trong d6 ¢ mirc von xin vay tai Quy (ban chinh).

- Céc van ban phdp ly lién quan vé kha nang huy dong céc nguodn lue nhu:
Co cu ngudn vén dau tu, kha nang huy dong von, cung cap nguyén liéu, tinh hinh
tiéu thu san pham,...(ban chinh).

- P6i v6i du 4n dau tu mo réng san xuét, d6i méi cong nghe thiét bi: Béo cdo
tinh hinh tai chinh 2 nim gan nhét cda chi dau tu da dugc quyét toéan hodc kiém
toan (ncu ¢0) va bdo cdo nhanh hiéu qua san xuét kinh doanh tir dau nién do toi
thoi diém thdm dinh (ban sao ).

- Céc hd so vé tai san dam bao ng vay (ban sao y).

- Céc ho so phap Iy khéc c6 lién quan dén viée trién khai thuc hién du én
(ban chinh hodc sao y).

- Céc giai trinh va cam két khéc (cu thé theo tung du an).

2. Phuong an SXKD vay v6n ngéin hén:

Khi ¢6 nhu cau vay, don vi vay von gtii Quy hai bd hd so gém céc tai lidu
sau:

- Gidy dé nghi vay von (theo mau) (ban chinh).
- Ho so phép ly vé phap nhan cta don vi vay vén (ban chinh).

- Bién ban hop Hoi dong thanh vién thong qua phuong an. SXKD va ké
hoach vay vén ngén han tai Quy (ban chinh) .

- Phuong 4n san xudt kinh doanh do don vi vay von lap va giai trinh vé hiéu
qua cua phuong an san xuat kinh doanh; K& hoach tra no gbc va lai néu rd cac
ngudn tra no, thoi gian hodc ky han tra no (ban chinh).

- Béo cdo tinh hinh tai chinh 02 nam gan nhat cta cht dau tu da dugc quyét
toan hodc kiém toan (néu ¢6) va bao cdo nhanh hiéu qua hoat dong san xuét kinh
doanh tir diu nién d6 toi thoi didm thim dinh (ban sao y).

- Céc ho so vé tai san dam bao no vay (ban sao y).

- Céc hop ddng kinh té lién quan dén phuong én vay vén (ban sao y).
I1. TIEP NHAN HO SO VA THOI GIAN THAM DINH

1. Tiép nhan hd so:



- Chuyén vién phong tham dinh duoc phan cong tiép nhan hd so theo muc 1,
muc 2 cua phan I. Trong thoi gian 1 ngay lam viéc, chuyén vién tham dinh kiém tra
tinh day du, hop phép, hop 1¢ ctia hd so vay von:

- Néu hd so vay von khong thude déi tuong vay von tai Quy chuyén vién
tham dinh béo céo truorng phong tir chbi nhan ho so, tré lai cho don vi vay von.

- Néu hd so vay vén chua day du ‘hodc chua hop I¢, chuyén vién tham dinh
bdo cdo truong phong va lap phiéu yéu cau bd sung ho6 so (theo mau 2) giri dén don
vi vay von.

- Sau khi kiém tra hd so, dénh gia hd S0 day du, hop 1& chuyén vién 1hdm
dinh 1ap phiéu giao nhan ho so véi don vi vay von (theo mau 3) va ghi nhén vao sb
theo doi du an dang to roi.

Riéng ddi véi cac du 4n, phuong dn nam ngoai ké hoach duoc duyét, trudce
khi nhan ho so, truong phong tham dinh béo cdo giam ddc xin chu trirong tiép nhén
tham dinh va nguodn von cho vay.

2. Thoi gian thim dinh:

- Tham dinh du 4n dau tu (bao cdo kinh té ky thuét): Thoi gian la 20 ngay
lam viée ké tir ngay lap phiéu giao nhan ho so vay von véi don vi vay von.

- Tham dinh phuong an SXKD: Thoi gian 1a 10 ngay lam viéc ké tir ngay lap
phiéu giao nhan hd so vay von v6i don vi vay von,

III. THAM DINH _
A. Tham dinh ning lye va tinh hinh tai chinh ciia don vi vay vén:

1. Nhan xét ning luc ciia don vi vay von va kinh nghié¢m t6 chire quan ly,
diéu hanh SXKD caa nguoi dai dién:

a. Nang luc quan ly va trinh d6 chuyén mon:

a.1) Vé don vi vay von:

- Nhén xét veé quy mo, co cau t6 chirc hoat dong; cac nganh nghé kinh doanh
cht yéu; sb luong, co cau va trinh do tay nghé cua doi ngl lao dong va doi ngi
quan ly.

- Nhén xét qua trinh hinh thanh, phat trién; Viéc tudn tht chinh sach thué,
chinh sach lao dong,...

- Cac san pham chu yéu, nhu cau san pham trén thi truong, khach hang
truyén théng; kim ngach va gid tri xuét nhap khau (néu c6) trong thoi gian vira qua.

- Kinh nghiém diéu hanh, quan 1y du 4n; Kha nang dam phan mua MMTB;
Kha ning van hanh thiét bi; Kha ning kiém soat duoc nguon cung, gid ca déi voi
cac nha cung cap nguyén liéu chinh cho dy &n; Kha nang chiém linh thi truong tidu
thu san pham; Kha nang tuyen dung va dao tao lao dong,...
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a.2) Vé nguoi dai dién don vi vay von:
- Kha néng, kinh nghiém ctia ngudi diéu hanh doi véi linh vue dau tu.

- Nhén xét trinh dd chuyén mén, pham chat dao dire, uy tin ddi v6i cac nhan
vién va cac khach hang; kinh nghiém va ning luc t6 chire quan ly ctua nguoi ding
dau doanh nghi¢p thong qua céc linh vuc hoat ddng ma ho di trai qua.

- D6i v6i chi dau tur 1a DNNN cén luu y:

Tién trinh déi mdi, b phan héa doanh nghiép: Doanh nghiép 100% vdn nha
nudc; doanh nghiép thude dién 0 phan hod, giao, khoan, ban, cho thu¢; thoi diém
thue hién va anh hudng cua tién trinh nay dén viée cho vay va thu hdi no vay cua

Quy.
2. Nang lye tai chinh:

-N guon luc tai chinh hién ¢6 cua don vi vay v6n: Nhan xét vé kha nang, quy
mé ngudn von tu ¢o hién tai ctia don vi vay von, kha nang tang trudng nguon von
hoat dong trong nhitng niam trudc (néu la doanh nghiép da hoat dong) va trong
tuong lai.

- Nhén xét vé kha ning ngudn luc tal chinh de thuc hién du an: Du kién
ngudn vén tu c6 dé thue hién dy 4n, kha nang thu xép vén, huy dong von.

- Lap phiéu hoi thong tin cua don vi vay von tlr Trung tam thong tin tin dung,
dua vao théng tin phan hdi, can bo tham dinh phan tich, danh gia vé cac khoan du
ng va uy tin tin dung ctia don vi vay vén (néu cé).

- Lap phiéu xép hang tin dung doanh nghié¢p theo tiéu chuan hé théng xép
hang tin dung ndi bd cua Quy.

- D6i véi phap nhan méi thanh lap thuc hién du 4n md6i nhung don vi vay
von (hodc ngudi cé anh hudng 16n nhat déi véi doanh nghiép) da tung tham gia
quan ly diéu hanh kinh doanh ¢ m¢t don vi khac thi can bo tham dinh can tim hiéu
va phén tich so bd vé hiéu quéa hoat dong cua doanh nghiép ma don vi vay vdn da
ting tham gia, nham danh g gia chinh xdc nang luc tai chinh va nang luc quan ly cua
don vi vay von.

3. Phin tich tai chinh ciia don vi vay von:

- Chuyén vién lham dinh qua kiém tra thuc té va s sach, danh gla tinh chinh
xac, trung thuc cac s6 liéu bdo cdo tai chinh.

- Hé théng bao cdo tai chinh cta doanh nghiép la nhitng théng tin quan trong
vi céc bao cdo nay tong hop ve tinh hinh tai chinh cua doanh nghiép trong mot thoi
gian cu thé. Tuy nhién, céac sé lidu bao céo tai chinh chua thé 16t t4 duoc hét thuc
trang tai chinh cta doanh nghiép. Vi vay, vige thim dinh tinh hinh tai chinh cua
don vi vay v6n doi hoi chuyén vién tham dinh khong chi cdn cir vao cac s6_lidu bao
cdo ma can phai ding dén cac hé sd tai chinh dé giai thich thém cac mdi quan hé tai
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chinh. Cac hé s6 nay duogc tinh toan dua trén bang can déi ké toan va bdo cao két
qua hoat dong kinh doanh can ctr theo mau biéu do Bo Tai Chinh quy dinh vé viéc
ban hanh ché d6 ké toan doanh nghigp.

3.1 Chuyén vién tham dinh lap bang tinh (theo mau 4) céc ty sb tai chinh:
a. Nhom ty sb sinh loi:

a.1) Ty suat loi nhuan gop:

Lot nhuén gbp

Ty suét loi nhuan gop = = X
Doanh thu thuan

a.2) Ty suét loi nhuan thuan trén doanh thu:

Loi nhuén thuan

Iy suét lo1 nhuan thuan = .
Doanh thu thuan

a.3) Ty suat loi nhuén thuan trén tong tai san:

Lol nhuén thuan

Ty suat loi nhuan thuan trén Tong tai san = =
Tong tai san binh quéan

a.4) Ty suat loi nhuan trén von chu sé hitu:

Loi nhuan thuan

Ty suat loi nhuén trén von chu s¢ hitu =
Vén cht sd hitu bmh quéan

Cac chi tiéu nay co gid tri lon khang dinh doanh nghiép lam an co hiéu qua,
¢6 kha nang bao toan va phat tr ién von. Nguoc lai, cac chi tiéu cé gia tri thap hoac
am, cho thdy doanh nghi¢p dang gap kho khan trong hoat dong SXKD, doi hoi co
phuong hudng khic phuc kha thi.

b. Nhém ty s6 thanh khoan:
b.1) Ty s6 thanh khoan hién thai:

Vén luu dong

Ty s6 thanh khoan hién thoi=  — —
No ngén han



Hé s6 nay cho biét kha nang thanh toan cac khoan no ngan han cua doanh
nghiép bang tai san luu dong va dau tu ngan han hién co. He¢ s6 nay 16n thi kha
nang hoan tra cac khoan ng ngén han tbt. Nguoc lai, khi hé s6 nay ¢ du6i mic gidi
han cho phép (< 1) thi kha néng thanh toén céc khoan ng ngén han cta doanh
nghiép gap kho khan, tiém an nguy co khong tra duoc no dung han. Tuy nhién,
khong phai h¢ s6 nay cang 16n cang tot vi néu hé sb nay 16n do du trit nhiéu hang
ton kho thi trong truong hop nay he s6 khong phan énh chinh xéac kha nang thanh
toan cua doanh ng,hlep vi hang ton kho 14 tai san kho chuyén thanh tién, nhét la
hang ton kho bi dong, kém pham chét.

b.2) Ty s6 thanh todn nhanh:

Vén luu déng — Ton kho

Ty s6 thanh toan nhanh = — !
No ngéan han

Hé s6 nay phan énh kha nang thanh todn céc khoan ng ngén han cua doanh
nghiép bang nhimg tai san luu dong co thé chuyén déi nhanh thanh tién mat. Vi
vay, hé s6 nay duogc coi 1a thuée do vé kha nang tra ng ngay, khong dua vao viée
phai ban cac loai vat tu hang hod tén kho. Chi ti€u nay cang 16n thi kha nang thanh
toan nhanh céac khoan ng vay ngdn han cang tdt. Tuy nhién, trong thuc té gid trj chi
tiéu nay thuong thap va thay doi tuy theo nganh nghé hoat dong.

¢. Nhém ty s6 hiéu qua hoat dong:
c.1) Vong quay tong tai san:
Doanh thu thuan

Vong quay tong tai san = ———
- Toéng tai san

¢.2) Vong quay hang ton kho:

Gia von hang béan

Vong quay hang ton kho =

Ton kho binh quan

Chi ti€u nay danh gid hiéu qua hoat dong cua doanh nghiép thong qua hiéu
qua sir dung von luu dong. Gia trj vong quay hang ton kho cang lon 1a do doanh
nghiép st dung von luu dong hiéu qua.

d. Hiéu suét su dung von cb dinh:

d.1) Hi¢u suat st dung von cb dinh = Doanh thu thuan
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Vén ¢6 dinh binh quan

H¢ s6 nay nham do luong hiéu qua sir dung von ¢6 dinh. Hé s6 nay cang 16n
cang tot.

d.2) Vong quay tai san ¢ dinh:

; Doanh thu thuan
Vong quay tai san ¢o dinh = — , _ )
Tai san c0 dinh binh quéan

e. Nhom ty s6 don by tai chinh:

e.1) Ty 1& no trén tong tai san:

Téng no phai tra

Ty 1€ no trén tong tai san = -
Tong tai san

e.2) Ty 18 no trén vén chu sé hitu:
Téng no phai tra

Ty 1€ ng trén von chu s¢ hitu = 5 o
Von chu s¢ hfru

He 56 nay cho thay dugc co cdu no phai tra va von chu sé huu trong tong
nguén von dé tir dé nhan dinh dugc muc dd doc 1ap hay phu thudc ctiia doanh
nghiép déi v6i chu ng. Hé sé no cang thap ching t6 mue do tu tai trg cuia doanh
nghi¢p cang lén, chimg té doanh nghiép c6 nhiéu von tu ¢é, ¢é tinh doc lap cao, do
do khong bi rang bude hodc bi sirc ép ctia cac khodn ng vay. Nhung khi hé s6 no
cao thi doanh nghiép lai ¢6 loi (can cht y xem xét dén cac chi tiéu trong yéu khac),
vi duge sir dung mot lugng tai san 16n ma chi dau tu mot lugng von nhd, va cac
nha tai chinh st dung né nhu mét chinh sach tai chinh dé gia tang loi nhuén.

f. Nhém ty sb thi truong (ap dung d6i véi doanh nghiép cé niém yét trén thi
truong ching khoan)

f.1) Thu nhap mdi ¢6 phan (EPS):
Loi nhuén thuén sau thué

Thu nhip mdi ¢6 phan= — -
S6 lugng co6 phicu binh quan

13



f.2) Ty s gié thi truong trén thu nhap mdi ¢é phan (1an) (P/E):

) Gia thi trudng mdi ¢d phiéu
Ty s6 gia/ thunhdp= — B Ny e ==
Thu nhap moi ¢6 phan

£.3) Ty s6 gia thi trudng trén gid tri s6 sach mdi ¢b phan (P/B):

Gid thi truong moi ¢6 phiéu

Ty s6 gia/thu gia = — . ———
Gia tri s6 sdch moi ¢o phan
g. Céc hé s6 phan énh co cu tai san:
g.1) Co céu tai san:
TSCD & dau tu dai han

Ty suét dau tu vao TSCD = — “ ~
: Tong tai san

¢ A TSLD & dau tu ngén han
Ty suatdau tu vao TSLb= ———— :

TOng tai san

Ty suat dau tu vao tai san ¢b dinh cang 16n cang thé hién mic do quan trong
clia tai san ¢b dinh trong tong tai san ma doanh nghiép dang st dung vao kinh
doanh, phan anh tinh hinh trang bj co s vat chat k¥ thuat, ning luc san xuét va xu
hudng phat trién lau dai cling nhu kha nang canh tranh cta doanh nghiép. Tuy
nhién, dé két luan ty suit nay 1a tét hay x4u con tuy thudc vao nganh nghé kinh
doanh cta tirng doanh nghiép trong timg thoi gian cu thé.

g.2) Hé s6 tai san c¢d dinh:

TSCD & dau tu'dai han

H¢ s0 tai san ¢0 dinh = — et
Nguon von chu s hitu

Hé sé nay cho bidt sb vcm cht so hitu cua doanh nghiép dung dé trang bi
TSCD va dau tu dai han. Hé s6 nay néu <1 chimng 6 kha nang tai chinh viing vang
va lanh manh. Khi hé s6 nay >1 thi mot bo phén cua TSCD duoc tai tro bang von
vay. Nhung néu hé s nay qua 16n thi ta nén tham khao thém he s6 sau: :



TSCP & dau tu dai han
- Kha nang thich &ng dai han = — —
Nguén vén chu s hitu + No dal han

He so nay nén < 1 vi néu > 1 thi c6 nghia [ mét bo phan TSCD da duogc tai
trg bing vén vay ngin han va diéu nay rat mao hiém ddi véi doanh nghiép.

h. Cac hé sé phan anh kha nang tang truong:
h.1) Chi s tang truong trén doanh thu:
Doanh thu thuan hién tai

Ty 1€ ting doanh thu = : — -1 (%)
Doanh thu thuan ky truée

h.2) Chi sé tang trudng loi nhuan trude thué:

% Loi nhuan TThué hién tai

. " p A 5 <1 (%)
lo1 nhuan trude thué = Lo¢i nhuan TThué ky trude

Hai chi ti€u trén phan anh kha nang: tang truong qua cac nam cua doanh
nghiép. Chi s6 tang truong doanh thu cao cho thay quy mo doanh nghiép dang ngay
cang mo rong hodc thi phan doanh nghiép chiém linh duoc ngay cang lon. Con chi
sO tang trudng loi nhudn cao thi cho thay hoat déng san xuét va kinh doanh cua
doanh nghiép c6 hiéu qua hon so vdi cac nam trude hodc tang tuong ung theo toc
do tang doanh thu. Vi vy, tuy cac chi s6 tiang trudng cao thi tot nhung ciing can so
sanh muc d6 tang trudng cua doanh thu va loi nhuan dé dua ra danh gla chinh xac
hon.

3.2 Phan tich, danh gi4 tinh hinh tai chinh cua don vi vay vén:

a. Phén tich tinh hinh tai chinh: Trén co so céac chi tiéu tai chinh, chuyén
vién thdm dinh phén tich mot cach hé thong su bién dong cla cac ty sb tai chinh
qua cac nién do tai chinh dang xem xét:

- So sanh sy bién déng clia mdi ty s6 theo thoi gian va tim nguycn nhan tang
hodc gidm

- So sénh moi ty s6 tai chinh voi ty s6 tai chinh tuong Ung:
+ Cua tat ca cac doanh nghiép ndi chung.

+ La chuan binh quén cua nganh (néu ¢6) hodc binh quan cua cac cong
ty dai chung.

+ Cua mdt doanh nghiép tuong duong trong cling nganh.

* Luu y: So sdnh trén cing co s6 phuong phdp ké todn,



b. Danh gia tinh hinh tai chinh:

b.1) Tinh hinh tai chinh ctia cht dau tu duoc danh gié la lanh manh:
- Két qua hoat déng SXKD hang nam déu c6 lai.

- Hiéu qua str dung vdn luu dong cao.

- Céc hé sb phan anh kha nang tang truéng >10%.

- Céc hé s6 phan énh ngudn vén va co cdu tai san phu hop véi dac thu nganh
nghé kinh doanh, nhung trong dé chi tiéu hé s6 tai san ¢d dinh phai <1.

b.2) Tinh hinh tai chinh ctia chi dau tu duge danh gia binh thuong:
- Két qua hoat dong SXKD hang nam déu co 1.

- Cac hé sb phan 4nh hiéu qua str dung vén phu hop véi dic thu nganh nghé
kinh doanh.

- C4c hé sd phan 4nh nguon vén va co ciu tai san phu hop véi ddc thu nganh
nghé kinh doanh. Nhung néu chi tiéu hé sé tai san cb dinh >1 thi phai dam bao chi
tiéu kha nang thich img dai han <I.

b.3) Tinh hinh tai chinh cta chi dau tu duoc danh gia la c6 kha nang phat
trién tot:

- Két qua hoat dong SXKD nim sau khic phuc duoc khé khin ctia nim
trude.

- Céc hé s6 vé hiéu qua st dung von luu dong phu hop véi dic thu nganh
nghé kinh doanh; chi tiéu hiéu suit su dung von c¢b dinh nim nay cao hon nam
trude.

- Céc hé s phan énh v kha nang tang truong phai > 5%.

- Cac hé s6 phan anh co cu nguodn von va co cau tai san phu hop véi dac thu
nganh nghé kinh doanh.

b.4) Truong hop doanh nghiép ¢6 tinh hinh tai chinh yeu kém, c6 ng xdu tu
nhém 3 tr& 1én dién ra khé thudng xuyén, chuyén vién tham dinh phai bao céo
truong phong trinh giam dbc xem xét vé viéc tiép tuc cong viée tham dinh hay tu
chéi cho vay.

B. Tham dinh dw an diu tw

Chuyén vién tham dinh can nghién ctu vaco the tranh thu y kién tham dinh
cua céc co quan chuyén mon co du néng luc vé cdc yéu td ¢6 lién quan dén phuong
an tai chinh, phuong 4n hoan tra von vay nhu: Sy phu hop véi quy hoach phat trién
nganh, lanh tho quy hoach xay dung dé thi nong thon; ché do khai thac va st dung
tal nguyén quoc gia (néu ¢0); phuong an cong nghé, thiét bi va quy moé san xudt,
cong suat st dung; phuong an kién tric; viéc ap dung cic quy chuén, tiéu chuin
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xdy dung; st dung dat dai, tai nguyen; bao v¢ moi truong sinh thdi, ké hoach tai
dinh cu (néu cd); bao v¢ an ninh, quoc phong; phong chéng chay nd, an toan lao
dong va cac van dé xa hoi ¢o lién quan dén du an.

1. H6 so phap 1y cia du an:

Chuyén vién tham dinh kiém tra tinh day du, hop 1€, tinh nhat quan ctia hd so
dy an tudn thu theo qui dinh cta nha nudce vé XDCB, tur cht truong, quy hoach, lap
thiét ké co so, 1ap du 4n,. . Tu do, dua ra nhan xét vé tinh hop 18 va trinh tu ban
hanh céc van ban, tham quyen ky duyét lién quan dén du 4n, dua trén cic vin ban
chu yéu nhu:

- Dy 4n dau tu hoic bao céo kinh té k¥ thuat.

Quyet dinh cta cép ¢ thAm quyén (UBND, HPQT hoic chi DN) vé chu
truong dau tu.

- Quyét dinh phé duyét dyu an diu tu (néu co).
- HO so vé dét du an.

- Ching nhén céc tiéu chuin vé moi truong, PCCC va c4c tidu chuan chuyén
nganh khac (néu c6).

- Thiét ké co s0, phé duyét thiét ké co s6.
- Phé duyét quy hoach 1/500 hodc gidy phép xay dung.

- Cac van ban chinh thic khac cua cht dau tu ¢6 lién quan den du an can luu
y, xem x¢ét thém.

2. ThAm dinh du dn:
2.1. X4c dinh nhu cau thiét 1ap du 4n:

- Xem xét nhiing yéu t6 khach quan nhu vi tri dia ly cta du an, dleu kién tu
nhién, két cdu ha tang giao théng, dién, nudc, diéu kién xa hoi, nhu ciu san pham
du an trén thi truong, cc chinh sdch cua nha nudc, xu huéng phat trién,.

- Xem xét nhiing yeu t6 cht quan nhu nang luc hién cé cua chu du an bao
gom diéu kién kinh té, didu kién k¥ thuat, muc dich dau tu,.

2.2. Quy mo, cong suit san lwgng va hinh thie dau tu:

- Lua chon hinh thic dau tu (ddu tu méi, mé rong, cai tdo 601 mdi cong
nghé thiét bi...) va t& chtrc thuc hién déu tu.

- Céc yéu té co ban dé lya chon quy mé cong suat, san luong, thi phan kha
nang canh tranh cta san pham, tinh ning cua cong ngh¢ va MMTB lua chon; kha
nang quan ly va té chirc SXKD, kha nang huy dong von ctia chu dau tu.

- Nhén xét va kién nghi vé su lua chon quy mo cong sudt, san lugng hinh
thirc dau tu cta du 4n.
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2.3. Nhin xét vé phwong an lwa chon cong nghé, thiét bi dbi voi nhirng
dw 4n SXKD c6 dau tw MMTB:

- Danh gé mte do hién dai, tién tién clia cong nghé. Danh gia su phu hop vé
mit kinh té, uu diém va han ché vé cong ngh¢; ndi dung chuyén giao cong nghé,
gia ca, phuong thtrc thanh toan, didu kién tiép nhan; cac giai phép cong trinh phu
tro.

- Nhén xét vé phuong an thiét bi: Panh gia vé cong sudt, tinh dong bo vé
cong suat clia cac thiét bj san xut chinh, thiét bi phuc vu,.

- Nhitng danh gid trén l1a co s dé tinh toan chi phi dau tu MMTB hop ly.

2.4. Nhén xét va danh gia vé thi truwong, yéu t6 diu vio phuc vu sian xuét
va san phim du ra cia du an:

- Danh gié vi tri hay tdm quan trong cua san pham dugc tao ra tir du 4n trong
danh muc uu tién cta Quy, cia dia phuong, ctia nha nude.

- Phan tich nhu cau thi truong san pham hién tai, du bao nhu ciu trong tuong
lai (thi truong trong nude, thi trudng quoc té va khu vue) vé sd luong, chét luong,
gié ca san pham va chinh sach san pham.

- Danh gié kha nang cung cap san pham hién c6, kha nang canh tranh va xu
hudng phat trién trong tuong lai: Danh muyc, ning luc ctia cc co s& san xuét san
pham tuong tu hién c6 trén dja ban, du bdo nhip do ting truong cua nganh, dy kién
tinh hinh bién dong cua thi truong, gid ca, canh tranh, san pham thay thé (trong va
ngoai nudc...).

- Danh gia kha nang canh tranh cua san phdm vé c4c mat sau: Gia ban, chat
luong, tinh nang, cdng dung, mau ma, bao bi,... so véi san pham cling loai trén thi
truong. Phan tich uu, nhuogc diém gitra san pham cua du an so voi cdc san ph‘lm
dong loai hién ¢ trong nude va thi trudng khu vuc, quoc té. Danh gia thi phan va
kha nang canh tranh, kha ning tiéu thu cua du an.

- Phan tich va nhéan xét mang ludi ti€u thu san pham; du kién thi phan muc
tiéu ctia du 4n, kha ndng van chuyén, luu gift, bao quan.... san pham cua dy 4n.

- Danh gia tinh kha thi cua cac giai phép vé& nguyén liéu, nhién li¢u, vat liéu,
ban thanh pham, san phdm nhdp ngoai, vat tu, phu tiing cung cép cho du an tr ong
sudt qua trinh SXKD cua du 4n, ché d6 khai thac va st dung tai nguyén (néu co).

2.5. Phuong thirce thue hién diu tw du an:

Danh gia va nhéan xét vé phuong thire to chire thue hién du an, phuong thire
dau thau, chi dinh thau, giai phap kién trac, viée ap dung cac tiéu chuan quy chuan
Xay dung, tién do thi cong va céc kién nghi dau tu khac.

2.6. Xac dinh nhirng anh huéng true tiép tir dw 4n:



- Mai truong: Pénh gia sy tac dong dén moi truong xung quanh khi du 4n di
vao hoat dong, nhan xét tac dong c6 loi hodc giam thiéu tac dong co hai t&i moi
truong khi lya chon dia diém du 4n. Xem xét mac d6 anh hudng tir chat thai, nudce
thai cua san pham du an ddi v6i méi tr uwong tu nhién, xa hdi. Tuy theo qui mé du
an, cht du 4n phai 1ap ban cam két méi truong hay béo céo tac dong moi truong va
dugc phé duyét.

- An sinh x4 héi d6i voi nhiing du 4n ¢6 phuong 4n dén bu giai toa, tai dinh
cu: Nhan xét, danh gia hién trang, phuong én giai phong mat biang, bd tri dia diém
va ké hoach tai dinh cu, kha nang phat trién trong tuong lai, phuong an quy hoach
trudc mat va trong tuong lai, nhitng tranh chép, khiéu kién,... anh hudng dén tién
do trién khai du 4n.

- Trén co s¢ danh gia muc 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, chuyén vién tham dinh
6 thé dua ra nhting nhan xét ban dau vé tinh kha Lh1 thuén loi cling nhu nhitng
khé khin khi trién khai du an, hi¢u qué x3 hoi cta du an. Pbi v6i nhiing du an co
anh huong lon dén moi truong, chu du an khong ¢6 bién phép cu thé; nhitng du 4n
ty 1& dén bu con cao, thoi gian kéo dai, chuyén vién tham dinh phai bao cdo trudng
phong trinh giam ddc xem xét vé viéc tiép tuc cong viée tham dinh hay tir chdi cho
vay.

2.7. Toéng von diu tu va nguon von dau tu:

a. Tham dinh tong muce von dau tu dy 4n bao goém: Vén c,o dinh va vén luu
dong (néu co). Tong mirc von dau tu khong bao gdm chi phi quyen su dung dat.

a.1) Vén cé dinh:

- Chi phi xay dung: Xéc dinh dua trén thiét ké co s duoc duyét, cac tiéu
chuan, dinh mutrc nha nuée qui dinh, du toan, cac hop dong thi cong (néu 1

- Chi phi MMTB: Xac dinh dya trén nhung théng tin ngudn gbc xuét xu,
nim sn xuat, gia tham khéo trén thi truong,..

- Chi phi khéc: Bao gdm céc chi phi tir khau chuén bi du 4n, thuc hién du an
cho dén khi dy 4n di vao hoat dong nhu khdo sat, thiét ké, 1ap du 4n, lap du toan,
thué tu vén, chi phi ban QLDA, chi phi du phong. Céc chi phi nay dugc 14p theo
dinh mtrc nha nudce ban hanh.

- Chi phi dén bu giai téa: Can ct theo phuong 4n dén bu duoe duyet du toan
dén bu,..

a.2) Vén luu dong: T éng von cht dau tu dua vao phuc vu hoat dong SXKD
khi dy an di vao hoat dong can ctr trén nhitng dinh muc chi phi tao ra san pham.

Chuyén vién tham dinh kiém tra sb liéu tinh toan tuong ddi chinh xac, xem

xeét sy phu hop gilta qui mo6 va chi phi dau tu nhim loai bo nhing chi phi khéng
can thiét, tranh truong hop dau tu qua muce so véi qul mo hoat dong, ...
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b. Ngudn von dau tu: Cén ¢t vao ndng lyc tai chinh cua chu dau tu, kha nang
huy dong cac ngudn vbn khac nhu vén vay Quy, von vay tai cac td chirc tin dung,
von huy dong khach hang,...

- Xac dinh co udU. nguon vén dé thuc hién dau tu du én, lai suat cho vay cua
ting ngudn (theo mau 5). De ching minh kha nang tai tro cac nguon vén, chu dau
tu bd sung nhung vin ban can thiét nhu: Ké hoach gop von, cam két dam bao von
tu c6 tham gia vao du an; van ban x4c nhén tai trg von tin dung cua céc td chic tin
dung (néu co).

- Riéng dbi voi ngudn vén Quy, dé xédc dinh mtc vén vay, chuyén vién tham
dinh cdn ctr vao muc V, IX phan A quy trinh nay.

- Thoa thuan véi don vi vay von danh muc vay von.

- Ké hoach va thoi gian trién khai du an.

- Chuyén vién tham dinh can phan tich co cau cac nguodn von, 1ai suét, ké
hoach gop von, huy dong von cting nhu tién do trién khai dy an dé lam co so tinh

toan du klen thoi han cho vay déi véi von quy, thoi gian an han, cac khoan n¢ phai
tra, nguon tra no sau nay.

2.8. Phan tich hi¢u qua kinh té ciia du 4n:

2.8.1 Can d6i thu chi du an:

a. Phan tich doanh thu:

- Xdc dinh san lugng tiéu thu: Dya trén du bdo, cong suat thiét ké, ké hoach
SXKD ting nién do hoat dong (luu y nhiing nam dau du an di vao hoat dong hau

hét san lugng san pham tiéu thy it do nhiéu Iy do nhu san pham méi nguoi tiéu
dung chua biét dén,...).

- Gia ban san pham: Tham khao gid ban san pham cung loai, nhting san
pham cung tinh ndng, nhu cdu san pham trén thi truong, gia ban xay du‘ng cua du
an, xac dinh gid ban dé tinh hiéu qua.

b. Phan tich chi phi:
- Tinh hop ly cua cac dinh mirc chi phi so véi cac du an co cung diéu kién
tuong tu. Cac dinh mc chi phi phai pht hop v6i céc quy dinh vé quan ly tai chinh,

hach toan kinh doanh, ché d6 phan phdi thu nhap,... theo diing quy dinh cua nha
nuac.

- Kiém tra va nhén xét vé céch tinh khiu hao tai san cb dinh va phan bo
khau hao vao gia thanh san pham cta du an.

- Xac dinh ding céc khoan muc chi phi va duge tinh day du.

b. 1) Binh phi: Chi phi st dung dat phan bd, khau hao ISCD chi phi 1ai vay
cb dinh, ..
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b.2) Bién phi:

- Chi phi nguyén vat liéu: Xéac dinh ngudén nguyén liéu dau vao, dinh muc
tiéu hao cho mét thanh pham

- Chi phi nhién li¢u: Str dung nhién liéu gi? Pinh muec tiéu thy, gia mua.

- Chi phi lu’cmg Kha néng dap Ung nguon nhan luc, ké ca lao dong nudc
ngdi (néu ¢6). Can luu y dén s6 lao dong truc tiép va lao dong gian tiép, muc luong
binh quén so véi thu nhdp binh quan chung trén dia ban cua cic doanh nghiép
tuong ty. Danh gia, du tinh céc chi phi lién quan cé day du, hop ly khong? (bao
gdm: Tién luong, BHXH, bao hd lao dong, trang phuc, xe dua dén, céc phu cap
khéc,... ké ca chi phi dao tao, huan luyén, thué chuyén gia nudc ngoai...).

- Céc chi phi khac.
c. Lap bang tinh hiéu qua kinh té tai chinh cta dy 4n (theo mau 6).

- Banh gi4 tinh day du, hop ly vé cac chi tiéu thu, chi tai chinh. Cén doi thu-
chi tai chinh cta dy 4n phai dam bao tinh kha thi. Viéc tham hut ngudn thu so véi

nguon chi phai duge dam bao bang cac ngudn vén kinh doanh hop phap khac cua
chu dau tu.

- Truong hop ngudn vén kinh doanh hop phap khac khong du bu dip chénh
I&ch thi phuong én thu-chi khong kha thi.
- Nhan xét chung vé phuong én can déi thu-chi tai chinh cua du an.
2.8.2. Tinh toan céc chi tiéu phan tich hiéu qua kinh té tai chinh ctia du 4n:
a. He thong cac chi tiéu:
a.l. Chi tiéu NPV: Gid tri hién tai thu nhap rong. -
NPV = Gia tri hién tai dong thu - Gia tri hién tai dong chi
- V& mit tinh todn, tAt ca cac dong tién thu, chi (dugc xét theo yéu t6 thue

thu, thuc chi) déu duogc “dua vé” cung mot thoi diém hién tai thong qua mot suat
chiét khdu (nham dat g gid trj dong tién tuong duong), dé tién hanh so sanh.

-Néu NPV > 0 ¢6 nghia la dong tién thu vao nhiéu hon dong tién chi ra: Tai
san cta nha dau tu s& nd 16n hon néu thuc hién du an.

- Néu NPV < 0 ¢6 nghta la dong tién chi ra nhiéu hon dong tién thu vao: Tai
san cta nha dau tu s& it di néu thuc hién du 4n.

- Tuy nhién, khi tham dinh can phai can nhdc céc yéu t6 khac anh huong dén
chi s6 NPV ctia dur 4n nham dua ra nhén dinh tot nhat khi danh g14 hiéu qua cua du
an. Chang han nhu: C6 nhiing du 4n NPV rét thip nhung nguoc lai kha nang bao
toan von cling nhu kha nang thu hdi no cao; ¢é nhiing dy 4n NPV thap nhung mang
lai hiéu qua xa hoi cao, phuc vu cong dong: Xu Iy chét thai, cac dich.vu cong
cong,..
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a.2. Chi tiéu IRR: Ty suét thu hdi noi bo.
- IRR chinh la kha nang sinh 161 dich thuc ctia ban than du én.
- IRR chi thay dbi khi cac yéu t6 noi tai, tlrc gid tri cac dong ngan luu thay

601 Can lru y: ngay ca khi NPV=0 cling c6 nghia la du 4n da mang lai cho dong
von ctia ban mét suét sinh 181, d6 chinh 14 IRR.

a.3. Chi tiéu B/C: Ty s6 lgi ich trén chi phi.

- B/C la ty 1€ gitra gia tri hién tai dong thu so vdi gia trj hién tai dong chi
(cling 1& mdt cach nhin khéc vé NPV). Chi tiu nay do luong hiéu qua cua dy an
bang hinh anh ty 1¢ gifta loi ich thu vé so v6i chi phi bo ra. Néu NPV néi lén su

“glau ¢ hon lén” thi B/C cho thdy su so sanh gilra su “giau c6” dat dugc véi quy
md ngudn luc phai bo ra dé dat duoc sy “giau c6” nay.

- NPV 1a hiéu s gitta gia tri hién tai dong thu va gi4 tri hién tai dong chi,
trong khi B/C la ty 1¢ gira chung.
B/C>1 NPV>0
B/C<1 NPV <0
B/C=1 NPV=0 .
a.4. Thoi gian hoan vén gian don, thoi gian hoan von dau tu c¢é chiét khdu
(DPP).

DPP 14 thoi gian can thiét dé thu hdi duoc vén dau tu (da duogc chlct khau vé
hién tai). Nhiéu du 4n khan hiém hodc 1¢ thudc vao thoi gian huy dong von, chi tiéu
nay thuong té ra hitu dung. Nhin dong ngén luu rong da chlet khau trén bao cao
ngén luu cia du an dé thay duge s0 ndm hoan vén. Du an ¢6 sé nam hoan vén cang
it cang tt. Trong mdt so truong hop cé thé xem xét thém chi tidu thoi gian hoan
von co dinh c6 chiét khau.

b) Lap bang tinh (theo mau 7):

Nhén xét cac chi tiéu trén dé khang dinh tinh kha thi cua phuong an tai
chinh, phuong 4n trd ng von vay cua dy 4n.

¢) Phan tich d6 nhay cua du 4an:

Dé danh gia du an voi cac bién dong bat loi trong viéc thuc hién du an nhu
thi truong bién dong vé chi phi dau vao hodc bi canh tranh vé san pham dau ra so
voi cac du dn tuong tu khéc trén thi trudng, du an phai duoc tinh todn do nhay
trong cac diéu kién sau:

- Doanh thu giam (gia ban hodc san lugng tiéu thu giam).
- Chi phi (bién phi) tang.
- Doanh thu giam dong thoi véi chi phi ting.



- Tong vén dau tu thay doi theo hudng bét loi trong qué trinh dau tu.

Qua d6 c6 thé danh gia kha nang chiu dung cia du 4n qua nhiéu bién déng.
Néu NPV déu duong va IRR cao hon h¢ s6 chiét khau binh quan ching té du an
mang tinh kha thi cao.

2.9. Phan tich rii ro:

- Rui ro moi truong phdp ly: Rui ro phat sinh khi co ché diéu hanh chinh
sach hién nay s& thay doi mot cach co ban trong thoi gian hoat dong cua dy én hodc
tao nén nhing két qua khong mong muon Doanh nghiép phai ton kém chi phi tudn
tht quy trinh phap ludt va diéu hanh; mat mat doanh thu; tang chi phi truc tiép.

- Rui ro tai chinh: Rui ro do blen dong lai suat, ty gia hdi doai, gay nén suc
eép tai chinh cho du an hodc kha néng cap von bd sung cho du an la khong cé. biéu
nay lam téng chi phi von hoic phai ganh chiu nhitng chi phi tai cap von khong
mong muon.

- Rui ro thj truong: Xay ra khi nhu cau thuc té thap hon so voi du kién hogc
gid thyc té thap hon du kién dan dén doanh thu bi gidm do ning sut thap.

- Rui ro tu nhién: Thién tai, dich hoa,... lam tdn that tai san, mat doanh thu,
tang chi phi, gay tic dong bat loi nghiém trong cho du an.

2.10. Hiéu qua kinh té xa hi:

- Niing luc san xuat ctia dy 4n.

- Gié trj san pham hang héa va dich vu gia ting.
- bong gép cho NSNN.

- Tao viéc 1am va thu nhdp cho ngudi lao dong.

- Thue thu ngoai t¢ hodc tiét kiém chi ngoai té do san pham cua du 4n thay
thé hang nhap khau.

- Céc loi ich vé xa hoi, méi truong; cac muc tiéu xd hoi ma du 4n mang lai.
2.11. Phuong an tra ng cia du an:
- Kiém tra va nhan xét vé phuong an tra no von vay, ngudn tra no gdm co:
+ Khau hao tai san ¢6 dinh.
+ Chi phi 1ai vay ¢ dinh tinh trong gi4 thanh.
+ Mot phan thu nhép sau thué dung dé tra no.
+ Nguon hop phép khac dung dé tra no.

- K¢é hoach tra no: Dua trén mtic vén vay, thot han cho vay, cac khoan vay
Quy, vay tin dung thuong mai, chuyén vién thim dinh phan tich tong hcrp lap bang -
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tinh ké hoach tra no (theo mau 8) cua don vi bao gdm gbc va 1ai tai cac td chic cho
vay thep phéan ky dau tu va phan ky tra no.

- Nhén xét tinh hop 1y cta cic ngudn tra no va ké hoach tra no cua du an.
Ngudn thu nhap tra no von vay phai dam bdo ty 1¢ khong vuot qua quy dinh quan
ly tai chinh cua doanh nghiép.

- Truong hop du an st dung nhiéu nguén vén tham gia dau tu, khi tinh toan
phuong an tra ng can danh gia kha nang tra ng, tinh kha khi theo timg ngudn vén
tham gia dau tu trong téng s6 von dau tu cta du 4n.

C. Tham dinh phwong 4n san xuét kinh doanh (sau day goi la phwong 4n):

- Phuong 4n la mot ban ké hoach véi céc chi ti€u: Doanh thu, chi phi, loi
nhudn, nhu cau von can thiét, phuong 4n huy déng vén cho hoat dong SXKD vai
céc con sb loi ich ky vong dugc 1ap hang nam phuc vu cho quan ly va diéu hanh
cua doanh nghiép.

- Phuong 4n khi gui toi Quy dé vay von phai dugc doanh nghiép phé duyét
theo tham quyén (Giam déc, Hoi dong thanh vién).

- Chuyén vién tham dinh ¢6 trach nhiém kiém tra tinh hop 1y cua céc chi tiéu
ké hoach, so sanh dbi chiéu sb licu gifra ndm thuc hién va nim ké hoach dé tir d6
dua ra nhan xét vé tinh kha thi, hiéu qua cua phuong an.

1. Thim dinh phwong an:
a. Tinh kha thi cia phuong an:
- Danh gia tinh hinh hinh SXKD cua doanh nghiép trong cac nam trude.

- Danh gia san pham cht yéu ctia doanh nghiép: Chat luong, néng luc canh
tranh, thi truong, thi phan cua san pham, cac khach hang truyén thong.

- Céc nguon cung cap nguyén vat lidu, diu vao: Khan hiém hay dé tim kiém
trén thi truong.

- Dénh gia doanh thu tiéu thu nhitng nam trude, nam lién ké, mang luéi tiéu
thy, mrc d9 ting truong ctia phuong 4n xay dung. Xu hudng bién dong cua thi
truong trong nam ké hoach.

- Nguén lao dong: On dinh hay ludn bién dong; trinh do tay nghé da qua dao
tao hay chua qua dao tao,...

- Nhiing chinh sch uu dai ctia nha nudce (néu co).
- Cac tac dong khac nhu méi truong, xa hoi, .
- Qua déanh gi4, chuyén vién tham dinh phai két luan duoc:

+ Phuong 4n kha thi: Tiép tuc thAm dinh hiéu qua phuong én.
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+ Phuong 4n c6 tinh kha thi khéng cao: Pé nghi doanh nghiép diéu
chinh nhiing yéu t6 anh huong.

+ Phuong an khong kha thi, ddc biét nhitng phuong an vi pham moi
truong, chuyén vién tham dinh béo cdo truong phong trinh giam dde tir chdi tiép
nhan thim dinh.

b. Hiéu qua kinh té cia phuong an:
b.1) Phéan tich doanh thu:

- Xac dinh san luong tiéu thu: Dya trén du bdo, cac hop dong tiéu thu da ky
két, hop ddng ghi nhé vé tiéu thu, cong sudt thiét ké.

- Gia ban san phim: _Tham khao gi4 ban san pham cung loai, nhimg san
pham cung tinh nang, nhu cau san pham trén thi truong, gid ban theo cac hop dong
tiéu thu dé xéc dinh gia bén tinh hiéu qua.

b.2) Phan tich chi phi:

- Tinh hop 1y cua céc dinh mirc chi phi. Cac dinh mrc chi phi phai phu hop
voi cac quy dinh vé quan ly tai chinh, hach toén kinh doanh, ché do phan phdi thu
nhap,... theo diing quy dinh ctia nha nudc.

- Tinh chi phi theo khoan muc:

+ Chi phi nguyén vat liéu: Dya trén cac héa don, hop dong cung cap
nguyén licu dé thuc hién hogc ky két cua céc nam trude hoac nam thuc hién (co
tinh téi yéu b truot gia néu can).

+ Chi phi nhién liéu: St dung nhién liéu gi? Dinh muc tiéu thu, gid
mua i

+ Chi phi vat liéu phu.
+ Chi phi nhan céng.
+ Chi phi dién, nude.
+ Chi phi khau hao.
+ Chi phi quan ly.
+ Chi phi ban hang va tiéu thu san pham.
+ Chi phi 1ai vay.
+ Céc loai chi phi khac.
b.3) Hiéu qua phuong an (thu — chi ):

- Nhén xét vé kha nang thuc hién loi nhuan: Banh gia tinh hop 1y cda chi
tiéu nay théng qua % tang trudng cla cac nam trudc lien k&; ty suét LN/DI
LN/VCSH, L N/tong von. '
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- Bong gop cua doanh nghi¢p qua thu ndp vao ngén sach nha nude, kha ning
tao cong dn viée lam cho lao dong tai dia phuong,. ..
b.4) Xac dinh nhu cau von: Trén co s0 chi phi da tinh & muc b.2, xem XE€t,

tinh tén nhu cau von hop ly trén co s¢ muc von luu dong cho mot chu ky san Xudt
ph hop véi cong suét thiét ké va tinh hinh hoat dong thuc té cua don vi.

b.5) K& hoach ngudn vén:

- Can ctr vao kha nang ngudn vén luu dong tu c6 tham ~gia, kha nang von
chiém dung va bj chlem dung, kha néng huy dong von tai céc t6 chue tin dung, tai
Quy dé x4c dinh co cdu vdn thuc hién phuong an.

- Céch tinh toan chuyén vién tham dinh ¢6 thé tham khao

+ Vbn tu ¢6 cia doanh nghiép = Tai san ngén han — ng ngan han.

+ Vén chiém dung, vén bi chiém dung: St dung s6 liéu ké toan nam
thue hién, phuong thire thanh todn trong cdc hop déng mua, ban. ..

+ Vén vay cac to chirc tin dung: Pang vay, du kién vay.

b.6) Ngudn tra no:

- Doanh thu ban hang.

- Loi nhuén cua phuong an.

- Céc ngudn von hop phép khac.

b.7) Ké hoach cho vay va thu no:

- Cén ctr vao ddc thu nganh san xuat kinh doanh, don xin vay von cua don vj,
phuong 4n san xuat kinh doanh nim ké hoach, ké hoach tra ng vay va kha nang
doanh thu ctia don vi dong thoi cin ¢t vao kha nang ngudn vdn cua Quy va tai san
dam bao no vay dé dua ra thoi han cho vay va ky han trd no hop by

- Xac dinh ky han tra ng phu hop véi ving quay von luu dong cua doanh
nghiép.
- Dua ra ké hoach thu no: ¢é thé thu mot hoac nhiéu lan.
D. Tham dinh tai sian bao dam ng vay (viét tit Ia TSBD):
- TSBD dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh cta phép luat va quy dinh
cu thé vé TSBD cua Qu¥. Tai san bao dam gom:
+ Quyen st dung dat;
+ Nha xuong, cdc cong trinh xay dung trén dat;
+ Nha ¢;
+ May mbc thiét bj phuc vu san xuat kinh doanh;
+ Phuong tién vén tai duong bg, dudong song;
+ VAt nuoi, cdy trong;
+ Tién, trai phiéu, c6 phiéu, ky phiéu va gidy to c6 gid khéc; -
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+ Quyen tai san phat sinh tlr quyén tac gia, quyén so hiru cong
nghiép, quyén dbi voi giéng cay tréng, quyen doi ng, quyén dugc nhan s tién bao
hlem doi voi vat bao dam, quyeén tai san ddi v6i phan vén gop trong doanh nghiép,
quyén tai san phat sinh tir hop dong

- Céc bién phép bdo dam tién vay:
+ Cam cd, thé chép tai san ciia Khach hang;
+ Cam ¢, thé chap bing chinh tai san hinh thanh tir ngudn von vay;
+ Cam ¢, thé chap bing tai san ctia bén thi ba;
+ Cho vay khong c¢ tai san dam béo, cho vay tin chip véi su chap
thuan cta Uy ban nhan dén tinh.
+ Cac bién phap bao dam tién vay khéc phu hop vdi qui dinh cua
phap luat.
3. Piéu kién ctia TSBD:
- TSBD phai thude quyén sd hitu ctia bén bao dam va duogc phép giao dich;
- Tai san dung dé bao dam 1a tai san hién c6 hoac duoc hinh thanh trong tuong
lai;
4. Tham dinh TSBD:

a. Tinh phép ly cia TSBD: Chuyén vién tham dinh kiém tra tinh hop phap,
hop 1¢ theo qui dinh cta phép luat cta céc ho so, ching tur (ban sao c6 doi chiéu
ban chinh) lién quan dén TSBD, cu thé:

a.1. Doi véi tai san hién c6 1a cac tai san qui dinh ¢ muc 1 ‘phén nay, céc ho S0,
chiing tor nhu: Glay chting nhén quyén su dung dat; Gidy chiimg nhan quyén st
dung nha & va dit o; Giay ching nhén quyén sd hitu cong trinh; (Jlay dang ky su
dung dbi véi phu'ornga tién van tai; Hop dong, hoa don mua sim may moc thiét bj
(luu y dbi véi cac hop dong tra cham, cho thué tai chinh) thudc s& hitu ctia bén bao
dam.

a.2. D6i voi tai san hinh thanh trong tuong lai: Céc quyét dinh giao dat, thu hoi
dat, gidy phép xay dung, hop dong xay dung, hop dong mua sim MMTB, phuong
tién véan tai, cdc chimg tr ndp tién(néu cé), phé duyét du an,.

b. Tinh giao dich, tinh thanh khoan cia TSBD:

- Xem xét TSBD c¢6 duoc tham gia cdc giao dich theo qui dinh cua phép luat
nhu mua, ban, thé chip, cdm c6. Can ci:

- Luat dat dai va nhitng Nghi dinh, Thong tu hudng dan thi hanh Luat dit dai
hién hanh;

- Ludt nha ¢ va nhitng Nghi dinh, théng tu huéng dan thi hanh Luét nha &;

- Céc Nghi dinh, théng tu hién hanh huéng dan vé giao dich bao dam:

- Cdc Nghi dinh, thong tu hién hanh huéng dan vé dang ky giao dich bao dam:
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- Béi v6i dong san la MMTB, phuong tién van tai: Nién han st dung, cong
nghé¢ lac hdu hay hién dai.

- Xem xét yéu t6 thanh khoan cua TSBD, cao, thap hodc khong ¢o tinh thanh
khoan, can cur vao vi tri sinh loi cta tai san, xu hudng thi truong, nhu cau v tai
san, cong nang su dung chuyén dung, dac thu hay pho bién.. . Riéng dbi voi tai san
hinh thanh tir tuong lai khong du diéu kién thé chap nhu duong giao thong, cong
vién céy xanh, MMTB bao gom ca phu tung du diéu kién 1a tai san c¢6 dinh nhung
kho quan ly do tinh chat hoat déng phai thay ddi phu tung lién tuc, c6 thé duoc thay
doi bang tai san khac cé gia tri thanh khoan cao hon.

c. Xac dinh gia tri TSBD:

- Phong tham dinh chu tri cung voi phong Tin dung tién hanh di kiém tra thuc
té TSBD, xéac dinh hién trang: Pia diém, vi tri, tinh trang tai san va gia tri. Viéc xac
dinh gid tri tai san tai thoi diém nay chi lam co s& dé xac dinh muc cho vay theo
muc IX phan A, khong ap dung khi xtr ly tai san bao dam dé thu hdi no. Riéng dbi
vdi tai san hinh thanh trong twong lai, viéc kiém tra va dinh gia do phong Tin dung
thue hién.

- Viéc kiém tra va xdac dinh gid tri TSBD dugc thé hién bang bién ban xé4c dinh
gia tri TSBD (theo mau 9).

- Nguyén tac dinh gia:

+ Dét: Can cu gia dat theo quy dinh cua UBND Tinh; gid dén b khu
vuce lién ké (néu co):; gia dat thuc té c,huyen nhuong ¢ dia phuong do tai thoi diem
thé chdp, vi tri sinh loi, thoi han giao dt,... dé x4c dinh gid trj thé chép.

+ Nha ¢, nha xudng: Cin ctr cdp nha, gia dén bu nha o, nha xuong
theo quy dinh cua UBND Tinh, gid giao dich, vi tri sinh loi, thoi glan sur dung... dé
xéc dinh gié tri thé chép.

+ MMTB, phuong tién van tai: Can ctr bdp dong mua ban, hoa don
ban hang, gia thi truong, cong ngh¢, nim san Xuat, nguon gdc xudt xtr, thoi g gian su
dung,... d¢ x4c dinh gié trj thé chap.

d. Viéc thdm dinh TSBP la mot trong nhiing yéu t6 quan trong dé xac dinh
von cho vay dbi voi dy én, phuong an, gitip cho viéc quan 1y no vay sau nay co
hiéu qua va giam thiéu duoc rui ro khi thu h01 ng. Chuyén vién thdm dinh luén
phai cdap nhat thuO’ng xuyén nhiing thong tin vé cac loai tai san, cac qui dinh vé
TSBD, cach xac dinh gia tir nhleu nguon khac nhau lam tu liéu cho cong tac thdm
dinh TSBD luén dugc nang cao vé chét lugng.

E. Bao cao tham dinh
1. Lap bdo c4o tham dinh:

a) Trén co s¢ cac dir li¢u, thong tin da duoc tham dinh ¢ céc A, B, C, D,
chuyén vién tham dinh tong hop 1ap bao céo tham dinh:

- Bdo céo tham dinh dy an dau tu (theo mau 10).
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- B4o cdo tham dinh phuong an san xuét kinh doanh (theo mau 11).

b) Chuyén vién tham dinh béo cdo truong phong xem xét théng qua, hoan
chinh hé so dinh kém theo bdo céo gui hoi dong tai tham dinh lay v kién trudc khi
trinh gidm déc va cip thdm quyén phé duyét cho vay.

2. Hoi dong tai thAm dinh:

a) Hoi dong tai thim dinh Quy (sau déy goi la hoi dong): Puoc thanh lap
theo quyét dinh cua Giam déc Quy do Gidm ddc Qu§ lam Chu tich hoi dong.

b) Phuong thire lam viéc:

Sau khi hoi dong tai thim dinh nhan bao cao thdm dinh tir phong ké hoach-
thim dinh trong vong 3 ngay lam viéc, hoi dong cho y kién vé bao céo thim dinh
theo hai phuong thirc sau:

- Bang van ban: Moi thanh vién hoi dong cho y kién cu thé v& bdo céo thim
dinh nhu: Théng nhat hay khéng thong nhat noi dung tham dinh, nhiing noi dung
can lam r3, chinh sua, dong y cho vay hay khong cho vay. Trén co s¢ tong hop cac
y kién, phong ké hoach-tham dinh 1ap bién béan tai tham dinh, trinh bay giai thich,
chinh stra ctia phong ké hoach-thdm dinh (néu ¢6), két luan du 4n, phuong an duoc
cho vay hay khéng cho vay. Bién ban dugc théng qua tirng thanh vién va ky tén.

- Hop Hdi dong tai tham dinh: Péi véi nhitng du an, phuong an phic tap,
murc von vay 10n, sau 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan hd so, chu tich hoi dong
quyét dinh t6 chirc cude hop téi tham dinh. Phong kéhoach-thAm dinh cé trach
nhiém trinh bay bdo cdo, dé xuét vé du 4n va [ap bién ban ghi nhan toan bo céac y
kién cua cac thanh vién, gial trinh clia phong, két ludn dy 4n, ‘phuong an duoc cho
vay hay khong cho vay. Bién ban duoc thong qua ting thanh vién va ky tén.

¢) Nguyén téc lam viéc cua Hoi dong tai tham dinh:

- Bao céo tham dinh dugc thong qua va chép nhan cho vay hay khong cho
vay theo nguyén tic da sb.

- Truong hop thanh vién cé y kién trai nguoc nhau 50/50 thi Chu tich Hoi
dong tai tham dinh c6 quyét dinh sau cting dbi véi bao céo tham dinh.
IV. QUYET PINH CHO VAY

- Quyét dinh cho vay, can cir bién ban Hoi ddng tai thim dinh:

+ Truong hop khong chép thuén cho vay: Phong ké hoach-thdm dinh
1ap vin ban tir chdi cho vay trinh gidm doc ky thong bao dén dén don vi vay von,
trong do néu rd ly do khoéng cho vay va hoan tra lai hd so da nhan.

+ Truong hop chap thuén cho vay: Phong ké hoach-thim dinh hoan
chinh lai bao cdo thim dinh theo két ludn bién ban (neu co) trinh giam dbc phé
duyét va tlep tuc trinh phé duyét cho vay theo thim quyén phén cap. Sau khi duge
cap c6 tham quyén quyét dinh cho vay chap thuan, phong ké hoach- th'1m dlnh lap
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thong béo cho vay dén don vi vay von (theo mau 12) véi nhig nodi dung chu yéu
nhu: Mtc cho vay, 1ai suat vay, thoi han vay, tai san bao dam,...

- Trong vong 01 ngay lam viéc sau khi phat hanh théng béo cho vay, phong
ké hoach-tham dinh tap hop ho so (2 bd), kiém tra hd so day du, cu thé:

+ HO so da nhan trudce khi tham dinh theo phi€u giao nhin ban dau va
y€u cau bo sung (néu co).

+ Ho s0 sau khi thim dinh: Gom béo cdo thim dinh hoan chinh, bién
ban dinh gid tai san (néu cd), bién ban Hoi ddng tai thdm dinh kem y kién bang vin
ban cua cac thanh vién.

+ Quyét dinh cho vay: Quyét dinh cho vay theo theo phén cép, thong
bao cho vay.

1 + Sau khi kiém tra, chuyér} vién thim dinh lap phiéu giao nhéan ho so
chuyén sang phong Tin dung. Mot bd ho so luu trit tai phong.

V. QUAN LY SAU THAM PINH

1. Sau khi du an dau tu duoc quyét toan va di vao hoat dong, trén co s bdo
c4o tai chinh nam, quyét toan von dau tu phong Tin dung chuyén sang, phong ké
hoach-thdm dinh phéi hop cung phong Tin dung 1ap bdo cdo phén tich va danh gia
hi¢u qua ctia dir an dau tu.

2. Chuyén vién tham dinh c¢6 trach nhiém luu trit céc hd so du 4n, phuong an
tiép nhan thidm dinh va dugc chép thudn cho vay ngin nip, ddy du, duoc sap xép
theo thr tw ngay thang, sép Xép theo danh muc quan ly, thuan loi cho viéc tu kiém
tra va kiém tra.

PHAN C
TO CHUC THU'C HIEN

Trén day la nhitng quy dinh cu thé vé quy trinh nghiép vu thdm dinh cho vay
tai Quy PAu tir Phat trién tinh Binh Duong. Phong Ké hoach-Tham dinh, cac phong
nghiép vu khac lién quan ¢6 trach nhiém té chire thuc hién theo ding quy dinh ctia
quy trinh nay.

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 phét sinh céc van dé vuong méc, phong Ké
hoach-Tham dinh phai ¢6 trdch nhiém bao céo kip thoi va dé xuat bién phép xir Iy
dé giam ddc xem xét didu chinh, bb sung quy trinh d4m bao phu hop véi tinh hinh
thue té trong pham vi ché d6 chinh sach phap luat./.




PHU LUC

Maiu 1
TEN PON VI VAY VON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc Lap - Tu Do - Hanh Phic
et ety oty
GIAY PE NGHI VAY VON

Kinh giri : QUY PAU TU PHAT TRIEN BINH DUONG

- Tén don vi vay von :

- Diachi:

- Tén nguoi dai dién : - - =y ghite v pessse s ,

-S4 tai khodan tién gt ; ==---cceemmmmeev i .

- Gidy chung nhén ding ky kinh doanh s : ——--mmmmemeemeee , ngay — thang --
nam---

- Co quan cép s
« Wondien ey wessmmrnna, dong.
- Muc vOn Xin vay : —------mmmmemmmee- dong.
o VIUC-GHEH VAT YOI fimsmmmmsssessicasnzons .
- Thoi han vay : ——--——---- thang
- Lai suat vay
- Tai san d4m bao tién vay : -----=-mc-mmnmmemmm-
- Nguoi dai dién theo phap luét cia don vi cam két :
+ Str dung vén vay dung muc dich va c6 hiéu qua.
+ Tra ng gbc va lai day du, ding han.
+ Bdo dam tién vay duogc thuc hién theo quy dinh hién hanh cua phap luat va
quy dinh cu thé vé tai san bao dam tién vay cua Quy.
+ Thyc hién dung nhitng quy dinh trong quy ché cho vay hién hanh cua Quy
DTPT. |
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trén.

P& nghi Quy DTPT tinh Binh Duong xem xét giai quyét sb tién vay néi

—————————————— , ngay ---- thang ----- nam 200--.
Ngudi dai dién theo phap luat

Cua don vi

(Ky tén, dong déu)
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Mau 2

QUY DTPT BINH DUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
P. KE HOACH - THAM PINH Déc lap — Tw do — Hanh phic

Thi Dau Mot, Ngay  thang  nam 20...

PHIEU YEU CAU BO SUNG HO SO
(PON VI VAY VON)

- Tén du an:

STT Noi dung Ghi chua

O [ ~A| || = WD —

Qu¥ sé& tham dinh va thong bao két qua viée cho vay von t6i don vi sau 10
ngay lam viéc ( d6i véi ngan han) hodc 20 ngay lam vigc ( doi véi du 4n trung va
dai han) ké tir khi don vi bd sung day du hd so.

Bén giao Bén nhin



Mau 3

QUY DTPT BINH DUONG
P. KE HOACH - THAM PINH

- Chuyén vién nhén ho so:
- Dai dién don vi vay von:

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap — Tu do — Hanh phiic

Thit Ddu Mét, Ngay thang ndm 20...

PHIEU GIAO NHAN HO SO VAY VON

oooooooooo

-----------------

STT

Van ban

So

Neay

S6 lwong

Noi dung

Ghi chud

|

EEN OS]

OO0 =] | DN n

Quy sé tham dinh va thong béo két qua viéc cho vay von t6i don vi sau 10
ngay lam viéc ( d6i véi ngan han) hodc 20 ngay lam vigc ( d6i v6i du 4n trung va
dai han) ké tir khi don vi bd sung day du hd so.

Bén giao

Bén nhan
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MaAu 4

BANG TINH TY SUAT CHIET KHAU CUA DU AN

DVT: triéu dong
S6 TT Ngudn vén S6 tién | Ty trong | CP sir dung von | Hé s6 CK
Vén tu co
Vay NHTM
Vay \Quf{z’dé\iu tu ]

Ngubn von huy dong
khac

Ngudn von khac

Cong




Mau 5

BANG TONG HOP KET QUA KINH DOANH

T

STT NOI DUNG NimO0 | Nam1 | Nim?2 Nim 3 Nim 4
A HIEU QUA TAI CHINH
| Doanh thu hoat dong
1.1 | Tong doanh thu
II | Chi phi hoat djng
1 Tong bién phi
2 | Téng dinh phi
3 | Tong cong CP hoat dong
II | L¢i nhufn trwée thué
1 L¢i nhuén truée thué liy ké
IV | Thué TNDN (tam tinh)
V_ | Loi nhuin sau thué
B | HIEU QUA KINH TE
I Thu nhap dy dn
1 Thu doanh thu
2 Khau hao con lai
. II | Chi phidw 4n
1 | Chidiu tw
2 | Chi hoat djng hang nim
2.1 | Tong bién phi hoat dong

2.2 | Dinh phi (trtrt KH)
| 2,3 | Chi ndp thué TNDN
11 | Thu nhip thuan
IV | TSCKrl
V | Hién gid thu nhap
VI | Hién gia chi phi
VII | NPV1
VIII | TSCK 2
IX | Hién gia thu nhap 3
X | Hién gia chi phi B
_ XI_|NPV2 ]
- C HOAN VON B
I Von dau tw
II | Hién gia von dau tu
II1 | Tich liy hoan vén
Tur LNST
Tir Khéu hao
IV | Hién gia TLHV
V | Thoi gian hoan vén B
1 | Hoan von khéng chiét khiu
2 | Hoan vén ¢6 chiét khiu
D | CAN POI NGUON TRA NOQ
I Ngudn tri ng
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Loi nhuén sau thué B |
Khau hao

L&i vay da tinh trong gia thanh
K& hoach tra ng

Tra lai vay

Tra no géc

Liiy ké nguén tri ng

Wt [ — L —

NPV
IRR
B/C |

Mau 6
KE HOACH RUT VON VA TRA NQ VAY QUY PAU TU

(Lai suat %/nam)

DVT: triéu dong L3 suat:

Thoi gian
vay von

Rut von
vay

Tra lai
vay

Cong

Duw ng
vay

Nam 0

Quy 1

Quy 2

Quy 3

Quy 4

Nam 1

Quy 1

Quy 2

Quy 3

Quy 4

Nam ...

Quy 1

Quy 2

Quy 3

Quy 4

TONG
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La1 vay trong thoi gian an han:



| Mau 7
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tuw do — Hanh phuc

BIEN BAN XAC DINH GIA TRI
TAI SAN THE CHAP

Hom nay, ngay thang nim 20 , tai tru s& Quy Pau tu Phat trién Binh
Duong, dudng Quang Trung, phudng Phu Cucmg, thi xd Thi Dau Mét, tinh Binh
Duong. Thanh phan ching t6i gdm c6:

1/ Bén thé chap (cAm cd):

S 15 1 I

- ONg/BA: oo, CMND. ......., ho khau thuong tra tai..............

2/ Bén nhan thé chap (cim ¢d): Quy PTPT Binh Duong

- Ong/Ba:

Sau khi kiém tra thuc té, cic bén ciing tién hanh xdc dinh gid tri tai san
thé chap cua Don vi (ca nhin)............... dam bao cho khodan von vay tai Quy
DTPT cua............ (don vi vay v(m), cu thé nhw sau:

- Céc can cir vé giao dich dam bao.
- Cén cu hién trang tai san tai thoi diém kiém tra xac dinh gia trj tai san thé
chap. :

- Can ctr ho so, ching tir lién quan dén quyén su dl.lﬂ}:, quyén s& hitu ctia
bén thé chép.

- Cac can ctr khac
Tai san thé chap duoc dinh gia gom:
- Tén tai san:
- Chung loai:
- Vi tri:
- S6 luong:
- Pon gia dinh:
Gia tri tai san: dong.

+ - A A
Lam tron so: dong.
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Tong gia tri tai san thé chip (cam cd) la: dong.

S0 tién bang chir:

Bién ban duoc lap xong vao luc........... , cac bén cung thong nhat véi két
qua dinh gié trén.

BEN THE CHAP BEN NHAN THE CHAP
QUY PTPT BINH DUONG

P.KE HOACH THAM DINH P.TIN DUNG
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MAu 8

QUY DTPT BINH DUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
P. KE HOACH - THAM PINH Dojc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Thi Dau Mot, Negay thang  nim 20...
BAO CAO
KET QUA THAM DINH
Duwan: coooovviiiiiiiiiiiininnn..

Phong Ké& hoach — Thdm dinh nhén dugc ho SO Xin vay von ... dé thuc hién
AEA sromnsns Sau khi tham dinh hd so xin vay von, Phong Ké hoach Tham dinh
bdo céo chi tiét vé dy an nhu sau:

~ PHANI
TOM TAT DU’ AN

I. THONG TIN CO BAN VE DU AN PAU TU
L. Ten dirat: coveamssirnmmmns

.Chi dau tu: ..o

.Loai hinhduéan: ..............

. Pia diém diu tu:

..............

. Thot gian xay dung: .........

. Hinh thtre dau tu: ...
. Quy mo du an: ..

2

3

4

5

6. Thoti gian chinh thirc di vao hoat dong: ...
7

8

9. Hinh thtre quan ly du 4n: ...

1

0. Tong von daw tu: .veeivess dong, bao gom:
Von ¢o dinh

Vén lwu dong
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IL. PE NGHI VAY VON TAI QUY CUA CHU PAU TU
1. S6 tién dé nghi vay: ...
2. Muc dich sir dung von vay: .
3. Thoi han vay: ...
4. Hinh thtre tra vbn gde, 1ai

5. Tai san dam bao: ...

~ PHANII
KET QUA THAM DINH

I. KET QUA THAM PINH HO SO VAY VON

1. Ket qua kiém tra tinh day dii ciia ho so, danh gia tinh nhat quan vé
ndi dung, so liéu theo quy dinh

1.1 Hb so dv an:

_1.2 Ho so ctia Chi diu tu:
1.2.1 Ho so phdp ly:

:{.2.2 Hb so nang luwe tai chinh:
;.3 Ho so' dam bao tién vay:

2. Danh gia tinh hop 1€ va trinh tw ban hanh cdc vin ban, tham quyén
ky duyét lién quan dén dv an

- Ho so phép 1y cua Chu dau tu: ...

- Ho so phép ly cia Dy an: ...
II. KET QUA THAM PINH NANG LUC VA TINH HiNH TAI CHINH CUA
PON VI VAY

1. Vé ning lue, kinh nghiém t6 chirc, quén ly va diéu hanh dv 4n cda
Chii déu tw :
- Kha néng, kinh nghiém ctia chu dau tu d6i véi linh vuc du kién dau tu du
an: ... '



- Kha ning thu xép vén: ...
- Kha ning diéu hanh, chiém Iinh thi truong: ..

2. Nhan xét, danh gia kinh nghiém cia nguoi dai dién theo phap luit cia
Chu dau tu

3. Nhén xét, danh gia vé& niing lwc tai chinh ctia Chi diu tu
a) Tinh hinh san xuét kinh doanh:

b) Nhan xét, danh gia vé uy tin ciia Chu diu tw trong quan hé¢ tin dung
véi cdc to chive tin dung:

¢) Mgt s chi tiéu danh gia khai quat tinh hinh tai chinh Cong ty:
Nhan xét. ...
Két lugn: .

L. KET QUA THAM PINH PHUONG AN TAI CHINH, PHUONG AN TRA
NQ VON VAY VA HIEU QUA KINH TE TAI CHINH CUA DU AN

1. X4c dinh nhu cau thiét 1ap dw an.
2. Quy mé — Cong suit sin lwgng va hinh thire diu tu:
3. Phuong 4n lya chon cdng nghé, may méc thiét bi:

4. Nhin xét, danh gia thi truong cac yéu t6 dau vao cho san xuét va san
pham diu ra cia du an

S. Phwong thire thue hién du an:

6. Xac dinh nhirng 4nh huéng truc tiép tir du én:
7. Tong mire dAu tw va ngudn von dau tu:

a) Tong mirc dau tu:

b) Nguéon vén dau tu:

¢) Tién d sir dung von:

8. Két qua thAm dinh cic chi tiéu hi¢u qua du an

a) Nhin xét ddanh gidg cdc diéu ki¢n dwoc sir dung dé tinh todn cdc chi tiéu
hi¢u quda kinh té dw dn:

a) Lai suét: ...
b) Chi phi hoat dong kinh doanh: ...
¢) Doanh thu cua du 4n: ...

b) Nhin xét dinh gid hi¢u qud kinh té tai chinh — Phéan tich cdc chi tiéu
tai chinh cua dw dn: ‘
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- NPV: ...
- IRR: ...
-B/C: ...
- Thoi gian thu hoi vén: ...
¢) Phan tich va nhdn xét do nhay cua dw dn:
d) Phin tich va nhin xét cic yéu to rii ro ciia dw dn:
- Rui ro vé mai trudng phap 1y: ...
- Rui ro vé tai chinh: ...
- Rui ro thi truong: ...
- Rui ro khac: ...
e) Hiéu qua kinh té xa hi cua d dn:
9. Tham dinh phuong an tra ng von vay cia du an
a) Thim dinh kha nang tra ng cua du dn:
b) Thiam dinh ké hoach tra no: :
IV. KET QUA THAM DPINH TAI SAN BAO PAM TIEN VAY

V.NGUON VON - THAM QUYEN QUYET PINH CHO VAY — LAI SUAT
AP DUNG

PHAN III
KET LUAN

Déi tuong vay: ...

- Du an dau tu: ...
- Tinh hinh tai chinh cta don vi vay: ...
- Tai san dam bao: ...

- Thim quyén quyét dinh cho vay: ...

PHAN IV
KIEN NGHI

Phong Ké hoach — Thdm dinh dé xuét cho vay vén ... han déi voi du 4n dau
tu ... . Cu thé nhu sau:

- Mitc vén cho vay: ... (Béng chi: ...)



Muc dich su dung vén vay: ...
- Ngudn vén cho vay: ...
- Thoi gian cho vay: ...
- Thoi gian an han: ...
- Thoi gian tra no goc: ...
- L4i suét cho vay: ...
- Lai vay tra hang théng tir khi phat sinh du no vay.

- Tai san dam bao ng vay: ...

Bio cdo thim dinh da dwoc Hpi dong tdi tham dinh xem xét thong qua va
dé nghi cho vay, Phong Ké hoach — Thém dinh trinh Gidam doc Quj Pau tw Phit
trién quyét dinh.

CHUYEN VIEN TRUONG PHONG

PHE DUYET CUA GIAM POC QUY DTPT BD
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Mau 9
QUY DTPT BINH DUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KE HOACH - THAM PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Thit Dau Mgt, ngay thang nam 20...

BAO CAO THAM DPINH
PHUONG AN SAN XUAT KINH DOANH NAM 20..
CUA coveenvennnn, (PON VI VAY VON)

Phong Ké hoach — Tham dinh tiép nhéan hd so vay von ngan han @ thuc hién
phuong an san Xuét kinh doanh ndm 20... cta.....(don vi vay von). Sau khi xem xét
tham dinh hd so vay vén, phong béo cdo Gidm doc cu thé nhu sau:

. THAM PINH NANG LUC TAI CHINH CUA CHU PAU TU:
. Ho so phap ly ciia doanh nghiép

"

- Tén don vi vay vdn:
- Dia chi tru s& chinh:
- Vén didu l& dang ky:
- Nganh nghé kinh doanh:
- Béo cdo tai chinh 3 nam gan nhét
- Phuong an kinh doanh nam 20....
- Céc gidy to lién quan khéac
2. Tinh hinh tai chinh
2.1 Nang lue quan ly va trinh d§ chuyén mon
2.2 Nang lyec tai chinh
Nhén x¢ét tinh hinh tai chinh ctia don vi
II. PHUONG AN KINH DOANH - PHUONG AN VAY VON:
1. Tinh kha thi cia phwong an
- Tinh hinh SXKD ctia doanh nghiép trong céc nim trudc
- San pham chu yéu:

- Ngudn cung cap nguyén vat liéu
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1

Doanh thu ti€u thu nhitng nim trude

Ngudn lao dong
2. Hi¢u qua kinh té ciia phwong 4n
Phan tich doanh thu
Phan tich chi phi
Ké hoach chi tiét doanh thu va chi phi
+ Téng doanh thu
+ Téng chi phi

e Chi phi nguyén vat liéu
e Chi phi nhién liéu
e Chi phi vat liéu phu
e Chi phi nhan cong
e Chi phi dién, nuédc
e Chi phi khiu hao
e Chiphif quan ly
e Chi phi ban hang
va tiéu thu san pham
e Chi phi lai vay
e (Cac loai chi phi khac
+ Loi nhuan trudce thué
+ Thué TNDN
+ Loi nhuan sau thué
+ Ty suat LN truge thué/DT
+ Ty suat LN sau thué/VCSH
+ Ty suat LN/Téng vdn
3. Xac dinh nhu cu vin:
- Tong nhu cau vén luu dong cua phuong an:
DVT: Triéu dong



1 Gia von hang ban
2 Chi phi khac
3 CPBH+ QL

4 CP lai vay

Cong
- Nhu céu vén luu dong:
Vong quay von luu dong: 360/.......... S R i s Vong/nam
+ Du tru nguyén vat liéu: ............... ngay
+ Chu ky san xuét: ............... ngay
+ No trong thanh toan: ............... ngay
GO ¥ susnsmamamnn ngay

- Nhu cau vén luu dong can thiét: tong nhu cau/sd vong quay

4. K& hoach vén |

- Vbn tu cé:

- Vbn vay:

- Voén khac:

5. Ngudn tra no

- Doanh thu ban hang

- Loi nhuan cua phuong an

- Céc ngudn hop phéap khéc

6. K¢é hoach cho vay va thu ng

- Ké hoach vay:

- Ngudn vén cho vay:

- Lai suat cho vay:

- Ké hoach tra no:

- Ky han tra no:

III. TAI SAN PAM BAO NQ VAY:

- Tai san bao dam

- Céc bién phap bao dam



- Gié tri cta tai san bao dam
IV. KET LUAN:

Déi tuong vay

- Phuong an kinh doanh .

Tinh hinh tai chinh cta don vi vay

Tai san dam bao

Tham quyén quyét dinh cho vay
V. KIEN NGHI:

Murc von cho vay :

Thoi gian cho vay :

- Ky han tra no:

Lai suat cho vay :

Tai san dam bao ng vay :

Bdo cdo tham dinh da dwoc hoi dong tdi tham dinh xem xét thong qua va dé
nghi cho vay, Phong Ké hoach — Thim dinh trinh Gidam déc Quj Pau tw Phit
trién quyét dinh.

CV THAM DINH TRUONG PHONG

PHE DUYET CUA GIAM POC QUY DTPT BINH DUONG



