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UBND TINII BINH DUCNG CONG HOA XA HQ1 CHU NGHTA VIET NAM
QUY PAU TU PHAT TRIEN Poéc 1ap — Tu do — Hanh phic
- §6: 557 /QP-BTPT Binh Duong, ngay 84 thing 44 ndm 2023
QUYET PINH

\'t viéc ban hanh Quy ché cho vay
ciia Quf diu tw phat trién tinh Binh Duwong

HOI DONG QUAN LY QUY PAU TU PHAT TRIEN TINH BINH DUONG

Cin ot Nghi'dinh s6 147/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh Phu vé
quy dinh vé td chite va hoat djng ctia Qu¥ dau tu Phat tri€én dia phuong;

Cén ctr Thong tu sb 86/2021/TT-BTC ngay 06/10/2021 ciia B§ Tai chinh vé&
huéng din thi hanh mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 147/2020/ND-CP
ngay 18/12/2020 cta Chinh phu quy dinh vé t6 chirc va hoat ddng ciia Quy déu tue
phat trién dia phuong; :

Cin cir Théng tur s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cta Ngén hang

nha nuée Viét Nam quy dinh v& hoat d6ng cho vay clia td chire tin dung, chi nhanh
ngan hing nuéce ngodi dbi véi khach hang;

Cén cit Thong tu s6 06/2023/TT-NHNN ngiy 28/06/2023 ciia Ngin hang
nha nude Vidt Nam sitra ddi, bd sung m6t 8 didu cia Thong tr s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 cia Théng déc NHNN Viét Nam quy dinh v& hoat dong
cho vay ctia t chiic tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi véi khach hang;

I Can cit Thong tu s6 10/2023/TT-NHNN ngay 23/08/2023 ciia Ngin hang
nha nwée Viét Nam ngung hiéu lyc thi hanb mét s6 ndi dung cia Théng tu
56 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thiang 12 nim 2016 ciia Théng dbéc Ngan hang Nha
nude Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay ctia td chire tin dung, chi nhénh
ngan hing nudc ngodl ddi véi khach hing (43 duoc bd sung tai Théng tu
56 06/2023/TT-NHNN ngay 28 théng 6 nam 2023 cia Théng déc Ngén hang Nha
nude Viét Nam;

Can cia Quyet dinh s 63/1995/QD-UBND ngay 04/05/1999 cua Uy ban

nhén din tinh Binh Duong vé viéc thanh 14p Quy d&u tr phat trién tinh Binh
Duong;

Can cff Quyét dinh s6 2108/QD-UBND ngay 30/08/2022 cia Uy ban nhan

dén tinh Binh Duong ve viéc ban hanh Piéu 18 t6 chire va hoat dong ctia Quy diu
tu phat trién tinh Binh Duong;
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Cin cir Nghi quyét b() 553/NQ-DTPT ngay 29 thang 12 nidm 2023 cia Hoi

déng quéan 1y Quy DTPT v & viéc théng qua du thao Quy ché cho vay ciia Quf du
fur ph&t trién tinh Binh Duong;

Theo dé nghi ctia Gism déc Qui diu tir phat trién tinh Binh Duong tai T
trinh s6 554/TTr-DTPT ngay 29 thang 12 nam 2023.
QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy ché cho vay cha Quf dau
tu phét trien tinh Binh Duong?.

Pidu 2. Quyét dinh nay cb hiu luc thi hanh k& tir ngay ky va thay thu
Quyét dinh sb 189/QD-HDQLDTPT ngay 14/06/2018 cta Hoi déng quan Iy vé
viée ban hanh Quy ché cho vay ctia Qui dau tir phét trién tinh Binh Duong.

Pién 3. Hoi ddng quan ly, Ban giam dbc, Ban kiém s04t, cde phong nghiép
vu thude Quy diu tu phat trién tinh Binh Duong va cac t6 chire, ca nhan cé lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./,
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UBND TINH BiZNH DUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUY PAU TU PHAT TRIEN Poc dp — Tu do — Hanh phic
QUY CHE CHO VAY

CUA QUY DAU TU PHAT TRIEN TINH BINH DUONG
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6501/0D- PTPT ngay 43./42/2023
cua Hoi dong quan Iy Qui dau tu phdt trién finh Binh Duong)

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché cho vay nay quy dinh v& hoat dong cho vay cia Quy diu fur phat
trién tinh Binh Duong (sau day viet tat 13 Quy) doi voi khach héng ¢6 du an dau fir
theo quy dinh tai Pi€u 4, 5 va 6 Quy ché nay.

2. Quy ché cho vay nay khong diéu chinh hoat dong cho vay déi véi khach
hang 1a t& chite tin dung.

Diéu 2. i twong ap dung

1. Qu§ dAu tu phat trién tinh Binh Dwong.

. Khach hang vay vén tai Quy diu tur phét trién tinh Binh Duong.

. Bén thir ba thé chép tai san bao dam thwe hién nghfa vu tra ng cho khach

b2

Lad

hang.
4. Céc 16 chire, ¢4 nhan khéc ¢6 lién quan.
Pidu 3. Giai thich tir ngir

1. “Khéch hang” 1a Chii du tur di 4n, c6 tir cich phép nhén, cé ning hrc phap
ludt dén su theo quy dinh cta phap luét, duoc thanh 1ap va hoat déng hop phép tai
Viét Nam, ¢6 du an dau tu thudc doi tuong va dap img didu kién cho vay theo Quy
ché cho vay nay.

2. “Cho vay™ 12 hinh thitc cdp tin dung, theo d6 Quy giao hodc cam két giao
cho khach hang mét khoan tién d& sit dung vao muc dich x4c dinh trong mot thdi
gian nhit dinh theo thoa thudn véi nguyén tic cd hoan tra ca g,éc va lai.

3. “Thoi han cho vay” la khoang thot gian duge tinh tir ngay tiép theo cia ngay
Quy giai ngén von vay cho khich hing cho dén thoi diém khach hang phai tra hét no
gbc va 14 tidn vay theo théa thuin ciia Quf va khach hang. Trudng hop ngdy cudi
cling cia thii han cho vay 12 ngay 1€ hodc ngay nghi hang tudn, thi chuyén sang ngay
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lam vigc ti_ép theo. Béi v6i théi han cho vay khéng dd mdt ngdy thi thuc hién theo
quy dinh tai B6 luit din sir vé thisi diém bat dan thoi han.

4. “Phi thu x¢p cho vay hop von™ 1a khoan phi khach hang tra bén dau mai thu
xEp khoan vay hop vOn, duge tinh theo ty 1€ % trén s6 tién thu xép.

5. “Ky han tra no” 13 cac khodng thoi gian trong théi han cho vay di thoa thudn
ma tai cudl moi khodng théi gian d6 khach hang phai tra mét phan hodc toan b ng
goc va‘hodc 11 tién vay cho Quy.

6. “Du ng gbc bi qua han” bao gém:

a) SO du ng gbe bi chuyen no qua han theo quy dinh tai Biéu 31 Quy ché cho
vay nay;

b) S du no gbc ma khach hang khéng tra duoc no trude han khi Quy chidm
dirt cho vay, thu hoi ng trirde han theo quy dinh tai Piéu 36 Quy ché cho vay nay.

7. “Co cdu lai thoi han trd ng™ 13 viée Quy chap thudn diu chinh ky han tra
no, gia han ng nhu sau:

a) “Diu chinh ky han trang” la vige Quy chip thuén kéo dai thém m6t khoang
thol gian tra ng mot phdﬂ hodc toan bd ng gboe *wafboac 1ai tlf:n vay ctia ky han tra ng

d4 thoa thuan (bao gbm ca trudmng hop khong thay ddi vé s5 ki han tra no da théa
thuén), thot han cho vay khéng thay doi;

b) “Gia han ng” 13 vide Qu¥ chap thudn kéo dai thém mot khodng thoi gian tra
ny géc va/hodc 141 tién vay, vuot qua thii han cho vay di thoa thuén.

8. “Phuong an sir dung von” 1a tp hop cac théng fin v€ vige si dung von cia
khach hang, trong dé phéi co céc thdng tin:

a) Tong nwuon vén cén sit dyng, chi ti &t cac loai nguon von frong tc-ncr nguon

vbn cén sit dung (rong d6 c6 nguén vén cin vay tai Quy); muc dich sir dung von;
thoi gian su dung von;

b) Nguon tra no cia khach hang;
c) Du an thue hién heat déng kinh doanh.

9. “Kha nang tai chinh” 13 kha néng vé von, tai sén, cdc ngudn tai chinh hop
phép khac cia khach hang.

10. “Cho vay b dip tai chinh” 13 viéc Qu¥ cho khach héng vay d& b1 dap céc
chi phi da thanh toan, chi tra bing vén ctia chinh khach hing nhim thye hién du én
dau tr thude dbi tugng cho vay theo Piu 4 cfia Quy ché cho ‘vay nay, ma cac chi phi

thye hi2n dvr 4n dAu tr nay phat sioh duéi 12 théng tivh dén thai didm Quy qu At
dinh cho vay.
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Chwong I )
QUY PINH CU THE
Pidu 4. P6i twgng cho vay
Quy ché cho vay nay 4p dung cho dir &n dau tur cd kha ning thu héi vén trze
tiép thude danh muc linh vuc dau tu, cho vay ctia Quy da duoc Héi dong nhin dan
tinh chap thuén thong qua va Uy ban nhan dan tinh quyét dinh ban hénh hang nim
hoéc theo timg thdi k¥, bao gdbm cic danh muc sau:

1. Linh vue giao théng, méi trudmg, ndng lugng.

a) Du an v& giao théng: Céc du 4n du tir hé théng van tai cong cong;

b) Du an v& moi truomg: Cac du an két ndi ddu tur hé théng cé‘,p nude sach, cac
du 4an dau tur xtr Iy nude thai, rac thai, khi thai, dau i hé thong tai ché, tai sir dung
chat thai;

¢) Du an v& ning luong: Cac dir 4n dau tu ludi dién & dia ban co didu kién di
lai kho khan; Céc du 4n di doi ludi dién khi Nha nude gidi phéng mét bang du an
dau fu cong.

2. Linh vuce céng nghiép, cong nghé cao va cong nghi€p phu tro:

a) Céc dur an déu tu xAy dung va kinh doanh két cAu ha ting khu céng nghiép,
cum cOng nghiép tng dung cong nghé cao;

b) Cac du 4n phat trién cOng nghiép tmg dung cong nghé cao, cong nghiép co
khi ché tao, vat liéu moi;

¢) Céc di n chuyén di sb va ché tao Robot.

3. Linh vue néng nghiép va phéat trién néng thon:

a) Cac dy 4n dAu tr Xy dung, cai tao ning cip c4c dur 4n phuc vu san Xudt,
phat trién néng thén, néng nghiép img dung cdng nghé cao;

b) Pau iz cdc dir 4n ché bién, bao quan san pham tir néng nghiép.

4. Linh virc x4 hdi héa ha tc:’ing %4 hoi:

a) Dy 4n nha &: Péu tr xdy dung nha & hru i cho céng nhan, ky tic x4 sinh
vién. Cac du an dau tu khu tai dinh cu; Chung cu thu nhép thap. Cac dy dn dau tur
cii tao, ndng cAp cac nha tro dam bao tiéu chuin theo quy dinh ciia phap luét;

b) D 4n y 18, y duge: Cac dir 4 an dau tur xAy dung, néng cép cai tao bénh vién,

co s0 kham chira bénh; dau tu mua sim mdy moéc thiét bi, phuong tién phuc vu kham
chita bénh. Céc du 4n dAu tu co s& san xuit trang thiét bi y té;

¢) Du 4n Van hoéa, thé thao: Cac du 4n xay dung khu vui choi giai tri, khu cong
vién vin hoa co cic hoat ddng the thao. Cac du an dau tu cum lang nghé truyén thong
két hop voi du lich, cac dir 4n di chuyén sdp x&p lai cac co s¢ san xuat lang nghé;
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d) Du 4n gido duc: Céc dir 4n ddu fir méi, md rong, mua sém trang thiét bi cia
cac co sO gido duc (MAm non, tigu hoc, trung hoc co sd, trung hoe phd théng).

5. Dy an wu tién khac: Céc dv 4n di dod céc co s& 6 nhiém méi trudng.

Trudmg hop danh muc linh wize du tir, cho vay eia Quy duoc stra dbi, b6 sung
hodc duoc ban hanh madi theo Nghi quyét ciia Hai dong nhan dén tinh va Quyét dinh
caa Uy ban nhén dén tinh Binh Duong thi Quf thuc hién theo quy dinh hién hanh.

Picu 5. Nguyén tic cho vay, vay von

1. Hoat dong cho vay ciua Qu¥ déi vai khach hang dugce thie hién theo thoa

thudn gifta Quy va khach hang, phit hop v6i quy dinh tai Quy ché cho vay ndy vi céc
quy dinh cta phap ludt cé lign quan.

2. Khach hang vay von tai Qu¥ phai ddm béo cic nguyén fac sau:
a) St dung von vay ding muc dich da thoa thudn trong Hop dong tin dung;

b) Hoan tra ng gde, 181 idn vay va céc loai phi khac lién quan dy du, ding
han dai thoa thudn trong Hop déng tin dung;

¢) Viée bao dam tién vay: Tiy thude vio timg dir 4n cu thé, Quy xem Xét, sir
dung cdc bién phép bao dam ticn vay theo quy dinh ciia phép ludt v& bao dam tién
vay. Quy duge xtr Iy t3i sin bdo dam dé thu hdi ng theo quy dinh cia phap ludt, Quy
ché nay, Hop dong tin dung, hop ddng béo dam tién vay ky gitta Qu¥ va khach hing,

Bién 6. Bién kién vay von
1. D61 vl du dn daa fu:

a) Dur 4n phai thude d8i tugng cho vay theo quy dinh tai Pidu 4 Quy ché cho
vay nay;

b) Du 4n vay von duge Quf tham dinh, danh gié |12 du &n kha thi va co hiu
qua, chi dau tir c6 kha ning trd duoc ng vay;

¢) Dy én vay von tuan thu quy dinh ctia phap ludt dau tu.
2. D61 vii khach hang:

a) Khéch hang 1 chil du tir c6 tir cich phép nhan va c6 ning huc phép ludt
dan su theo quy dinh ciia phéap [uit;

b) Khéng 1a céng tv con cia Quy ;
c¢) Nhu ciu vay von dé sir dung vao muc dich hop phép ;
d) C6 kha nang tai chinh d8 trd no ;

d) Thuc hién nhing quy dinh vé bao dam tién vay theo quy dinh ctia phép
ludt va Bieu: 16, 17, 18, 19 Quy ché cho vay nay ;
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¢) Mua bao hiém tai sin tai m6t doanh nghiép bio hiém hoat &ong hop phap
tal Viét Nam do1 vaoi tal san bao dam tién vay thudce doi tugng biat budc mua bao
hiém vi/hodc theo thoa thudn gitta Qu¥ va khéch hang tai Hop déng tin dung, Hop
dong bao dam tién vay.
Diéu 7. Nhing nhu ciu von khong dwoc cho vay
Qu¥ khéng duge cho vay dbi véi cac dur 4n nhr sau:
1. Céac du 4an dau tur khong thude danh muc linh vire dAu tur, cho vay ctia Quy
theo quy dinh tai Piéu 4 Quy che cho vay nay;
2. Pé tra no khoan vay d6i v6i dur an dAu tur thude danh muc linh vue dau tr,
cho vay cua Qu¥ theo quy dinh.
Picu 8. Thai han cho vay
1. Qu§ can cfr vao két qué thim dinh, kha ning thu héi von ctia dy an, kha
nang tra no ctua khach hang, ngudén von cho vay va thoi han hoat ddng hop phap con
lai ctia khach hang dé& quyét dinh vé thoi han cho vay nhung t6i da 13 10 nam (riéng
doi v&i du dn nha & x4 héi d& cho thué théi han cho vay t61 da 1a 15 ndm) va khéng
vuot qué thot han hoat ddng hop phép con lai cila khach hang. Cu the:
a) Cho vay trung han 1a cic khoan vay co thoi han cho vay trén 01 (mét) ndm
va toi da 05 (n&m) ndm,;
b) Cho vay dai han 1& cac khoan vay cé thoi han cho vay trén 05 (nm) nam.

2. Trudng hop cho vay vuot qué thoi han cho vay t6i da theo quy dinh tai
khoan 1 Piu nay, Quy thdm dinh, trinh Uy ban nhin dén tinh xem xét, quyét dinh.

Dieun 9. Dong tien cho vay, tra no

1. Qu¥ va khéch hing thoa thuin vé viée cho vay bang ddng Viét Nam phu
hop véi quy dinh cfia phap luét.

2. Pong tieén tra ng la dong tién cho vay cia khoan vay.
Diéu 10. Mirc cho vay '

Quy cén ciI vao phuong an sit dung von, kha ning tai chinh eia khach hang,
kha ning ngucun vbn ctia Quy dé thoa thuin vai khach ha.ng vé mitc cho vay, mic
cho vay t61 da bang 70% tdng mitc dau tir ctia dir 4n va gidi han cho vay theo quy
dinh tai Diéu 14 Quy ché cho vay nay.

Diéu 11. Phwrong thirc cho vay

Qu¥y va khach hang thoa thuin viée ap dung cac phuong thirc cho vay nhir
sall:

1. Qu¥ truc tlep cho vay: Khach hang vay vén dé thie hién cac du an diu tur
theo quy dinh tai Didu 4 Quy ché cho vay nay.

wn
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2. Cho vay hop vén: Theo quy dinh tai Didu 38 Quy ché cho vay nay.

B . Cho vay theo 11y thac, nhén ty thac cho vay: theo quy dinh tai Ditu 39 Quy
ché cho vay nay.

Diéu 12. Lai suat cho vay
1. Li suét cho vay téi thidu:

a) La1 bUE!I cho vay tbi thiéu cia Quy duge xac dinh theo nguyén tac khong
thép hon 14 sudt huy déng binh quén ciia céc uguul vén huy dong, ¢6 tinh dén chi
phi co héi ciia ngudn vén chit s hitu, dam bao b dip chi phi quan 1y, chi phi trich
1ap du phong i ro cho vay va céc chi phi khic c6 lién quan dén hoat déng cho vay;

b) Dinh ky hang nam hodc trong timg thoi ky, cin cir nguyén tic xac dinh 141
suit cho vay t81 thidu quy dinh tai diém a khoan 1 Ehbu nay, Gidm dbc Quy tinh todn,

trinh H6i dong quan Iy Quy thong qua d& bao cao Uy ban nhén dan tinh ra quyét dinh
ban hanh mire 131 suét cho vay tdi thidu cia Quy.

2. Phiong thitc 4p dung 13i sudt cho vay:

a) Quy va khach hang thoa thuan vé 141 suat cho vay theo khung 14i suat cho
vay d6i véi timg dir 4n cu thé do Quy ban hanh ap dyng trong timg thoi ky, nhimg
khéng duoc thip hon mic 141 suét cho vay 61 thiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
niy; L3i suét cho vay dugce diéu chinh trong ‘Eung 1an glal ngén theo mirc 1ai sudt cho

vay duge Quy cong bd tai timg thoi didm va duoc gl ch c'i’mh trong sudt thoi han
cho vay cu thé nhu sau:

" Lai suit cho vay (%fnam)i___"

—

Tir trén
St | LOAI HINA DU AN Trén 12 thang | 18 thang | Trén 60
dén 18 thiang | dén60 | thang
thang

[ Linh vue giao thong, mdi trudng,
ning lirgng

1 | Dwrsnvé gia? thong o |
Céc dy an dau tur hé théng vén tal 5 6.5
cdng cong. - '
D 4n vé mdi frudng o
Cacduén két nbi ddu tur hé tbéng c:ép
nwée sach, cac du an diu tur xir 1y 6 6 6.5
| nudce thai, rac thai, khi thai, dautu hé | d
ﬂ}éﬂgt&i ché, tai sirdung chatthai. |
| Duwanve n.cmg lergng

31 Cac du 4n dau tu lusi dién & dia ban 6 6 . 6
" | c6 didu kidn di lai kho khin

o

f |
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3.2

¥ & ¥ . Lt - A - bl I
E Cac dir an di dot ludl dién khi Nha |
nudc giai phéng mat bang du an dau
fu céng

8.5

1

cao va cong nghiép phu fre

Linh vuc cong nghiép, cong nghé

Céc du 4n dau tr Xy dung va kinh
doanh két ciu ha ting khu cong
nghi€p, cum cong nghiép ung dung
cong nghé cao.

Céc du 4n ddu tr phat trién cong
nghi€p tmg dung céng nghé cao,
cong nghiép co khi ché tao, vt lidu
mai.

Céc du an chuyén doi s6 va san xudt
robot,

Linh vwe néng nghiép va phat
trién nong thén o

6,5

Cac du an dau tu xdy dung, cai tao
nang cap cac dir én phuc vy san xudt,
phét trién néng thén, ndéng nghiép
img dung cong nghé cao.

6,5

Du 4n d4u tir ché bién, bdo quan san
pham tir ndng nghiép.

IV

Linh vue x3 hoi hoa ha ting xa hoi

6.5

1.1

D an nha &

Céc dy 4n déu tu xay dung nha & luu |
tra cho cdng nhin, ky tic x4 sinh
vién

1.2

1.3

~ | Chung cu thu nhép thap.

Céc du an dau tu khu tai dinh cu;

Cac du an dhu fu cai tao, néng cép
cac nha tro dam bao ti€u chuan theo
quy dinh ciia phap luat i

2

2.1

Duwany teLy dwoe

Céc du &n d3u tu xdy dung, nang cap
cél tao bénh vién, co s& kham chita
bénh; d4u tu mua sim may moc thiét
bi, phuong tién phuc vu kham chita
bénh.

2.2

Céac dy an dau tu co sO san xuat trang |

thiét bj y té. |

g >
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3 |Dwanvin hud thé thao 4.
| Céc du an dau tir x4y dumg | khu vui
| choi giai tri, khu ¢ng vién vin hoa 3.5 6 |
_| ©6 cdc hoat dong thé thao. |
Céc du 4n dau tr cum lang mzhe .-
39| tru}ien t.hD]JD lgf:t LlUp T::m d.u I}ch, caa? 55 6 6.5
dir an di chuyeén sap x&p lai céc co s0 :
s&n xuét lang nghé. |
4 | Dw 4n gido duc i |
Céc du an diu tr méi, mé réng, mua
' sim trang thiét bi ciia cic co 56 gido
duc (Mém non, tiéu hoe, trung hoc .
| co s, trung hoc phé théng). |
5 | Dw an wu tién khiae ,
Céc du an di doi céc co s& 6 nhi€ém 5 s 6 6,5
méi trrdng. y

(e
§_.

Dinhky hang nam hoge trong timg thoi ky, cén ¢l nguyén ‘Lac xédc dinh 151 suft
cho vay tdi thiéu quy dinh tai diém a khoén 1 Pifu nay, Gidm d6c Qu¥ tinh toén,
trinh Hoi dong quan ly Quy thong qua [&i suit cho vay theo timg nhoém du 4n, linh
ViIC dau tur cu thé tai khoan 2 Pidu nay @2 1am can cif 6 chite thire hién.

b) Lai vay dugc tinh tir ngay tlep theo ctia ngay Quy giai ngén khoan vay
din tidn cho khach hang theo Gm}f d2 nehi gial ngfn kiém Khé uGe nhéin ng cho
dén ngay khach hang tra hét no gbe;

¢) L& vay phai tra duge tinh trén s6 dir no vay thuc t€ nhan (x) s6 ngay vay
thye té (x) 141 suit cho vay nam chia (;) cho 365 ngay;

d) Mric 13i sudt 4p dung d6i v6i 131 chim tra (151 suAt cham tra): 150% 13i suat
cho vay trong han tai thdi diém chém tra (tinh theo 141 suAt ndm) nhung khéng vuot
qué 10%/mim. Lai chim tra diroce tinh trén s8 du 14i cham tra nhan (x) 151 suét chim
tra (x) sb ngay cham tra chia (%) cho 365 ngay.

~ 3.Khi dén | han thanh todn ma khéch hang khong tra hofc tra khing day di no
sde vivhode 13 tidn vay theo théa thudn trong Hop d8ng tin dung thi khach hang phai
tra 181 tién vay nhu sau:

a) L&i trén ng goc theo 141 suat cho vay d3 thoa thuén tirong tng voi thot han
vay ma dén han chua tra;

b) Truémg hop khéch hang khéng tra ding han 13i tién vay theo qui dinh tai
diém a khoan nay, thi phai tra 1&i cham tra theo mirc 131 suit bing 150% 151 suét
cho vay trong han tai thoi diém cham trd nhung khong virgt qua 10%/nam tinh trén
s6 du 13i chim tra tuong tmg vai thoi gian chim tra;
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¢) Truong hop khoan ng vay bi chuyén no qué han, thi khach hang phai tra 1ai
trén du ng gbc¢ bl qua han trong tng voi thoi gian chim tra, 18 suft &p dung bing
150% 1&i suét cho vay trong ha:r:; tai thoi diém chuyén ng qua han.

4. P61 voi du 4n sir dung ngudn vén ciia nha tai trg qudc té cé quy dinh vé 14
suit cho vay khic v6i quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phii quy dinh v& t§ chitc va
hoat d6ng ciia Qu§ PAu tu phét trién dia phuong, quy dinh tai Diéu 18 t8 chitc va hoat
déng Quf va Quy ché cho vay nay thi thue hién theo thoa thuin da ky két v&inha tai
fro.

Diéu 13. Phi lién quan dén hoat dong cho vay

1. Qu¥ vakhach hang thoa thuén vé viée thu cac khoan phi lién quan dén hoat
déng cho vay, gbm:

a) Phi tra ng trirde han trong trudong hop khach hang trd ng trude han tir
0,4%/mdm dén 1,2%/mam; phi tra no trudc han dugc tinh dya trén 6 tién tra ng trudce
han (X) mirc phi tra ng trude han;

b) Phi thu xép cho vay hop von tir 0,5% dén 1%; duge tinh dua trén tbng c;o
tlen thu x&p von; phi thu xép cho vay hop vén duoe tinh dua trén tong 6 tién thu xép
v6n (x) mizc phi thu xép cho vay hop von;

c) Phi cam két riat von ké tir thoi diém thoa thuén cho vay c0 Higu lue dén
ngay giai ngan vén vay 14n du tir 0,05% dén 1%; phi cam két rtit vén dupe tinh dua
trén sb tidn gial ngin 1an diu (x) mic phi cam ket riit von.

Thim quyen quyét dinh thu cic khoan phi lién quan dén hoat dong cho vay
néu tai khoan 1 Pidu nay do Gidm ddc Quf quyét dinh.

2. Mitc phi ap dung d61 véi timg di an cu thé dugc thoa thuin trong Hop
dbng tin dung.
Piéu 14. Gi6i han cho vay
1. Gi6i han cho vay dbi v6i mot du an tai thoi didm giai ngan khéng vuot qua

15% vbn c:hu s& hiru coa Quy dugc ghi trén bdo cdo tal chinh gén nhit tai thoi diém
f—"ld.l llgd.ll \aOﬂ

2. Téng mirc du no cho vay dbi vdi mot khach hang ciia Quy khéng dirge virgt
qua 20% von chi s¢ hitu ctia Quf duge ghi trén bdo céo tai chinh gén nhat tai thii
diém giai ngan von.

3. Pdi véi mét du 4n, trudng hop Quf vira cho vay vira ddu tr thi tng gisi
han dau fir va cho vay tai thoi dieém gial ngdn khong vugt qua 25% von chi s& hifu
ctia Quy dugce ghi trén bao cédo tai chinh gan nhat tai thd1 diém giai ngén von.

4. D1 v6i du 4n st dung ngudn vOn cia cac nha tai tro qudc té c6 quy dinh v&
2131 han cho vay khac v61 quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phua quy dinh vé t6 chic
va hoat dong cia Quy dau tu phat trién dia phuong, quy dinh tai Diéu 1€ t6 chirc va
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hoat déng Qu¥ va Quy ché nay thi thuc hién theo thoa thuin da ky két v&i nha tai
tro. '
Diéu 15. Thim quyén quyét dinh cho vay

Qu¥ quyét dinh dbi voi dir 4n cho vay c6 gia tri khéng qua 15% VOIl chil s¢&

hitu ciia Qu¥ dirge ghi trén bdo cdo 1ai chinh gin nhit tai thdi didm quut dinh cho
vay. Trong do:

1. Mitc vOn cho vay do6i voi mét du én {Ur trén 5% den 15% von chi s6 hitu
ctia Quy duge ghi trén bao cdo tai chinh gan nhat tai théi diém quyét dinh cho vay
do Hd1 dong quan 1y Qu¥ quyét dinh;

2. Mite von cho vay dbi véi mot du an dén 5% v6n chit s& hitu ciia Quf duge
ghi trén béo cdo til chinh gin nhét tai thoi diém quyét dinh cho vay do Gidm doc
Qu¥ quyét dinh.

Pidu 16. Bio dam tidn vay

1. Tiry thude vao dir 4n cu thé, Qu¥ xem xét, str dung cac bién phép bao dam
tien vay theo quy dinh cta phép luit v& bao dam tién vay. Cac bién phdp bao dam
tién vay tai Qu¥ gom:

a) Cam cb, thé chép tai san ctia khéch hing;

b) Thé chép tai sén hinh thanh trong tuong lai ciia khach hang;

c) Cim ¢, thé chap bing tai san cia Bén thir ba;

d) Bao lanh cta Bén thi ba;

d) Cho vay khéng c6 tai san bao dam, cho vay tin chip v6i s chap thufn clia
Uy ban nhan dan tinh;

¢) Céc bién phép bao dam tidn vay khéc phi hop v6i quy dinh ciia phép lut,

2. Trudng hop Quy va khach hang théa thudn 4p dung bién phap bio dam tién
vay tai diém b Khoédn 1 Diéu nay, trong thol gian chua tra hét ng thi khdch hang
khéng duge chuyén nhugng, ban hodc thé chap, cAm c6 tii san hinh thanh trong
tuong lai dé vay von noi khae; khach hang phéai mua bao hiém tai sén tai mét doanh
nghiép bao hiém hoat dong hop phap tai Viét Nam dbi v6i tai san bao dam tién vay

thude d6i tzong bit bude mua bao hiém (}ngml thy hudng [a Quf) va/hodc theo thoa
thudn gifta Quy va khach hang tai Hop dong tin dung, Hop doncr bao dam tién vay.

3. Qu¥ dugce xir Ly tai san bao dam dé thu héi ng theo quy dinh clia phap ludt
va Hop ddng tin dung, Hop ddng bao dam tidn vay ky gitta Qu¥ va khach hang.

Picu 17. Tai san bao dam

1. Tai san bao dam phai thude quy &n s& hita ciia bén bao dam, trir trudng hop
cAm giff ti san, bao hru quyén so hin.
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2. Tai sén bao dam c6 thé duge md 14 chung, nhung phai xic dinh dugc.
Trudng hop tai san bao dam 1 bit dong san, déng san ma theo quy dinh clia phap
luat phai dang ky thi théng tin dugc mo ta theo thoa thuin phai phu hgp vai théng
tin trén Gify chimg nhin. Trudng hop tai san bao dam 14 quyén tai san thi théng tin
duoe md ta theo thoa thudn phai thé hién duoc tén, cin cir phép 1§ phat sinh quyén
tai san.

3. Ti san bao dam bao gdm: Vit, gifly t& c6 gid va quyén tai sin; tai san hién
¢6 hofic tai sdn hinh thanh trong trong lai, trir trudmg hop B6 Judt Dan sy, Iudt khac
lién quan cim mua ban, cim chuyen nhuong hodc cam chuyé &n giao khéac vé quyén

s& hitu tai thiri diém xéc 1ap Ho"p deng bao dam tién vay, bién phap bao dam. Tai san
hinh thanh trong tuong lai gbm:

a) Tai san chira hinh thanh.

b) Tai san dang trong giai doan hinh thanh hodc dang dugc tao 1ap hop phap
tai thoi diém giao két giao dich bao dam.

" ©) Tai san d4 hinh thanh va thudc d6i trong phai ding ky quyén s& hitu nhung
sau thi diem giao ket giao dich bao dam thi tai san do mai dugce dang ky theo quy
dinh cia phap ludt. Tai san hinh thanh trong trong lai khéng bao gdm quyén sir dung
dét.

4. Gia tri coa tai san bao dam co thé 16n hon, bing hodc nhd hon gié tri nghia
vu durge bao dam.

5. Qu¥ va khach hang thoa thuén Iua chon phuong phap dinh gia tai sin bao
dam pht hgp véi quy dinh ciia B Luét din sy, Ludt dat dai va phap luat khac lien
quan.

6. Co ché quan Iy tai san bao dam: Quf c6 quyén va nghia vu ddi véi tai san
bao dam theo quy dinh cta phap luat.

Picu 18. Xir Iy tai sin bio dim :

1. Vidc xu1 1y tai san bao dam, Qu¥ thuc hién theo thoa thuin cua cic bén 2]
Hop ddéng tin dung, Hop d{ing bao dam tién vay, quy dinh ciia Nghi dinh"so6
21/2021/ND-CP va Nghi dinh s0 99/2022/ND-CP cua Chinh phi, B ludt Déan su va
phap luét khac ¢6 lién quan.

‘ 2. Quy thue hién viée xir Iy tai san bao dam trén co s6 thoa thudn frong Hop
dong bao dam tién vay thi khdng can co6 van ban ty quyén hoéc van ban dong y cia
bén bao dam, khach hang.

3. Quy trinh, thim quyén xi1 Iy ti san bao dam duge quy dinh cu thé tai Quy
ché xir 1y ru ro.

1%




PDF Compressor Free Version

Dién 19. Phwong thire xir I thi san bio dim

1. Khach hang, Bén bao dam va Quy co quyén thoa thuin mdt trong céac
phuong thire xit Iy tai sdn bao dam sau day:

a) Ban d4u gia tai san;

b) Quif tir ban tai san;

¢) Qu¥ nhin chinh t&i san dé thay thé cho viéc thuc hién ng,hla vu cua bén
bao dam;

d) Phrong thite khéc.

2. Trudng hop khéng c6 théa thudn vé phuong thire x1r ly tai san bao dam
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi tai san dugc bdn diu gi4, trir trudmg hop luit
co quy dinh khac.

Diéu 20. Cung cip théng tin

1. Qu¥ co trach nhiém cung cclp cho khach hang day di cée thonfr tin trzde
khixéc lap théa thudn cho vay: Léi sudt cho vay; nguyén tic va céc j.eu t6 x4c dinh,
thi diém xéc dinh 181 sudt cho vay dbi véi trudng hop dp dung 131 sudt cho vay ¢é
didu chinh; 1ai suft 4p dung dbi vOi du ng gbe bi qua han; 13i suét 4p dung @61 véi 14
chim tra; phurong phép tinh 14i tién vay; Ioal phi va mirc ph1 &p dung d8i v6i khoan

vay; cac tiéu chi xéc dinh khach hang vay von theo 18 suét cho vay quy dinh tai Didu
12 Quy ché cho vay nay.

2. Khach hang cung cAp théng tin cho Qu¥ va chiu trich nhiém truéc phip
luét v€ tinh chinh xac, trung thue, day di cta céc tai liéu gt cho Qu¥:

a) Cac tai lidu quy dinh tai Biéu 22 Quy ché cho vay nay;

b) Béo céo vige sit dung von vay va chimng minh von vay duge sir dung ding
muc dich ghi trong thoa thudn cho vay;

¢) Céc tai liéu d& ching minh viéc ép dung bién phép bao dam tién vay.
Piéu 21. Tra no goc va I3 tién vay
1. Can ¢t vao dic diém san xudt, kinh doanh, dich vy, kha nang tai chinh va

ngubn tra ng cua khach hang, Qu¥ va khich hang thoa thudn vé viéc tra ng goc va
141 tién vay nhu sau:

a) K¥ han tra no gdc: Quy va khéich hing thda thuén tra ng gbe theo nhigu ky
han v&i 80 tién, thoi gian phit hop voi kha nang tai chinh cia khach hang;

b) K3 han tra 1&i: Qu¥ va khach hang 6 thé thoa thuan ki han trd 11 tién vay
cing voi k¥ han trd no gbe hoac theo ky han riéng hang thang.

12
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2. Trudmg hop khach hang khéng cd kha ning trd ng dimg han mét phén hoic
todn bd ng gde vashoic 13i tién vay, Quy xem xét xir 1y theo quy dinh tai Quy ché xur
1y 1 ro, Théng tir huéng din ciia Ngin hang nha nuéc.

3.Qu¥ va khéch hang théa thuén vé thir tir thu ng gde, 14i tién vay. D61 véi
khoan ng vay bi qua han trd no, Quy thyc hién theo thir tr no gbe thu trude, ng 14
tién vay thu sau. PSi véi khoan no vay c6 mot hodc mét s6 k¥ han tra ng bi qua han,
Quy thuc hién thu no theo thir tir thu no goc dé qué han, thu ng 131 trén ng goc qua
han chua tra, thu ng géc dén han, thu ng 181 trén ny géo ma dén han chua tra.

4. Tra ng trude han: Quy va khach hang théa thudn v& viéc tra ng trudc han
néu tai Hop dong tin dung. Khach hing dwoc tra ng trude han khi ¢6 d& nghi bing
vin ban duoc Quy chip thuin va khéng phai nop phi tra no trude han. Trudng hop
trd ng trwde han khéng duge Quy chép thufn thi khach hang phai ndp phi tra ng trude
han. Mirc phi tra ng truée han duoc tinh theo mitc chénh 18ch gifta 131 suat nhan no
vay theo Hop dbng tin dung vai 151 sudt huy dong d8i v6i Ngan hang thurong mai
dwoc.Quy lua chon tai thavi didm tra tién phi cho ky han tuwong ximg voi khoang thoi
gian tra ng trude han hodc chdm dit sém ciia Hop déng tin dung.

Diéu 22. Hb so & nghi vay von

1. Khi ¢6 nhu cAu vay vén, khach hang giri cho Qu¥ cac tai liéu chimg minh
da diéu ki€n vay von theo quy dinh tai Piéu 6 Quy ché cho vay nay va cac tai li€u
khac do Qu¥ hudng dan phl hop véi dic diem cu thé cua timg cha dau tu, ting du
an va timg loai hinh cho vay theo Quy ché cho vay nay. H6 so vay von bao gém:

- Dur 4n (d& bao gbm phurong an sir dung vén), trong d6 néu 15 nhu ciu vay
von tai Qu¥,

- Céc tai liéu v& hd so phép Iy cta khach hing con hidu lyc;

- Béo c4o tinh hinh tai chinh, san xuit kinh doanh ciia 2 nam gén nhét (43
dugc kiém toan néu cd);

- Dy 4n dAu tir. HO so phép 1y lign quan dén du 4n dAu tr theo quy dinh hién
hanh;

- Ho so bao dam tién vay.

2. Khach hang phai chiu trach nhi¢ém trudc phap luat vé tinh chinh x4c, trung
thue, day du va hop phap cia cac tai liéu gl cho Quy.
Pitu 23. Thim dinh va thim dinh lai dg 4n
1. Thém dinh du 4n:

a) Viéc thim dinh va quyét dinh cho vay duoc thuc hién theo cic nguyén tic
SAu:
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- Bao dam tinh déc lap va phén dinh 3 rang trich nhiém ca nhén, trach nhiém
gitta khéu tham dinh va quyét dinh cho vay nhim dam béo kha nang thu héi vén, yéu
cdu quan 1y va higu qua hoat déng kinh doanh;

- Céin ef7 cée quy dinh trong Quy ché cho vay nay va cac quy dinh phdp ludt
c6 lién quan d¢ loal trir din c4c Khach hang khéng da diéu kidn vay von hodc thude
dién khéng durge cho vay hode han ché cho vay nhim giam thoi gian xem xét.

b) Qu¥ tham dinh kha ning dép Gng céc didu kién vay vén cia khach hang
theo quy dinh tai Pidu 6 Quy ché cho vay niy; xem xét, dénh gia tinh kha thi, higu
qua cia du 4n déu fir, va kha nang hoan tra no vay ctia khach hang d& quyét dinh cho
vay. Trong qua trinh thim dinh, Qu§ duoc sir dung két qua xép hang tin dung ndi bo

cha Quf két hop vai cac théng tin cia Trung tAm Théng tin tin dung quoc oia Viét
Nam va céc kénh théng tin khéc.

c) Trong thdi gian khéng qué 05 (ndm) ngay lam viée déi voi cho vay trung
han va khong qua 10 (mu 01) ngay lam viéc dol v6i cho vay dai han ké tir khi Quy
nhén dugc ddy di hd so hop 16 va théng tin cin thiét cia khach hang theo yéu cdu
ctia Quir, phong Tham dinh phai thirc hién bdo céo thAm dinh bang vin béan trinh Hai
ddng t4i thdm dinh xem xé&t:

- Trong trirdng hop khéng chép thuin cho vay, Qu¥ phai thng bdo cho khéch
hang bcmg vin béan trong d6 néu 18 cin c tix chéi cho vay.

- Trong trudng hop chip thuin cho vay: Qu¥ phé duyét bao cao thém dinh va
tlep tuc trinh phé du} &t cho vay theo Biéu 15 ctia Quy ché cho vay nay. Sau khi duge

cAp c6 thiAm quyén quyét dinh cho vay chép thuin, Qui théng bdo chip thun cho
vay bing van ban cho Khach hang.

2. Thue hién th&m dinh lai dy 4n vay von trong céc truong hop sau:

_ a)Du éan c6 thay d6i 16m so véi quyét dinh dhu tir da phé duyét va duge ngudi
co thdm quyén quyét dinh dau tir cho phép diéu chinh du &4n bing vin ban dam bao
phtt hop vé1 quy dinh hién hanh vé quéan ly dau tr va xdy dung;

b) Sau 06 thang ké tir khi Qu¥ c6 ¥ kién thém dinh nhung dir 4n chura duge
trién khai thire hién;

¢) Khéch hang co vin ban dé€ nghi va dugc Quy chap thuan.

3. Trinh t, th tuc tham dinh lai du 4n vay von duoe thuc hién theo Khoan
1 Didu niv.

Diéu 24. Hoi dong tai thAm dinh

Céc dur 4n dAu fur da duoc _phong Thim dinh xem xét, thdm dinh @& mét cho
vay phai dugc thong qua Hoi ddng tai thAm dinh dwoc Giam dbec Quy quyet dinh
thanh l1ap; Hi dOng t4i thdm dinh ¢6 nhidm vu giip Gidm dbc xem xét lai két qua
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lhé.‘m dinh truge khi quyét dinh cho vay hodc trinh duyét cho vay theo quy dinh tai
Diéu 15 Quy ché cho vay nay.

Piéu 25. Thoéa thuén cho vay

1. Qu¥ va khach hang thoa thuén cho vay duge ldp thanh Hop dbng tin dung

Hop ddng bio dam tién vay theo mau ban hanh kém theo Quy ché cho vay nay dé
giao dich frong giao két thoa thugn cho vay (Pinh kém cac mau Hop ddng tin dung
va Hop dong bao dam tién vay);

2. Hop dbng tin dung miu duoc 1ap thanh van ban, trong do t61 thiéu cb cic
nd1 dung dugce quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va lfhaém 3 Diéu 23 Thong tur 30
39/2016/TT-NHNN, céc vin ban sira d6i, b6 sung (néu co) cia Ngén hang nha nudce
va cac ndi dung co ban vé hop déng theo quy dinh cia B luit dan su.

3. Quy¥ td chire thuc hién:

a) Niém vét cong khai hop ddng theo méu, didu kién giao dich chung vé& cho
vay tai tru s& va déng tai trén trang théng tin dién tir cha Qu¥ (bdif.vn);

b) Cung cép day di thong tin vé hop ddng theo miu, dicu kién giao dich
chung cho khach hang biét trude khi giao két théa thudn cho vay va ¢6 xac nhan cua
khach hang ve viée di duoc Quy cung cap day du thong tin.

4. Néu phat hién nhimg véu t6 anh hudng dén an toan tin dung, Quy dinh chi
viéc ky két, thuc hién Hop dbng tin dung voi khach hang dé chua hodc khong cho
vay theo két qua thadm dinh cho vay.

l}. L o~ .i'r| ) bl ?\. - r r -~ 4 .‘{
Diéu 26. Giai ngan von vay va kiém tra, giam sat viéc sit dung von vay

1. Bidu kién giai ngan: Hoan thanh cac thi tuc vé tai sén béo dam tién vay w2
theo quy dinh ctia phap luit. al
2. Nguyén tic giai ngn: : i‘%l}

- L b r b i
a) (Gial ngan von vay phai ding muc dich str dung von, nhu ciu vay vén dau -
tir du 4n di duoc duyét cho vay; i
—_—

b) Giai ngén vén vay trén co s& d& nghi ctia khach hang theo tién d6 trién
khai du an va muc dich sir dung tién vay thoa thuédn trong Hop dong tin dung da ky;

¢) Giai ngan biang chuyén khoan theo théa thuan tai Hop ddng tin dung;

d) Quy hudng dan chi tiét hd so, trinh fir thit tue gidi ngin va kiém tra, gidm
sat viéc su dung vén vay.

3. Khach hang cé trach nhiém sit dung v6n vay va fra no theo ndi dung da
thoa thudn trong Hop dong tin dung, bao céo bang van ban va cung cip tai liéu chimg
minh viée sir dung von vay theo yéu céu cia Quy.
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4. Theo dinh ky hodc dét Xuét, Qu¥ co quyé-n, nghia vu kiém tra, giam sat
viée sir dung vOn vay va tra no, tai san bao dam cta khach hang theo quy dinh cta
phap luat va quy trinh nghiép vu tin dung ctia Quy.

Piéu 27. Theo ddi, thu hai no va lai

1. Dén k3 han tra ng (gbc, 131) quy dinh trong Hop ddng tin dung da ky, khach
hang co trach nhiém chil ddng trad diy du no cho Quy ding han.

2. Néu khach hang khong tra duge mot phé‘m hodc toan bo ng (géc) dung han
theo thoa thuén va khéng duge Quy chip thuin didu chinh ky han fra no hodc gia
han ng thi Qu¥ chuyé én s no gbc dén han tra nhung chua trd sang ng qua han va ap
dung 151 sudt no qud han quy dinh tai khoan 3 Didu 12 Quy ché cho vay ndy.

, 3. Trudng hop khéach hang khéng tra ding han tién 131 theo théa thudn dd cam
két thi phai tra 141 cham tra theo difm b khoan 3 Didu 12 Quy ché cho vay nay.

4. Khach hc‘mg c6 ng qua han trén 06 thang sau khi da dp dung cac bién phap
tan thu hodc thire hign cdc bién phép xir 1y riii ro nhung van chua thu di no (gdc, 141),
Qu¥ s& xir 1§ tai sdn bao dam tién vay dé thu hdi no theo trinh tur, thi tue quy dinh
tai Biéu 16, 17, 18, 19 Quy ché cho vay nay, Quy ché x1t Iy riti ro va quy dinh phap
Tudt khac cd lién quan.

Diéu 28. Quyét todn vén diu tw

1. Khi dy 4n d&u tur hoan thanh dira vao khai théc sir dung (sau ddy goi tit 1a
cong trinh hoan thanh), khach hang c6 trach nhiém I8p bdo cdo quygt toén vén diu
tur cong (rinh hodn thanh va phé duyét quyét todn theo thim quyén;

2. Qu¥ ¢6 tréch nhiém kiém tra, x4c nhan tong s6 vén tin dung clia Qu¥ &3
cho vay;

3. Trudng hop sé v 011 tin dung cua Quy theo quy ét toan cong trinh hoan thanh

dugc phé duyét nhé hon sb wn tin dung cia Qu¥y da giai ngan cho dy 4n, Xhach hang
¢ trach nhiém hoan tra phan chénh 1&ch cho Quy.

Biéu 29. Quyen va nghia vu efia Quy
1. Quyén ctia Quy:
a) Co quyén yéu cau khach hang cung cap tai liéu chimg minh du én sir dung

von kha thi, kha ning tai chinh, muc dich sir dung vén hop phap, bién phép bao dam
tién vay trudce khi quyét dinh cép tin dung;

b) Thuc hién cho vay ding d6i trgng, phit hop voi cac quy dinh tal Quy ché
cho vay nay. Bugc quyén tir chéi cho vay néu du an va khéch hang khong du dicu
kién vay von theo Quy ché cho vay nay;

c) Kiém tra, gidm st qua trinh vay Von sit dung vén vay va tra no cia khach
hang trirde, trong va sau diu tir. Puoc quyén kiém tra dinh k§ holic 6t xuét tai san
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hinh thanh tir von vay, tai san thé chip, cAm ¢b cia Khach hang, tii san thé chap,
cdm cb ctia Bén thit ba;

d) Chim dut vi€c cho vay, thu héi ng vay trude han khi phét hién khach hang
vay, Bén thir ba cung cap thong tin sai su that; vi pham Hop ddng tin dung, Hop dong
bao dam tién v ay da ky hodc khi phat hién cac yéu t6 anh hudng dén an toan tin dung.
Trudng hop cén ﬂnct, Qu¥ dugc khoi kién khach hang, Bén thir ba vi pham Hop
dong tin dung, Hop déng béo dam tién vay theo quy dinh ctia phap ludt;

d) Khi dén han tra no, néu khéch hiang khéng tra dwoc no va cac Bén khéng
¢6 théa thuén khac thi Quy duge quyén xir 1y tai san hinh thanh tir vbn vay, tal san
bao dam ctia khach hang, xir ly tai san bao dam ctia Bén thit ba d& thu hdi ng theo
thoa tl;mén tai Hop dong tin dl;pg, Hop dong bao dam tién vay da ky, theo quy dinh
tai Pieu 16, 17, 18, 19 Quy ché cho vay ndy va theo quy dinh cia phap luit khac co
lién quan;

e) X ly mii ro theo quy dinh tai Quy ché xur Iy riii ro, Théng tir huéng din
cta Ngén hang nha nuée, hodc theo quy dinh cia phép ludt khac cé lién quan;

) g) Quy cb quyén tu chi trong l}oat ddng cho vay va tir chiu trach nhiém vé
quyét dinh cho vay cia minh. Khong t6 chire, cd4 nhan ndo duge can thiép trai phap
ludt vao hoat dong cho vay cta Qu¥.

2. Nghia vu cua Qu¥:

i a) Thirc hién ding thoéa thun trong Hop dong tin dung, Hop dong bio dam
tién vay;
b) Kiém tra tinh hinh st dung vén vay, tinh hinh khai thac kinh doanh du dn
va tal san bao dam tién vay theo dinh k¥, hodc dot xuat; 18p bao cao nhin dang i 1o
c6 thé phét sinh trong qué trinh cho vay; theo doi, danh gia va kiém soat ri ro; dé
xudt phuong én xi1 1y i ro (n€u c6) nhim bao toan nguén von Quy;
_c) Bao mét théng tin khach hang, luu gif bao quan hé so vay von, hb so bao
dam tién vay theo quy dinh cia phép luit.
Pitu 30. Quyén va nghia vu cia khach hang
1. Quyén cia khach hang:
a) Tir chéi yéu chu ctia Quy khong dung cac quy dinh cia phap luat va thoa
thuén trong Hop déng tin dung va Hop déng bao dam tién vay;
. b) Khiéu nai, khéi kién viée vi pham Hop ddng tin dung, Hop ddng bao dam
tién vay cua Qu¥ theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Duoc yéu cau giai ngan v6n vay khi c6 di hd so tam ime, hd so thanh toén
theo ding quy dinh;

d) Puogc trd no trude han khi ¢6 van ban d€ nghi va duge Quy chap thuén.
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2. Nghia vu cua khach hang:

a) Sit dung vén vay diing muc dich; cung cip day du, kip thoi, chinh xée,
trung thuc céc théng tin, tai 1idu lién quan dén vige vay vin, sit dung vén vay cho
Quy va chiu trach nhiém vé& tinh chinh x4c cua théng tin, tai liéu di cung cdp theo
quy dinh tai Pidu 6, Pidu 20 va Pidu 22 Quy ché cho vay ndy. Tao didu kién cho
Qu:;r thire hién Kiém tra trude, trong va sau cho vay. Giri di bdo cao tinh hinh san
xuat kinh doanh, bdo cdo tai chinh hang nim cho Qu¥ trong sudt thoi gian chua tra
het ng vay;

b) Thuc hién day du cac ndi dung di thda thuin trong Hop dong tin dung,
Hop dong bao dam tién vay;

¢) Thuce hién bao cdo quyét toan von dau tu céng trinh hodn thanh;

d) Tra no gbc va lai diy du, ding han theo ké hoach (lich) tra no trong Hop
douo tin dung;

d) Khéch hang, bén thé chip/bén bao dam/ngudi thit ba bao 1dnh nghia vu tra
ng ctia khach hang phai c6 trach nhigm phéi hop v6i Quy tién hanh xir Iy 131 sdn theo
Hop déng tin dung, Hop ddng bao dam tién vay da ky d& Qu¥ thu hdi ng vay theo
théathudn da ky;

e) Chiu trdch nhiém trude phdp luft khi khong thye hién ding théa thudn v &
viée tra ng vay va cac nghia vi bao dam tién vay d4 cam két trong Hop d‘GT}U tin
dung, Hop dong bao dam tién vay;

g) Mua bao hidm tai san tai mdt doanh nghiép bao hiém hoat déng hop phép
tal Viét Nam dd6i vai tai san bio dam tién vay thudc do6i turong bat bude mua bao
hiém hodc theo thoa thudn gitta Qu¥ va khach hang tai Hop dong tin dung, Hop déng
bao dam tién vay.

Diéu 31. No' qu4 han

1. Quy chuyén ng qué han dbi véi s6 du ng gbe ma khéch hing khong tra
dugc ng ding han theo thoa thuin va khong duge Quy chép thuén co cdu lai thai han
tra no; Qui théng bao cho khéch hang vé viée chuyén no qua han.

2. Né1 dung théng bao qua han t41 thidu bao gom s6 du n¢ gbc bi qua han,
that diém chuyén no qua han va 131 suat ap dung d6i vaéi du ng goe bi qué han.

Pién 32, Co cau lai thdi han tra ng va ban ng

1. Qu¥ xem x&t, quy¢t dinh viéc co cau lai thoi han trd ng gom diéu chinh ky
han tra ng va gia han ng trén co s6 dé nghi cua khach hang, kha nang tai chinh cta
Quy va két qua danh gia ctia Quy vé kha nang tra no cta khach hang, nhu saw:

a) Khach hang khong c6 kha néng tra ng dung Ky han no gbc v a/hodc lai tién

vay va duoc Quf danh gia 1a c6 kha ning tra ddy da no gbe va/hodc 151 tlen vay theo
kv han tra ng ducc didu chinh, thi Qu¥ xem x¢ét didu chinh k¥ han tra no goc va/hodc
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14i tién vay @6 phi hop v6i ngudn tra ng cia khach hing; thdi han cho vay khéng
thay d6i;

b) Khéch hang khong c6 khé ning tra hét no gbe vi/hoic 14i tidn vay ding
thoi han cho vay di thoa thuan va duoc Quy danh gia 14 ¢6 kha nang tra day di ng
gbc va/hodc 131 tién vay trong mét khoang thoi gian nhat dinh sau thdi han cho vay,
thi Quf xem xét cho gia han no v6i thei han phit hop v6i ngudn tra ng cla khach
hang v&i tdng thai gian gia han no téi da khéng vuot qua 1/3 thoi han ciia khoan vay;

¢) Khi ¢6 nhu ciu co chu lai thoi han tra no, khéch hang phai giti vdn ban dé
nghi co cdu lai thoi han tra ng kém phuong an/ké hoach tra ng méi cho Quy;

d) Viéc co céu lai thdi han tra no duoc thue hién trrde hodic trong thdi han
10 (mudi) ngady ké tir ngdy dén ky han, thoi han tra ng da thoa thuén.

2. Quy dugc ban ng phét sinh tir nghiép vu cho vay. Uy ban nhén dén tinh
quyet dinh tnrong hop bén ng v6i gia thip hon pia tri ghi s6 cia khoan no.

3. Viéc co céu lai thoi han tra no va ban no ca Qu§ theo quy dinh tai khoan
1 va khoéan 2 Difu nay thuc hién theo quy dinh ctia Ngéin hang Nha nude Viét Nam
dbi voi th chuc tin dung, Quy ché xur ly rui ro, quy trinh nghiép vu tin dung, trong do

quy dinh 13 v& quy trinh, thim quy&n, cic trudng hop co cdu lai thisi han tra ng va
ban ng.

Pidn 33. Thim quyén xir Iy riii ro
I Cap nio quyét dinh cho vay thi quy ét dinh gia han no, diéu chinh ky han

no. Riéng déi véi truong hop thdm quyén quyét dinh cho vay thuge Hoi ddng quan

ly Quf, viéc gia han ng do o1 dong Quan 1y Qu¥ quyét dinh, diéu chinh k¥ han ng
do Gi4m dbc Quy quyet dinh.

2. 161 dong quan ly Quy quyét dinh viéc mién, gidm 14 titn vay, phi, x6a ng
141, phi.

3. Chu tich I:-‘y ban nhﬁn' dan tinh quyét dinh viéc khoanh ng, x6a ng géc.
Trudng hop x6a ng, sau khi quyét dinh, Chu tich Uy ban nhén dén tinh béo céo Hdi
dong nhén dan tinh.

4. Xir Iy riti ro duoc quy dinh cu thé tai Quy ché xit Iy riti ro va quy trinh xir
Iy rai ro cia Quy.
Piéu 34. Phin loai no, trich lap dw phong rii ro trong hoat dong cho vay

Qu¥ thuc hién phén loai no, trich 1ap qu¥ du phong riii ro va xit Iy i ro trong
hoat ddng cho vay theo quy dinh cta phap luit doi v41 ngan hang thuong mai.
Pién 35. Xit Iy rii ro trong hoat déng cho vay
. | C\éc tm{‘mg hop xem xét xir Iy rii ro thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 29 Dicu 1€ t6 chic va hoat dong ctia Qu¥ Pan tu Phat trién  tinh Binh Duong
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ban hanh k&m theo Quyét dinh sb 2108/QP-UBND ngay 30;’08!2022 cia Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong.

2. Quy xdy dung quy ché xit 1y riti ro va trinh Hi ddng quéan Iy Quf ban hanh
sau khi 6 ¥ kin chip ihuan ctia Uy ban nhén dan tinh. Quy ché xir Iy i ro bao gém
cée ndi dung co ban sau: nguyén tic xir 1y riii 1o; cée trudmg hop, bién phap xit ly rii

1O; ho 50, trinh tu thd tuc st dung du phong i ro; quy trinh xt Iy rai ro va tham
quyén quyét dinh xir 1y ri ro.

Piéu 36. Chim dit cho vay, Xit ly no

1. Quy co quy '&n cham ditt cho vay, thu hoi ng trrde han theo ndi dung da
thoa thuan khi phat hién khach hang cung cip théng tin sai su thét, vi pham quy dinh
trong Hop dong tin dung vi/hodc Hop ddng bao dam tidn vay. Khi thue hién chém
dirt cho vay, thu hdi no trude han theo thoa thuin trong Hop ddng tin dung, Qu§
théng béo cho khéach hang v& viéc chim dit cho vay, thu héi ng trrée han. Nai dung
théng bao t6i thidu bao gom thori diém chim dit cho vay, thu héi ng trude han, )
du ng gbe bi thu hdi trude han; thid han hoan tra s6 du no g bi thu hdi trudc han,
thai diém chuyén no qué han va 131 suft dp dung @81 véi s du no gbe bi thu hdi trwde
han.

. 2. Trudng hop khach hang khéng tra duge no dén han, thi Qu¥ co quyéu ap
dung cac bién phép thu hoi ng theo Hop (i{:‘)ng tin dung, Hop dbng bao dam va quy
dinh ctia phép luét ¢6 lién quan. Trudng hop sau khi 4p dung cAc bién phap thu héi
ng nhung vin khéng du @€ hoan thanh nghia vu tra no dbi véi Quy, thi khach hang
c6 trach nhiém tiép tuc tra diy &t no gde va 131 tién vay cho Quy.

3. Trudng hop khich hing hodc bén bao dam bi tda én quyét dinh mé thi tuc
pha san hodc tuyén bd pha san, thi vie thu hoi ng cia Qu¥ doi véi khach hang, bén
bao dam thue hién theo quy dinh cta phép luit vé pha san.

Pidu 37. Phat vi pham va bdi thudng thiét hai

1. Quy va khich hing duge théa thudn vE viée phat vi pham, bdi thirdng thiét
hai theo quy dinh chia phap ludt d8i véi trudng hop Quf hodc khach hang khéng thue
hién diing n6i dung trong Hop dong tin dung, trir truong hop quy dinh tai khoan 3
Pidu 12 Quy ché cho vay nay.

2. Qu¥ va khdch hang c6 thé thoa thusn v& viéc bén vi pham nghia vu chi
phai chiu phat vi pham ma khéng phai bdi thudng thiét hai hodc vita phai chiu phat
vi pham va vira phal boi thirdng thiét hai. Trudng hop Quy va khach hang co thoa

thudn v€ phat vi pham nhung khéng thda thun v& viée vira phai chiu phat vi pham
va vira phai béi thudng thidt hai thi bén vi pham nghia vu chi phai chiju phat vi pham.
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Piéu 38. Cho vay hop vén

1. Qu¥ duoc lam ddu méi hodc tham gia cho vay hop vén véi cde Quy dau tu
phét trién dia phuong khic, véi t6 chiic tin dung hodac to chirc khéc dé cho vay du
an.

2. Du dn cho vay phai thuge déi tugng cho vay clia cdc Quy dAu tir phat trién

dia phuong tham gia, dbng thoi dap | mg cdc diéu kién cho vay va giéi han cho vay
theo quy dinh tai Didu 6, 14 Quy ché cho vay nay.

3. Viéc cho vay hop vén duoc thue hién theo hop ddng ky két giita céc bén,
trong d6 néu ro didu kién, didu khoan cho va ﬁham quyén cho vay, vige xtr ly mi ro
theo quy dinh tai Quy ché cho vay ndy va Quy ché xir Iy 1 ro ctia Quy.

4. Lai suit cho vay do céc bén tham gia cho vay quyét dinh, dioc ghi trong
hop doéng va khong thap hon mitc 1&i sudt cho vay t61 thifu cia Quf theo suy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 12 Quy ché cho vay nay.

Pidu 39. Cho vay theo ty thae, nhin dy thie cho vay
1. Nhén 11y théc

a) Qu¥ dugc nhan Gy thac quan 1y ngudn vén diu ti; cho vay v thu bdi no;
cép phat vén diu tir cho céc céng trinh, du 4n tir ngén sach nha nuée, ti cic ngan
hang chinh séch, tir cic doanh nghiép va cic t6 chitc, ca nhén trong va ngoai nuée;
nhén vy théc quan Iy ngudn vén, hoat ddng ctia che qui tai chinh nha nudc tai dia
phuong;

b) Viéc nhén Uy thac cia Quy thye hien theo quyét dinh clia Uy ban nhan dan
tinh hodc theo Hop dong 1y thac diroc ky két gitta Qu¥ voi td chite, ca nhén 1ty théc,
ddm bao phit hop véi quy dinh hién hanh cia phéap luit vé tin dung va hoat déng ¥
thac;

HNR

¢) Qu¥ cb tréch nhi€ém hach toan tach bach v6n nhan 1y thac va tai san
thémh tir vén nhén t1y thac (néu co) véi ngudn von hoat déng va 14i san ciia Quy. Héat
déng nhin 1y thac ciia Qu¥ phai dam bao khdng anh huéng dén cac hoat déng khac
theo chite nang, nhiém vii cua Quy;

d) Hop ddng nhan 1y thac cho vay, Hop th“)ng cho vay von 11y thac v6i khéch
hang duge ban hanh kém theo Quy ché quén ly hoat dong Uy thac va nhin iy théc.

2. Uy théac

a) Qu¥ dugc iy thac hoat déng nghiép vu cho céc t6 chitc tin dung va céc
ngin hang chinh sach thue hién. Viée niy thac phai duge thire hién bang vin béan ty
thac gitta (Juy vé1 t6 chirc nhén Uy thac;

b) Cac td chitc nhan oty théc duge tra chi phi dich vy uy thac theo mirc ghi tai
van ban uy thac.
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Biéu 40. Bio cio, thanh tra, kiém tra

1. Qu¥ c6 trach nhiém cung cip béo cdo theo dinh k¥ va dot xudt theo yéu
cau cua S¢ Tai chinh, Ngin hang Nha nuwéde, Hoi ddng nhén dén tinh, Uy ban nhan
dén tinh va BS Tai chinh theo quy dinh ché d6 bao cdo hién hanh.

2. Hoat déng cho vay va thu hdi ng cia Quy chiu sy quan Iy, gidm sat, thanh
tra, ktem tra ctia cac co quan Nha nude co tham quyén theo quy dinh cfia Nghi dinh

147/2020/ND-CP cua Chinh phu, Pidu 18 5 chirc va hoat ddng cia Quy ducc Uy
ban nhén dan tinh quyét dinh ban hanh.

Chwong 111
TG CHUC THUC HIEN
Biéu 41. Quy dinh chuyén tiép

1. D6i v6i cac du 4n cho vay duge ky két trizge Quy ché cho vay nay ¢é hiéu
lue thi hanh thi dugce thye hién cho dén khi két thic Hop dong tin dung.

2. Viéc stra dbi, bd sung Hop ddng tin dung thi ndi dung sira dbi, bd sung
phéi bao dam phi hop v6i quy dinh tai Quy che cho vay nay va quy dinh phap luét
khac c6 lién quan.

Diéu 42. T chic thue hién

1. Ban Gidm d8c va cic phong nghiép vy thude Quy dAu tu phat tr*r::n tinh

Binh Duong, cée td chiic va ¢4 nhan cb trach nhiém t& chite thue hién Quy ché cho
vay nay.

2. Ban Giam dbc Quy xiy dung, quyét dinh ban hinh Quy trinh nghiép vu
tham dinh, Quy trinh ng T;ucp vu tin dme theo quy dinh tai khoén 3 Pidu 21 Thoéng
tu s5 86/2021/TT-BTC ctia B Tai chinh dé t5 chire thuc hign.

3. Trong qué trinh thue hién néu c6 vudng méc, khé khian, Giam déc Quy
trinh Ho1 dong Quén ly xem xet, quyét dinh sira doj, bd sung Quy ché cho vay nay
dé 10 chirc thuc hién theo quy dinh ciia phap lut./ B

) ﬂ,ﬁ-““’
TWI HOI PONG QUAN LY L T

H THUONG TRUC1..
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MAiu 01: Hop ddng tin dung diu tir phat trién

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

HQP PONG TiN DUNG PAU TU PHAT TRIEN
Sb: .../ee..../ADTD-...(TH/DH)

C#n ¢ B Lujt Dan su sb 91/2015/QH13 ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

Can cir Ho so vay voncua .........

Cian cif Van ban s6 ........ /DTPT-TD ngdy .../.../...V/v...... cia Quf dau
tur phét trién tinh Binh Duong;
Hoém nay, ngay ........ thang ......... nam 20 ... tai tru so Quy dAu tr phat

trién tinh Binh Dirong, chiing t6i gom c6:
1 Bén cho vay: QUY PAU TU PHAT TRIEN TiINH BINH DUONG

-Piachi: ..o
-Piénthoai:.....cveereiamnnaaicaes AN e i anii
ST (B <o ovmnmuussnsi et
Chlite VI v 1am dai dién theo gidy uy quyén sérw: T
HPRY ovndwssseimibosmosso OB o mrwmm s o B A SRS R (néu co).
-Taikhoan VNB: ......ooiiiii. [ 51 P
2 BOR WAV o visnassavinanasyanin s vy snava s iavns iR C e
EX: 5 1E: B o1 1 S A Y
-Diénthoal:...........coiiiii | 2. S
- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép b dang ky ngay .........
DR T 2 ) ORI EUBH I N R
Chitc VU1 .oeeeenenann... lam dai dién theo gify uy quyen s0: .............. ngay
W DU ;. ; - O (néu cd).
= T Khodn VD, .....ocomconmmmmsisssnsi T T RS O
- Tai Khodn BRoal 181 .. umeasmmeas Bl wvsmmmamrmnannesss

Hai bén thoa thuan dong y ky Hop dcmg tin dung du tur phat trién (Sau day
goi la “Hop ddng™) v6i cac didu khoan sau:

Diéu 1: 86 ti¢n vay, ddng tien cho vay va tra ng

Mdéu 01: Hop dbng tin dung dau tw phdt trién 1
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Bén cho vay dong v cho bén vay vay sotiéntéidala: ..................

BB IS e s s it B A R O R S B A T
Bén vay nhén tién vay bang dong ............... , nhan ng va tra ng gde, lai
452140 13 i 1

Pién 2: Muc dich sir dung tién vay

Tién vay theo Hop ddng niy duoc st dung dé ddu tu ... thuc hién du 4n

Bén vay cam két stt dung von vay ding muc dich, khong st dung tién vay
vao céc muc dich trdi phap Juat.

Diéu 3: Thoi han cho vay va tra no

Thot gian cho vay: ............. thang — Bit diu tinh tr ngay tiép theo cla
ngay Bén cho vay gidi ngan khoan vay dAu tién theo Gmy dé nghi g1a.1 ngan kiém
Khé udc nhan ng.

Thoit gian 4n han: . ...... thing — B&t diu t{nh tir ngay tiép theo cla
ngay Bén cho vay giai ngén khoém vay dau tién theo Gidy dé nghi giai ngén kiém
Khé ude nhin no.

Thoi han tra no gbe: ......... thing — Bt diu tinh tir quy ... (thang...)),
cham dit k¥ han no quy ... (thang....)

Dicu 4: Lai suit, Phi

1. L3 suét cho vay trong han: Lai sudt cho vay trong han: ... %/nim. LA
tién vay tra hang thang ti khi phat sinh s6 du ng vay thuc té.

2. Lai suit no qué han (tinh trén no gbe qua han): 150% lai suét trong han.

3. Lai suft dbi voi 181 chim tra: 150% lai sudt cho vay trong han tai thot
diém cham tra nhung khong vugt qua 10%/mam.

4. Phi:

4.1 Phi tra ng trude han: Truong hop Bén vay c6 nhu cédu tra ng trrdce han,
ap dung mrc phi tra ng trude han la: 0,4%/mam,;

4.2 Phi cam két rat von:

Mic mite phi cam két rat von: 0,05%;

Phi cam két rat von duoc tinh nhi sau: Sé tlen g1a1 ngan lan dau (x)
0,05%. Phi cam két rat vén thu trude khi giai ngan vén vay.

Pitu 5: Giai ngin von vay

1. Diéu kién giai ngan:

a) Trude khi duge gial ngédn von vay, Bén vay cung cap cho Bén cho vay
diy da cac ho so, tai ligu phap ly lién quan dén vide vay vom, giai ngan vbn vay

va phai hoan thanh tht tuc bao dam tién vay cho khoan vay néu tai Hop dong nay
(Trir trirdmg hop duoc Bén cho vay chip thuin).
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b) M& céc tai khoan cén thiét tai Bén cho vay theo quy dinh hoic theo yéu
cau cua Bén cho vay.

¢) Bén cho vay sé g1a1 ngan cho Bén vay theo gia trj tai sén bao dam (néu
tai thoi diém giai ngan, gia tri tai san bao dam ’Lhap hon gid tr] mirc vbn vay).

2. Thoi han giai ngén von vay:

a) Bén vay duoc Bén cho vay giai ngén vén vay trong thoi han ...... thang
ké tir khi Hop déng nay co hiéu lyc. Qua thoi han trén ma Bén vay khong du diédu
kién gial ngan hodc giai ngan vén vay khéng hét thi Bén vay khong duoc tiép tuc
giai ngén von vay.

b) Trudmg hop Bén vay mubn kéo dai théi han giai ngan vén vay so véi
thoi han néu trén thi phai cé vin ban giri dén Bén cho vay xem xét va phai dwoc
Bén cho vay c-hép thudn bing van ban théng béo tra 151 cho Bén vay. Théng bio
nay 1a mot bd phén khong tach roi Hop dong nay.

3. Phuong thie giai ngén von vay:

a) Bén vay dugc Bén cho vay giai ngan von vay 1am nhiéu 1an theo tién d6
thuce hién phuong an/dy an.

b) Viéc thanh to4n quéc té dugc thire hién tai t6 chire tin dung do Bén vay
uy nhiém thanh toan.

4. Phuong tién thanh toan dé giai ngn vdn vay:

Bén cho vay giai ngan von vay théng qua hinh thirc chuyén tién vao tai
khoan do Bén vay chi dinh bao dam phu hgp vadi ho so giai ngédn va quy dinh cta
phap luat.

5. Tir choi va dinh chi giai ngan von vay:

Bén cho vay duoc quyén tir chdi hodc ngimg giai ngan trong céc truong
hop sau:

- Hb so, chimg tir ctia Bén vay khang di diéu kién giai ngn theo quy dinh
tai Khodn 1 va 2 Bieu 5 Hop dong nay;

- Bén vay st dung vbn vay sai muc dich, thyc hién khong ding cac cam két
trong Hop dong nay, Hop ddng thé chip/cam cd/bao lanh (goi chung 12 Hop dong
bao dam tién vay) va cac cam két khac véi Bén cho vay;

- Phaét sinh cac yéu t6 anh hwdng xdu dén hidu qua phuong an/du an, kha
nang tra ng clia Bén vay, tai san bao dam cua Bén bao ddm

Piéu 6: Tra no goc

1.Thot han tra ng, mc tra ng va phuong thirc tra

1.1 Ky han tra no: tra theo dinh ky hang quy

1.2 Phuong thite tra ng: tra vao thang ....... quy. Riéng quy tra ng cubi cung

1386 ky trang: ...... ky
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1.4 Mt tra ng/ky han:
Bén vay cam két tra ng gdc theo lich sau:

Don vi tinh: dong

Nam (thang, quy) 86 tién tra

' Quy 1 (Théng ....)
Quy 2 (Thang ....) f
_Qu} B(Thang )

)

I Quy 2 {T'hanU )
Quy 3 (Thang .. )
Quy 4 (Théng ...

..........

Tong cong

1.5 Khi bat cir mét khoan no nao dén han tra theo Hop ddng nay, Bén vay
phai chu dong tra day du khoan ng vay dén han tra cho Bén cho vay. Trudng hop
dén han ma Bén vay khéng tra hodc trd khong du s6 no dén han ma khéng duoc
Bén cho vay Lhap thudn diéu chinh ky han trd ng hodc gia han no thi Bén cho vay
tam nglmg viéc giai ngdn von vay cho Bén vay va chuyén toan bd ng vay dén han
tra nhung chua tra sang no qua han. Pong théi, Bén cho vay duge thu ng tir tai
khoan tién gl ciia Bén vay mo tai Rip it haing .o aaiimmainings va lap
uy nthidém thu dé thu no tir tai khodn tién giri clia Bén vay mé tai cac td chic tin
dung khac va thong bao cho Bén vay biét.

2. Tra no trudce han:

2.1 Bén vay c6 nhu cau tra ng trudc han, Bén vay phai tra phi tra no trude
han dugce tinh nhu sau:

Phi tra ng trude han = [0,4% nhan (x) s6 ngay tra trude han chia (1) 365
ngay| nhan (x) s tién tra no trude han theo lich tra no gbc;

B
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2.2 Bén vay tra ng trudc han khi Bén cho vay cham ditt cho vay va thu ng
trude han do Bén vay cung céap thong tin sai su that, vi pham Hop dong nay
va/hodc Hop dong bao dam tién vay va quy dinh cia phéap luat.

3. Co cdu lai thai han tra no:

3.1 Néu Bén vay ¢6 nhu ciu co céu lai thdi han trd ng thi phai giri vin ban
@2 nghi Bén cho vay xem xét, co céu lai thoi han tra ng trudc .... ngay khi dén
han tra no, trong d6 néu rd Iy do d& nghi co ciu ng kém phuong an/ké hoach tra
ng mdi pht hop vai tinh hinh t chirc trién khai du tu va khai thac hoat déng san
xuat kinh doanh ctia phuong an/du 4n.

3.2 Bén vay khong c¢6 kha ning tra ng ding k¥ han ng ge vashosc 13i tién
vay va duoc Bén cho vay dénh gid 13 ¢6 kha ning tra day ¢ ng gbc va/hoic 14
tién vay theo ky han trd ng duge diéu chinh, thi Bén cho vay xem xét diéu chinh
ky han tra ng gde va/hodic 131 tién vay @6 phi hop véi ngudn tra no ctia Bén vay;
thod han cho vay khong thay doi.

3.3 Bén vay khong c6 kha nang tra hét ng gbc va/hodc 13 tién vay ding
thdi han cho vay di thoa thudn va duoe Bén cho vay danh gia 1a ¢6 kha nang tra
diy du no gbe vahoic 14i tién vay trong mét khoang thoi gian nhit dinh sau thoi
han cho vay, thi Bén cho vay xem xét cho gia han ng v&i thoi han phu hop véi
ngur:'in tra ng cua Bén vay.

3.4 Vige co chu lai thoi han tré ng dugc thue hién trude hoe trong thoi han
10 (mudi) ngay ké tir ngay dén ky han, thdi han trd no da théa thuan tai Hop ddng
nay.

4. Chuyén no qué han:

4.1 Khi @&n ngay tra ng vay theo k¥ han néu Bén L vay khong trd hét s6 no
vay phai tra ding han va khéng duoc Bén cho vay co cu lai thoi han tré ng vay
thi toan b s6 du ng vay ma Bén vay khéng tra duge ng vay ding han bi chuyén
sang ng qua han ké tir thoi diém cudi ngay cia ngay dén han khoan no theo Hop
ddng nay va 4p dung l4i suit ng qua han tai Pidu 4 Hop ddng nay.

4.2 Sau khi chuyéq ng qua han, Bén cho vay ¢é quyén thue hién cac quyén
va bién phap theo Hop dong nay va quy dinh ctia phép luét dé thu no vay, 14i va
phi (néu co).

4.3 Truomg hop Bén cho vay thu hdi ng trude han, sau 30 ngay ké tir ngay
Bén cho vay ban hanh thong béo thu hdi ng truée han ma Bén vay khong thanh
toan ¢ no vay thi toan bd khoan vay bi chuyén sang ng qua han va chiu 131 suft
no qua han tai Diéu 4 Hop dbng nay.

Piéu 7. Tra lai vay

1. Lai vay dugc tinh tir ngay uep theo ctia ngay Bén cho vay giai ngan
khoan vay d4u tién cho Bén vay theo Gidy d& nghi giai ngén kiém Khé udc nhan
no cho dén ngay tra hét no gbe.

Ly
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1.4 Mirc trd ng/ky han:
Bén vay cam két tra ng géc theo lich sau:

Don vi tinh: dong

Niam (thang, quy) S6 tién tra
Nim ......
qu 1 (Thang .. uj_ _____
Quy 2 (Thang ....)

Quy 3 (Thang )
Quy 4 (Thang ....)

Quy 1 (Thang ....)

Quy2(Théng...) |

Quy 3 (Théang ....) ) : ’
) :

Quy 4 (Thang ...

----------

oooooooooo

Tong cong

1.5 Khi bét o mét khoan ng nao dén han tra theo Hop dong nay, Bén vay
phai chi dong tra day dn khoan ng vay dén han tra cho Bén cho vay. Truong hop
dén han ma Bén vay khong tra hodc tra khong du s6 no d&n han ma khéng duge
Bén cho vay chap thuan diéu chinh ky han trd ng hoac gia han ng thi Bén cho vay
tam nglmg viéc gidi ngén vén vay cho Bén vay va chuyén toan bd ng vay dén han
trd nhung chua tra sang no qué han. Bdng thisi, Bén cho vay duoc thu no tir ti
khoan tién giri ciia Bén vay md tai Ngan hANg.....oeevereeeeeeereeesrereesreenens va lap
uy nhiém thu @ thu no tir ti khoan tién giri cia Bén vay mé tai cac tb chirc tin
dung khéc va thdng bao cho Bén vay biét.

2. Tra no trudc han:
2.1 Bén vay ¢6 nhu cu tré no trude han, Bén vay phai tra phi tré no trude
han dugc tinh nhur sau:

Phi tra ng trude han = [0,4% nhén (x) 56 ngly tré trude han chia (3) 365
ngay | nhan (x) s6 tién tra no trude han theo lich tra no gbe;
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2.2 Bén vay tra ng trude han khi Bén cho vay chim dit cho vay va thu no
trude han do Bén vay cung cap thong tin sai sy thét, vi pham Hop dong nay
va/hodc Hop déng bao dam tién vay va quy dinh ctia phap lut.

3. Co cAu lai thdi han tra no:

3.1 Néu Bén vay c6 nhu cdu co céu lai thoi han tra no thi phai giri vin ban
dé nghi Bén cho vay xem xét, co cu lai thisi han tra no truée ... ngdy khi dén
han tra no, trong 6 néu rd 1y do d& nghi co cAu ng kém phuong an/ké hoach tra
no méi phit hop véi tinh hinh t6 chirc trién khai déu tu va khai thac hoat dong san
xuit kinh doanh cfla phuong an/dir 4n.

3.2 Bén vay khéng c6 kha nang tra no ding ki han ng gbc va/hodc 13i tién
vay va dugc Bén cho vay dénh gid 13 ¢6 kha ning tra day du ng gbec va/hoic 14i
tién vay theo ky han trd ng duge diéu chinh, thi Bén cho vay xem xét diéu chinh
ky han tra ng gbc va/hodc 14 tién vay d6 phi hop véi ngudn tra ng ciia Bén vay;
thot han cho vay khong thay dbi.

3.3 Bén vay khong c6 kha ning tra hét ng gde va/hoic 14i tién vay ding
thoi han cho vay dé thoa thuén va duge Bén cho vay danh gla 12 co kha ning tra
day dn no gbe va/hodc 14i tién vay trong mot khaang thoi glan nhit dinh sau thoi
han cho vay, thi Bén cho vay Xem xét cho gia han ng v&i thdi han phit hop véi
ngudn trd ng cia Bén vay.

3.4 Viéc co cau lai thnj han trano dugc thue hién trudce hodc trong thai han
10 (mudi) ngay ké tir ngay dén ky han, thi han tra no d4 théa thuén tai Hop dong
nay. :

4. Chuyén ng qua han:

4.1 Khi dén ngay tra no vay theo ky han néu Bén vay khéng tra hét s ng
vay phai trd diing han va khéng duoc Bén cho vay co cu lai thoi han tra ng vay
thi todan bé s6 du no vay ma Bén vay khéng tra dugc ng vay ding han bj chuyén
sang no qué han ké tir thdi diém cudi ngay clia ngay dén han khoan ng theo Hop
ddng nay va ap dung 14i suét ng qué han tai Didu 4 Hop déng nay.

4.2 Sau khi chuyen no qué han, Bén cho vay c6 quyén thuc hién cac quyén
va bién phap theo Hop dong nay va quy dinh ctia phap luat @& thu ng vay, 14 va
phi (ndu c6).

4.3 Trudng hop Bén cho vay thu hdi ng trizée han, sau 30 ngay ké tir ngay
Bén cho vay ban hanh thong bao thu héi ng trrde han ma Bén vay khéng thanh
toan di no vay thi toan bd khoan vay bi chuyén sang ng qué han va chiu 13 sudit
ng qué han tai Diéu 4 Hop dong nay.

Didu 7. Tra lai vay
1. Lai vay dugc tinh tir ngay uep theo cua ngay Bén cho vay giai ngfn

khoan vay d&u tién cho Bén vay theo Gidy d@ nghi giai ngan kiém Khé wéc nhin
ng cho dén ngay tra hét ng gde.
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2. Phuong thirc tinh 1ai tién vay (ap dung cho ca viéc tinh 14 qua han): 7ié ién

18i duwge tinh trén s6 du no vay (x) v&i s6 ngay vay nhdn (x) voi ldi sudt chia ()
cho 365 ngay;

3. Dén han tra 14 tién vay, Bén vay phai chi dong tra diy du 14i vay cho
Bén cho vay. Néu dén han ma Bén vay khong tr2 hogc tra khéng day du thi Bén
cho vay duge thu no tir tai khoan tién giri cia Bén vay mé tail «ooeeeeeeeevaneereceennes
va 1ap uy nhiém thu dé thu no tir tai khoan tién giri cua Bén vay mé tai cde td chic
tin dung khéc va théng béo cho Bén vay biét.

4. K3 han tra 13i: Vo ngay 25 hang thing Dirong lich. Cham nhét dén ngay
cudi thang (theo thang Duong lich) néu Bén vay chura tra 151 vay hodc tréa khéng
day dt 14 vay cho Bén cho vay, Bén vay phai chiu phat cham tra 13i duge tinh ké
tir thid diém cudi ngay clia ngay dén han khoan no theo Hop ddng nay. Lii chim
tra durge tinh trén s6 du 13 chim trd va thoi gian cham tra 131 vay nhu sau: Ldi
chim trd = S6 duw 1di chdm trd nhdn (x) 13 sudt chdm tra nhén (x) s6 ngay chim
trd chia () cho 3635 ngay.

Piéu 8: Thir tw wu tién thanh todn ng

1. Dbi v6i khoan ng vay trong han, Bén cho v ay thu ng dol véi bat ki khoan
| ng cia Bén vay tai Bén cho vay theo thit ty: L&i trén du no gbc trong han, ng gbc
dén han tra, cac loai phi, céc nghia vu tai chinh khéc (neu co).

2. Doi vai khoan no vay bi qué han tra ng, Bén cho vay thuc hién theo thi
tu no goc thu trude, ng 1a1 tién vay thu sau, cac loai phi, cac nghia vu tai chinh
khac (néu co).

3. Dbi voi khoan no vay c¢d mdt hodc mot sb ky han tra ng bi qua han ma
khéach hang khong ¢6 kha nang thanh toan toan bo khoan ng, Qu¥ thuc hién thu
ng theo thir tu thu ng goc da qua han, thu no 181 trén ng goc qua han chua tra, thu
ng goc dén han va thu no 1ai trén ng goc ma dén han chua tra, céc loai phi, cac
nghia vu tai chinh khac (néu cd).

Dieu 9: Bao dam tién vay

1. Taisan bao dam tien vay 1a: ..oovevvviiiiiiceenaenen

Giatrl 181 880 bao-dam W i

(Theo Bién ban x4c dinh gi4 tr] tai san bao dam ngay .../.../.......).

2. Chi tiét vé tai san, quyén han va nghia vu clia cac bén thuc hién theo Hop
dong bao dam tién vay gifta cac bén.
3. Céc thi tuc bao dam tién vay duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Hop
dong bao dam tién vay va theo cdc quy dinh cia phap luit.
. 4. Ngoai tai san bao dam néu trén, Bén vay cam két ding toan bd tai san
“hgp phap cua minh lam tai san bao dam cho ng vay tai Bén cho vay, mot khi tai
san bao dam néu tai Piéu nay khong da dé bao dam thanh toan ng goc, 13i va cac
chi phi khac cho Bén cho vay. Bén vay cam két ban giao ngay trén tinh thén thién
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chi cho Bén cho vay quyen tal san phat sinh tir tai san bao dam néu Lal khoan 1
Pidu nay va dong v vo diéu kién thire hign xir ly tai san bao dam va quyén tai sin
phat sinh tir tai san bao dam néu tai khoan 1 Piéu nay (bao gém loi tirc phat sinh
trong thoi gian bao dam) khi xdy ra truong hop phat sinh ng' qué han, ng xAu,
nhim trong thoi gian ngén nhit thu hdi ng qué han, ng xu.

Pitu 10: Quyén va nghia vu caa Bén vay

1. Quyen ciia Bén vay:

1.1 Bugc Bén cho vay giai ngan vbn vay theo qui dinh tai Hop ddng nay.
1.2 Puoc tra no trudce han khi duge Bén cho vay chiip thudn.

1.3 Dé nghi Bén cho vay boi thwomg thiét hai phat sinh do Bén cho vay vi
pham Hop dong nay.

2. Nghia vu cia Bén vay:

2.1 Sir dung von vay ding muc dich, c6 hiéu qua, ché"tp hanh céc quy dinh
phép luit cia Nha nudc

2.2 Thyc hién cdng chimg, chimg thue, ding ky, xo4 dang ky giao dich bao
dam tai céc co quan c6 thAm quyén theo quy dinh cta phép luat hién hanh. Chiu
céc chi phi lién quan dén viéc dinh gi4 tai sin bao dim, cdng ching, chimg thue
va dang ky giao dich bao dam.

2.3 Khdng duge thanh ly, nhwong ban, cho, tang, chuyén nhuong, gép von
va c4c hinh thitc chuyén dich quyén s& hiru khac bang tai san hinh thanh tir vén
vay hoic sit dung tai sdn hinh thanh tir vn vay dé 13m tai san bao ¢am cho nghia
vu trd ng véi c4 nhan, to chitc khac khi chua tra hét ng cho Bén cho vay hodc chua
duoc su chap thuan bang vin ban ciia Bén cho vay.

2.4 Tra ng gbe, 131 va phi (néu c6) day du, dung han theo ké hoach (llCh}
tra no hodic trd ng trude han theo quy dinh tai Diéu 6 va Didu 7 ciia Hop ddng nay.

2.5 M cac tai khoan can thiét tai Bén cho vay theo quy dinh hoac theo yéu
cau clia Bén cho vay.

2.6 Mua va duy tri bao hiém vt chit ddi véi tai san bao dam tién vay trong
sudt thdi gian vay von néu tai san bao dam thude dbi tu-:mg phai mua bao hiém
bat budc theo quy dinh cta phap ludt va/hodac theo yéu céu cua Bén cho vay. Hop
dbng bao hiém ghi 18 ngudi thy hudng dau tién 1a Bén cho vay. Pdng thoi, Bén
vay giao ban gbc cac gidy to vé bao hidm cuia tai san bao dam va chuyén quyén
thu hudng tién bao hiém cho Bén cho vay dé Bén cho vay thu no khi xay ra su
kién bao hiém.

2.7 Cam két uy quyén cho té chitc tin dung noi Bén vay md tai khoan tién
giti duge trich tai khoan d& tra no cho Bén cho vay bing thé thic thanh todn uy
nhiém thu khi dén han tré ng ma Bén vay khdng tra hodc tra khong day du.

2.8 Gri cho Bén cho vay céc tai lidu theo yéu céu ctia Bén cho vay, bao cdo
tai chinh dinh ky quy, ndm v chiu trach nhiém truée phap luét vé tinh trung thue,
hop phap cua hd so, tai lidu da cung cip; Tao diéu kién dé Bén cho vay kiém tra
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qua trinh vay vén, sit dung von vay va tra no, kiém tra dinh ky hodc dot xuat tai
san bao dam, kiém tra tinh hinh san xuét, kinh doanh, tai chinh va nhiing van dé
khac lién quan tai tru s& lam viéc hodc ¢ong trinh déau tu.

2.9 Thye hién ding cam két bao dim tién vay theo quy dinh tai Hop déng
bao dam tién vay ky vo1 Bén cho vay/Bén bao dam va cac quy dinh cla phap ludt
c6 lién quan. Trong truong hop khong tra duoc ng, Bén vay pha1 chap hanh nghia
vy theo nhimg quy dinh tai Hop ddng bao dam tién vay va Hop dong nay. Néu
tién thu duroce tir viée x(r 1y tai san bao dam khoéng du dé tra hét no goc, 131 vay va
phi (néu c6) thi Bén vay tiép tuc trd ng dbi véi phin con lai cho Bén cho vay.

2.10 Bén vay phai théng bao kip théi véi Bén cho vay biét nhu sau:
- Thay ddi viéc md va sir dung tai khoén tién gid tai cac T6 chitc tin dung.
- Thay doi vé vbn, tai san anh huéng dén kha ning tai chinh ctia Bén vay

va nhimg thay doi khéc c6 lién quan deén viée thuc hién nghia vu trd ng goc va 13
tién vay cho Bén cho vay.

_ =Thay doi vé tinh trang tai san bao dam, thay ddi anh hudng, de doa lam
mat hodc giam gia tri tai san bao dam tién vay.

- Thay ddi ngudi dai dién theo phap luét ctia Bén vay, Chu tich Hoi dong
quan tri/Chu tich Hoi dong thanh vién, thanh vién Hoi dong quén tri/thanh vién
Hoi dong thanh vién, thanh vién Ban 1anh dao, Tong Giam doc/Giam doc va Ké
toan trudng.

- Céac tranh chép véi cac dbi tugng khéc, ¢ nguy co bi khai td, khai kién.

- Cht trwong va tinh hinh tién hanh chuyén déi hinh thirc s& hitu, & chirc
lai (n€u c6), tam ngumng hoac cham dirt hoat dong, giai the, pha san.

- Thay dbi tén, tru s& chinh, dia chi lién lac.

- Thay dbi Gla}r’ ding ky thanh 13p doanh nghiép/Gidy chimg nhén ﬂanﬂ ky
kinh doanh; Stra dm, b sung Piéu 1€ doanh nghiép.

- Céc thay dbi khac anh huéng dén kha ning tra ng, lién quan dén phuong
an/dy an dau tu dugce vay von.

2.11 Trué6ce khi thay ddi hinh thire sé hiru, t chic lai, Bén vay phai tra het
no gbe, l4i vay va phi (néu ¢d) cho Bén cho vay. Trurdmg hop chua tra hét no gbe,
18i vay va phi (neu c6) thi phai duge su dong ¥ ctia Bén cho vay va Bén vay phal
lam tht tuc chuyén no cho chi thé méi trude khi ban giao tai san dé chit thé méi
ky nhin no véi Bén cho vay véi cac diéu kién d3 cam két tai Hop dbng nay.

2.12 Bbi thudng thiét hai cho B&n cho vay néu vi pham Hop dbng nay gay
thiét hai cho Bén cho vay.

3. Cam két ciia Bén vay:

3.1 D3 duoc Bén cho vay cung cap diy du thong tin vé: 14i sudt cho vay, 14
sudt dp dung doi voi du ng goc bi qua han, 181 suat ap dung ddi véi 14 chim tr,
phuong phép tinh 1i tién vay, cac loai phi va mitc phi &p dung d6i vai khoan vay.
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3.2 D4 dugce Bén cho vay huéng dan Bén vay doc trudc cac hop dong mau
lién quan dén viée vay vbn/bao dam tai san da dugc Bén cho vay niém yét cong
khai hop déng theo méu, diéu kién giao dich chung vé cho vay tai try s¢ va ding
tai trén trang thong tin dién tit ciia Bén cho vay (http://bdif.vn/).

3.3 B4o dam céc thong tin, tai liéu c6 lién quan dén ho so vay von va béo
céo tai chinh ma Bén vay cung cip cho Bén cho vay la chinh xéc, trung thuc,
khéng trai véi quy dinh cta phap ludt va hop 1y vai tinh hinh hoat ddng san xudt
kinh doanh ctua Bén vay.

3.4 St dung v6n ding muc dich theo cam két tai Hop ddng nay.

3.5 Khéng st dung v6n vay thanh toén céc chi phi, dép g cdc nhu ciu tai
chinh cia céc giao dich, hanh vi ma phap luét cam.

3.6 Khong sit dung von vay dé tra ng khoan ng vay tai chinh Bén cho vay
trir truémg hop cho vay dé thanh toan 13i tién vay phat sinh trong qua trinh thi
coéng xdy dung céng trinh, ma chi phi 14 tién vay duoc tinh trong du toin xay
dung cong trinh duoc cp c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh clia phép ludt.

3.7 Khong sur dung von vay d tra no khoan no vay tai t chirc tin dung
khac va tra ng khoan vay nudc ngoai, trir trrong hop cho vay deé tra no trude han
khoan vay dap ting day du cac diéu kién theo quy dinh ctia Ngan hang nha nudc
va dugc Bén cho vay chap thuan.

3.8 B‘Oﬂg y cho Bén cho vay duge sir dung va cung cép thong tin li€n quan

dén khoén vay ciia Bén vay tai Bén cho vay cho céc t6 chirc cung cip san pham
théng tin tin dung theo quy dinh cta phap luat.

3.9 B doc va dong y toan bd ndi dung ghi trong Hop ddng nay, tu nguyén
tham gia ky két va thuc hién Hop dong nay.

Pitu 11: Quyén va nghia vu cia Bén cho vay
1. Quyén ciia Bén cho vay:

1.1 Ttz chéi viée d& nghi gidi ngfn von vay khi Bén vay c6 dé nghi khong
phtt hop voi quy dinh ctia Hop dong nay, cac van ban co lién quan va quy dinh
cta phap luét.

1.2 Puogc tu dong chuycn sang ng qua han va ap dung cac bién phap can
thiét k& ca viée dugc yéu cau td chie tin dung tai noi Bén vay c6 tai khoan tién
giri trich tai khoan tién giri ciia Bén vay dé thu ng va 1ai, xir Iy tai san bao dam
tién vay dé thu hdi no gbc va 131 vay theo quy dinh ctia phap luét néu khi dén han
tra no (hodc hét thdi han tra no theo didu chinh k¥ han tra no/gia han no néu dugc
diéu chinh ky han trd ng/gia han ng) ma Bén vay khong tra hoic tra khong day du
céc khoan ng theo Hop dong nay.

1.3 Kiém tra, gidm sét viéc Bén vay sir dung vf}n vay, tai san bao dam tién
vay, tai san hinh thanh trong tuong lai dé bao dam tlen vay; kiém tra trudc, trong
va sau khi cho vay vén, kiém tra dinh k§ hoac ddt xuét tii san bao dam tién vay,
kiém tra trong qua trinh thu no cho dén khi Hop ddng nay chdm dit.

Méu 01: Hop déng tin dung ddu tu phdt trién 9
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1.4 Dugce thu ng trude han néu Bén vay khong thyc hig¢n ding nghia vu tra
no géc hozc bat ky mot khoan no nao theo lich trd no da cam két ké ca lai vay va
phi {neu cd) va Bén cho vay ¢cd quy én quvct dinh xr 1y tai san bao dam titn vay
dé thu hdi no; xr Iy tii sin bao dam theo thir tyr wu tién x(r 1y tai sén bao dam clia
ngudi thir ba bao Janh, tai sin bao dam ban dau ciia Bén vay (néu co) va yéu cau
bén giit tai san bao dam giao tai sin bao dam dé thu hdi ng theo quy dinh cta phép
luat va Hop df’mg nay khi Bén vay khong thuc hién ding, di nghia vu tra no cho
Bén cho vay.

1.5 Yéu cdu Bén vay cung cip toan by cac bao cdo tai chinh hang quy, 06
thang va ndm; bao cdo tinh hinh sén xuat kinh doanh va céc thng tin cén thiét
khéc lién quan dén vén vay.

1.6 Pinh chi cho vay va thu no trude han (ca gbe, 13i va phi) trong céc
truomg hop sau:

- Bén vay sir dung von vay khong diing muc dich;

- Bén vay cung cap thong tin khong trung thye, khong day du vé viéc sk
dung von vay, tinh hinh tai chinh ctia Bén vay va cac thong tin khac ién quan dén
von vay;

- Tinh hinh san xuat kinh doanh, tai chinh cia Bén vay c6 dau hiéu de doa
nghiém trong dén kha ning trd n¢g cho Bén cho vay.

- Bén vay giai thé, nglmg hoat d8ng, thue hién chuyén d6i s& hiru, t6 chic
lai ma khong théng bio cho Bén cho vay, chua duge Bén cho vay chép thuin
chuyén ng cho chii thé mai.

- Hop dong bao dam tién vay bi vi pham, gia tri tai san bao dam tién vay
bi giam s0t, khong con da dé bao dam nghia vu tra ng vay va Bén vay khong cd
hinh thitc bao dam khac hodc tai san bao dam khac thay thé.

- C6 cac tranh chap lién quan dén tal san bao dam. Ngudi diéu hanh hoéc
nguoi dai dién theo phap ludt cua Bén vay bi khoi kién lién quan dén von vay va
hoat ddng cta Bén vay.

- Bén vay khong tra duge bat k¥ mét khoan ng nao dén han theo Hop déng
nay ma khong dugc Bén cho vay co cau thoi han tra no hodc hét thoi gian an han.

- Ngudi bao 1anh cho Bén vay theo Hop ddng nay 12 ca nhan mét tich, chét,
12 co quan, td chirc bi pha san, giai thé hodc khong con kha ning bao dam nghia
vu duoc bao lanh vi bit ki nguyén nhan nio khac ma Bén vay khéng ¢6 hinh thirc
bao dam khac thay thé (néu hinh thitc bao dam tién vay 14 bao lanh).

1.7 Xem xét, quyét dinh viéc xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no theo quy
dinh tai Hop dong bao dam tién vay khi Bén vay khong thuc hién dang, day du
nghia vu trd ng theo Hop dong nay;

1.8 Yéu céu Bén vay boi thuomg thiét hai do Bén vay vi pham Hop dong

)

nay.
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1.9 Khdéi kién Bén vay va/hodc Bén bao lanh theo quy dinh phép luat khi
Bén vay va/hodac Bén bao lanh vi pham cac nghia vu dé cam két.

1.10 Thong bao cho co quan bao hiém vé viée tai san duoc mua bao hiém
da duoc dung 1am tai san bao dam tién vay tai Bén cho vay dé Bén cho vay duge
thu huéng tién bao hiém tai sin khi x4y ra su kién bao hiém.

1.11 Truong hgp Bén vay khong thuc hién hodc thuc hién khéng ding
nghia vu tré ng theo Hop dong nay thi ngoai cac bién phap xir Iy tai san bao dam
dé thu hoi ng theo quy dinh cua phéap ludt hodc theo Hop ddng nay thi Bén cho
vay ¢6 quyén théng bao cong khai, cung cép thong tin cho Bén thi ba, ké ca cac
phucmg tién thong tin dai chiing, cdc td chire, cd nhan c6 lién quan dén Bén vay
vé viéc vi pham nghia vu tra no ca Bén vay.

2. Nghia vu cua Bén cho vay:

2.1 Giai ngén vbn vay ding muyc dich phil hop véi thoi ban giai ngan vén
vay cua Bén vay di dugc Bén cho vay chap thuén.

2.2 Théng bao cho Bén vay biét vé viéc chuyén ng qua han (néu co).

2.3 Phéi hop véi Bén vay thuc hién cac quy dinh cta phap ludt vé cong
chimg, chimg thuc va dang ky bién phap bao dam tai san theo quy dinh ctia phéap
ludt. Yéu céu Bén vay thanh todn chi phi vé& dinh gid i sin bao dam (néu co),

cong chimg, chimg thuc va dang ky dang ky bién phap bao dam tai san theo quy
dinh cua phap luat.

2.4 B6i thudmg thiét hai cho Bén vay do viée Bén cho vay vi pham Hop
dong nay.

Piéu 12: Xir Iy vi pham, giai quyét tranh chip hop dong

1. Vipham hop ddng va xi Iy vi pham Trong qua trinh thuc hién Hop d6n
nay, néu mét Bén phat hién Bén kia vi pham Hop dong thi théng bo béng v
béan cho Bén vi pham biét va yéu cau khic phuc cdc vi pham do. Hét thoi han ‘31
trong théng bao ma Bén vi pham khong khic phuc hoic khic phuc khong durg
thi tuy mac d¢ vi pham, Bén bi vi pham dugc thuc hién cac bién phap phu hop
vai thoa thuan gifra hai bén va quy dinh cta phap luét.

2. Giai quyet tranh chip: ngay phat sinh tranh chip 1a ngay hbt han trong
théng béo yéu cau khéc phuc vi pham (truong hop thong bao chuyé én ng qué han
thi ngay phét sinh tranh chép Ia ngay hét han hoan tra s6 ng qua han duoc ghi
trong thong bao). CAc bén giai quyét tranh chap béng thuong lugng trén co s&
binh déng, thién chi. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdly phét sinh tranh chip ma
hai bén khﬂng tién hanh thwong lugng hoge thuong lrong khong thanh thi tranh
chép duogc giai quyét boi tod 4n cé tham quyén.

Piéu 13: Sira doi, bb sung hop dong

Viéc sira d6i, bd sung cdc dieu khoan khac ctia Hop ddng niy phai duoc ca
hai bén thoa thuin bing vin ban do dai dién c6 thim quyén ctia hai bén ky; nhimg

sira @di, bd sung dd 6 hidu luc thay thé, bo sung diéu khoan tuong tmg trong Hap
dong.
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Céc phu luc hop dong, hop dong sira ddi bd sung, cac Thong bao, Gidy dé
nghi giai ngén kié¢m Khé udc nhan no, céc tai lidu kém theo (néu co), cac théa
thudn, dé nghz thay ddi bién phap bao dam, tai san bao dam la mét bd phan khong
tach ri clia Hop ddng nay va rang budc trach nhiém di véi céc bén.

Piéu 14: Thong bio va trao ddi théng tin

Moi thong bao, giao dich gitta hai bén phai duoc lap thanh van ban, ¢o chir
k¥ cia ngudi ¢b tham quyén va dugc gir theo dia chi néu trong Hop ddng nay
(trir trudmg hop d3 6 thong béo béng vin ban vé viéce thay ddi dia chi). Néu duge
chuyén qua biru dién thi ngay gui dugc xac dinh 1a ngay ghi trén du xac nhin
ctia buu dién co s& noi chuyén. Bén nhan coi nhw da nhan duoce néu duoce chuyén
td1 dia chi noi nhén trong thai gian tir 7 gio 30 dén 16 gitr 30 trong nhimg ngay
lam viéc. Néu chuyén truc tiép thi coi nhu bén nhén di nhan duoe khi cd ky nhan
ctia bén giri vé&i bd phin van tha clia bén nhéan.

Néu chuyén qua tin nhan théng qua cac phuong tién théng tin lién lac,
thu dién ttr, (tng dung, phin mém, mang xa hoi (hoat dong hop phap tai Viét Nam
tai thoi diém trao ddi thong tin) thi coi nhu duong nhién bén nhan dd nhén dugc
khi ¢6 x4c nhén tir img dung phin mém dugc sir dung thue hién gl théng bao
hoiic trao dbi thdng tin. Cac hinh thic thong bdo trao dbi thong tin néu tai Hop
dbng nay c6 gié tri phap Iy nhu nhau.

Pitu 15. Hiéu lire ciia Hop dong

1. Hop ddng nay cb hiéu luc ké tir ngdy ky va chim dit trong céc trudmg
hop sau:

a) Bén vay tra hét ng géc? ngy 1§i, noy géc qué han, no 141 qua han, 1di chdm
tra, phi va tién boi thuong thiét hai (néu c6) phat sinh tir Hop dong nay.

b) Theo thoa thuin cta cac bén.

2. Hop dbng nay duec 1ap thanh 03 (ba) ban gbc, co gia tri phap 1y nhu
nhau: Bén vay gilt 01 (hat) ban, Bén cho vay giir 02 (hai) ban.

3. Hop ddong ndy gbm 15 didu, .... trang duogc danh s6 thir tu tir 01 dén ......
Cac Bén da cung doc lai toan bd ndi dung trong Hop dong ndy, ddng ¥ toan bd
ndi dung ghi trong Hop ddng nay, ciing ky tén vao Hop dong nay va dong diu./.

BEN VAY BEN CHO VAY
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Mau 02: Hop dbong thé chip quyén sir dung dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péclap - Tw do — Hanh phic

HO'P DONG THE CHAP QUYEN SU’ DUNG PAT
S8/ 20.../HDTC-QSDD

Cin c& B Luat Dan sw s6 91/2015/QH13 co hiéu lwc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

Cin ctr cac quy dinh phap luat vé bao dam tién vay, phap ludt vé dit dai
va cac quy dinh phap luat khac cé lién quan;

Cin ct Hop tin dung dau tu phat trién sé: ../..../HDTD-... ngay
wif vuf e Ky gilta Quy dAu tu phat trién tinh Binh Duwong (Bén cho vay) va
s assae D BTE VY ],

Hoém nay, ngay .... thang ... nim............., tai tru s& Quy dau tw phét trién
tinh Binh Duong

Chuing t6i gom co:

1 BERARE THAE s

-Bia chii e

- BT THOSE o AL i

- D0 B0E (D) oo sesrmrrinse el CMND /CCCD 88
« G RET THEEE Tl amasonsasaarimaaiig

- Chi*¢ VUl 12am - dai diénu..u...... theo gidy uy quyén so:
PR 1 1L TSNy (SO LSRN . |- (INCRSNRS 1] {25

2- Bén nhin thé chdp: Quy Pau tw phat trién tinh Binh Dwong
= BT EROEES cuissassmnsssusnsnevimusssorioad oI wiiionisiaiiasisansvismircinei
-Do 6ng (ba) overvverernrerscrvreees

- CHE VU it JAM. A2l didn theo Gidy Uy quyen s6 ... ngay
........... cla Gidm ddc Quy dau tw phat trién tinh Binh Dwong (néu cd).

Ny L

it



PDF Compressor Free Version

Hai bén thoa thuin ky Hop dong thé chip quyen str dung dit (Sau day
goila “Hop déng”) gbm nhimg digu khodn sau:

Piéu 1: Tai san thé chip:
1. Quyén st dung dat:

Quyén st dung dat cua Bén thé chip doi véi thia dat theo
sy MO B3 cu the nhy saie

- Thira dat s0: ......
- Tér ban d6 s6: ......
% 3 W 5 6 o s OO

- Dién tich: v M2 (BANEG CHE: oo enceeeseseesreesneeens)

- MREdich ST dUNE: cvnmmsmsrss s

- Thiri g1an ST AUINZ: voovevrereresssersersamssssesms s s sessssssssssssssensssessssecs
~Hinh That sTe QI i s s it istsins
- Ngudn g€ ST AUNE: coovoevereemrieres e stssesesse s cessssass s sessens

- Dién tich d&t thé chap: .. M2 (BANE Ch: wovvouvvrinssinsmsssrssssssmmsassane)
2. Kém theo cac van ban lién quan dén tai san thé chip:

Gidy ching nhan quyén st dung dat 58 ..., 30 VA0 §8 ¢dp gidy
chitng nhin: ... 0 i CAp ngAy ofuifu. dimg tén

Biéu 2: Muc dich thé chap, nghia vu duoc bao ddm

Bén thé chip dong v dung quyén st dung dat thudc quyén sé& hitu hop
phép ctia Bén thé chip néu tai Piéu 1 ctia Hop dong nay dé thé chip cho Bén
nhan thé chdp nham bdo dam cho toan bd nghia vu tra ne gdc, 13i, 14i phat va
phi (néu cd) theo Hop dong tin dung dau tw phat trién sé: .../....../HBTD-....
ngay ../..fo... ky gilta Quy dau tw phat trién tinh Binh Duwong va
e VIET tt 12 Hop d0ng tin dung)

Bén thé& chip ddng y dung céc tai sn thudc quyén sé& hivru hop phip cia
Bén thé chip néu tai Pidu 1 (bao gdm cic tai s&n gan lién véi dit néu cd phat
sinh) ké ca khoan tién bao hiém cho tai sdn d6 (néu cé) Iam tai sdn bao ddm
cho cic nghia vu sé phat sinh trong twong lai tai Bén cho vay (néu dwgc Bén
cho vay chap nhan).
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Piéu 3: Gia tri tai san thé chip

Gid tri tai sin thé chip 13 ....cconvneee. dONE
Bang chit: ....comwe , theo Bién ban xdc dinh gia tri tai san thé chap
4Ty S U .

Gia tri tai san thé chdp néu tai Hop dong nay chi 13 gia tri tam tinh tai
thoi diém ky Hop dong nay, khong diing lam can cir dinh gia khi thay thé hoic
x(r 1y tai sAn bao ddm dé thu hdi ne va co thé xac dinh lai tai phu luc Hop dong
nay hodc Hop dong stra ddi, bd sung.

Gia tri chia tai san thé chap dwec xac dinh lai trong cac trudmg hep cin
thiét theo yéu ciu clia mot trong cac hén.

DPiéu 4: Cam doan ctia Bén thé chidp
Bén thé chap cam doan:

1. Nhitng théng tin v& nhan thin, vé thra dit, vé tai sdn gan lién véi dat
da ghi trong Hop dong nay 1a ding su that;

2. Thira d&t thudc trudng hop dwgc thé chdp quyén st dung dit theo quy
dinh ctia phap luat;

3. Tai thoi diém giao két Hop déng ndy, thira dit va tai sdn gan lién véi
dat khong cé tranh chdp; Quyén stt dung dit va tai sdn gan lién véi dat khong
bi ké bién d€ bao dam thi hanh én;

4, Viéc giao két Hop dbng nay hoan toan tu nguyén, khéng bi lira do,
khong bi ép budc;

5. Bén thé chip chwa va sé khéng ban, ting, cho, trao déi, thé chip, gop
vOn bang tai san thé chip dudi bit ky hinh thirc ndo trong sudt thed han Hop
dong nay, Hep dong tin dung va cic van ban sira déi, bé sung khac (néu ca)
néu chwa dwoc sw chdp thuin bang vin ban clia Bén nhan thé chip;

6. Nhitng tai san dung dé thé chdp hoan toan thudc quyén s& hiru hop
phap cta Bén thé chap, khéng cd bat ky ngudi nao khac ¢ quyén loi lién quan
dén quyén s& hiru, siv dung tai san thé chdp va hién khdng cé tranh chip lién
quan dén tai san thé chap;

7. NEu ¢6 rui ro xay ra ddi vi tai sdn thé chap, Bén thé chip phai ¢6 bién
phap bao dam khéc thay thé dé thuc hién day du nghia vu dwoc bdo dam theo
Hop dong nay, Hop doéng tin dung va cic van ban sita déi, b6 sung khac (néu
cd)

B2 . N\
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8. Cac tai san da hinh thanh, dang hinh thanh hoac hinh thanh trong
twrong lai cing moi cong trinh trong trot, cai tao, xay dung thém gan lién véi
dién tich nha, dat da thé chip da c¢6 va sé xay dung trong théd han Hop dong
nay déu thudc tai san thé chap trir trwong hep cd thoa thudn khac. Néu tai san
thé chip nim trong dién tich quy hoach ctia Nhi nuéc phai pha do dé giai
phong mit bang thi toan bd s6 tién hoac tai san khac dwgc dén bu déu duoc
dung Iam tai sdn bdo ddm, néu gia tri duoc dén bu nhé hon nghia vy dugc bao
dam thi Bén thé chdp sé b6 sung bang tai sn khac co gia tri twong tng;

9. Bén thé chip dong v cho Bén nhin thé chip c6 quyén thu gilt va x& ly
tai san bao dam néu tai Ditu 1 cda Hop déng ndy khi xay ra trirdng hop phat
sinh no qué han, no x4u.

10.  Cam két s& thuc hién nghia vu tai chinh va lam tha tuc gia han thoi
gian st dung dat khi hét théi han st dung dbi cac thiva dat da néu tai Piéu 1
Hop dong nay) (néu cd).

biéu 5: Quyén va nghia vu cia Bén thé chap.

1. Bao quan, st dung, khai thic hoa l¢i, loi tivc tiy tai sdn thé chap nhung
khong lam mAat hodc gidm gia tri tai san thé chip so véi khi ky Hop dong
(khéng tinh d&n hao mon vo hinh va yéu to truot gid). '

2. Giao ban gdc gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu, s
dung, quan Iy tai san thé chip va cic gidy to khac lién quan cho Bén nhin thé
chip ngay khi ky két Hgp dong nay va dwgc nhén lai sau khi Bén vay/Bén thé
chip da thwc hién xong nghia vu tra ng d6i voi Bén cho vay hodc khi bién phap
bo dam, tai san thé chip dwoc thay thé bang bién phap khéc, tai san khdc.

3. Khong thay ddi, stra chita ciu hinh va cdc b phin cda tai san thé chip
1am gi&m st gia tri tai san thé chip. Viéc sira chiva lén phai théng bio cho Bén
nhin thé chip biét. Bén thé chdp phai ap dung cac bién phap can thiét tranh
nguy co lam mat hodc gidm sut gia tri tai sn thé chap, k€ ca viéc nglrng khai
thac, st dung cac tai san d4. Trwdng hop tai san thé chdp bi mat gia hodc giam
sut gia tri, Bén thé chip phai sira chita, khoi phuc gia tri, b6 sung tai san bao
dam, thay thé bang bién phap bao dam khic dwoc Bén nhén thé chdp chip
nhan hoac tra no trwdc han cho Bén cho vay.

4. Thye hién viéc cong chimg, chimg thuc thé€ chdp va dang ky, xod dang
ky bién phap bao dam, tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh cta phap luat
hién hanh. Chiu moi chi phi cong chirng, chirng thuc, dang ky va xoa dang ky
bién phap bao dam , x{r Iy tai san thé chdp (néu co).
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5. Khéng duoc ban, trao d6i, chuyén nhuong, cho, ting, cho mwon, cho
thué tai san thé chap, dung tai san thé chip lam tai san bao dam nghia vu tra
no cho bén thir ba khi nghia vu dwec bdo ddm chwa chidm dirt hodc chwa cé
bién phap bao dam khac thay thé dé bao ddm nghia vu cho B&n nhin thé chip,
hoic chwa dugc s dong ¥ bdng vin ban clia Bén nhin thé chip.

Trudng hop Bén thé chdp chuyén nhwong tirng phan hoidc toan bd tai san
thé chép, Bén thé chip phai thong bdo cho Bén nhan thé chip bang van ban va
phai duoc Bén nhan thé chdp chdp thuin bang van ban. Khi lam tha tuc xda
thé chap tirng phan hoic toan bd tai san thé chap, Bén vay/Bén thé chip phai
hoan tra ne vay cho Bén cho vay twong dwong gia tri tai san thé chip xin giai
chap.

Trudng hop Bén thé chdp cho thué, cho mwon tai san thé chip Bén thé
chip phéi thong bdo cho Bén nhin thé chip biang vin ban va phai dwec Bén
nhén thé chip chdp thuin bang vin ban. Néu duwoc Bén nhin thé chip chap
thuin thi khi Bén nhin thé chip x 1y tai sdn thé chip d& thu hdi no, Bén thé
chip (Bén cho thué, Bén cho mweon) va Bén thué, Bén muwon cam két sé chim
dit hop déng thué, hop déng mwén tai san trude thdi han, vé didu kién va
giao tai san thé€ chdp cho Bén nhén thé chap.

6. Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, Bén thé chdp phai théng bao
ngay cho Bén nhén thé chip nhing thay déi lién quan dén tai san thé chdp,
nhirng hw hong c¢é kha ning 1am mat hoic giam st gia tri clia tai san thé chip,
nhirng tranh chip vé tai san thé chip (néu c6). Néu khong théng bao thi Bén
nhin thé chip ¢ quyén yéu cdu Bén thé chip boi thwdng thiét hai. Cung cip
théng tin trung thwe vé hién trang tai san thé chap khi Bén nhan thé chip yéu
cau.

7. Phdi chidp hanh moi yéu cau cia Bén nhan thé chdp vé viéc kiém tra tai
san thé chip.

8. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phép luat hién hanh.

Piéu 6: Quyén va nghia vu cia Bén nhin thé chap

1. Giltr ban gdc gidy to vé quyén s& hiry, st dung, quan 1y, cac gidy to vé
bao hiém cla tai san thé chip (néu cd) va cac gidy to khic lién quan dén tai
san thé chip da nhan cta Bén thé chip, chiu trich nhiém vé viéc bao quan
nhitng gidy t& dé va phai giao lai cho Bén thé chap sau khi Bén vay da thuc
hién day du nghia vu cia minh theo Hop dong tin dung hodc thay thé tai san
thé& chip bang bién phap bao dam khac va hai bén da 1am thi tuc giai chip.
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2. BPuoc quyén xem xét, quyét dinh viéc x 1y tai san thé chip va yéu ciu
bén gitr tai san thé chip giao tai san d€ thu hoi ne theo quy dinh cha phap luat
va Hop dbng nay khi Bén vay/ Bén thé chip khéng thwc hién ding, dl nghia
vu tra no cho Bén cho vay hodc khi Bén vay st dung von vay khong ding muc
dich theo Hop déng tin dung da ky.

3. Duoc xem xét, giam sat, kiém tra truc tiép tai san thé chiap theo dinh ky
hodc dot xuat.

4, Yéu cau Bén thé& chip cung cip thdng tin trung thuwc vé thuc trang tai
san thé chip, yéu ciu Bén thé chip 4p dung cic bién phip cin thiét dé bao
toadn tai san, gia tri tai san thé chap trong trudng hop cd nguy co lam mat hodc
giam sut gid tri tai san thé chap do viéc khai thac, stv dung tai san thé chap.

Trong théi gian thé chip, Bén nhin thé chip déng y cho Bén thé chip
duec tiép tuc s dung, khai thac tai san theo ding cac chirc ning binh thuong
clia tai sdn v&i diéu kién tai san thé chip phai chiu sw kiém tra, giam sat cla
Bén nhan thé chip.

NE&u trong qua trinh st dung, Bén thé& chip c6 nhitng hanh vi ma theo
quan diém ctia Bén nhén thé chip la cd thé lam phuong hai, hi hong hodc thay
ddi theo chieu hwéng xau dén tai sdn thi Bén nhin thé chip c¢6 quyén dp dung
cac bién phap can thiét d€ quan 1y truc tiép tai san hodc chi dinh ngudi khac
quan ly tai san. Trong thoi han Bén nhan thé chap yéu cau, Bén thé chip cd
trach nhiém ban giao tai san cho Bén nhin thé chip quan 1y va khdng dwoc
khi&u nai, thac mac gi.

5. Pugc xtt 1y tai san thé chdp dé thu hoi ne va yéu cau boi thwdng thiét
hai (néu cd) néu Bén vay khong thuc hién ding nghia vu tra no goc, no 1ai va
phi (néu cd) hoac bat ky khodn no n2o theo lich trd no da cam két va Bén nhan
thé chip c6 quyén quyét dinh x 1y tai sdn thé chdp theo thi tw wu tién xir Iy
tai san thé chip cha ngudi thr ba baoe lanh, tai san thé chip ban dau cla Bén
vay (néu cd) va yéu ciu bén gilt tai sdn thé chip giao tai san thé chip dé thu
héi no theo quy dinh ctia phap luit va Hop dong nay.

6. Phoi hop véi Bén thé chiap thwc hién viéc cdng chitng, chirng thuc thé
chdp va dang ky, xod ding ky bién phip bdo ddm tai co quan cd thAm quyén
theo quy dinh cia phap luit hién hanh. Yéu ciu Bén thé chip thanh toan moi
chi phi cong chiimg, chirng thwe, dang ky va xod dang ky bién phap bao dam,
xtr ly tai san thé chap (néu cd).

7. Puoc quyén yéu cau Bén th€ chdp/Bén vay b6 sung tai san hoic tra
ng twong tng véi phan chénh léch thi€u hoic thay thé tdi san bio dam
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khac/bién phap bao ddm khac dwoc Bén nhan thé chip chip thudn néu tai san
sau khi dugc Bén nhén thé chip dinh gia lai khéng da bao dam cho nghia vu
tra no da thoa thufn tai Pidu 1, Piéu 2 va Pidu 3 Hop dong nay. Néu Bén thé
chip/Bén vay khong thuc hién thi Bén cho vay nglrng cho vay va thu no truéec
han;

| 8. Yéu cAu Bén thé chdp hodc Bén thir ba gil tai san giao tai san cho Bén
nhan thé chip d€ x 1y trong tredmg hop dén han thuc hién nghia vu ma Bén
vay khong thuc hién hodc thwc hién khéng ding nghia vu theo Hop déng tin
dung;

9. Trirdng hop tai san phai xtt 1y theo quy dinh tai Piéu 7 ctia Hop dong
nay ma chwa x 1y dugc, Bén nhan thé chdp dwoc quyén khai thac cdng dung,
hudmg hoa loi, lgi tire tir tai san dé thu hoi no;

10. Trudng hep tai san dwoc Bén thé chap cho thué, cho mwon khi Bén
nhén thé chip xi Iy tai san dé thu ng theo quy dinh cia Hop dong nay thi Bén
nhan thé€ chdp dwoc quyén yéu ciu Bén thé chip va cic Bén thué, bén muwon
chim dt ngay hop déng thué, mwon va giao tai san cho Bén nhan thé chip xir
Iy thu no. Néu viéc giao tai sin chim tré giy thiét hai cho Bén nhin thé chip
trong x ly tai san thu no thi Bén thé chip/Bén vay phai ¢é trach nhiém boi
thwong.

11. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phap luit va Hop
déng nay.
Diéu 7: X 1y tai sdn thé chip
1. Cac treorng hop xtr 1y tai san thé chap:

Bén nhan thé chip duoc quyén xr Iy tai san bio dam khi xay ra mot
trong cac trieomg hop sau:

1.1 D&n han thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Hop dong tin dung
(dwoc bao dam bang Hop dong niy) ma Bén vay khéng thuc hién hodc thuc
hién khong ding, khéng day du nghia vu tra no cho Bén cho vay/Bén nhin thé
chap;

1.2 Bén vay vi pham nghia vu quy dinh tai Hop déng tin dung (dwoc
bao dam bang Hop ddng nay) dan dén phai trd no trueée han;

1.3 Hét thoi han theo yéu cau thwe hién nghia vy hoan tra, nghia vu
thanh toan khi Hop dong tin dung (dwoc bao ddm bang Hop déng nay) bi huy
b, vo hidu, don phwong chdm dit ma Bén vay khéng thuc hién, thuc hién
khong ding nghia vu;

= S
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1.4 Trudng hop Bén thé chip bi phd san ma Bén vay da dén han thyc
hién nghia vu tra ng nhung Bén vay khong thyc higén hodc thuc hién khong
ding nghia vu.

Trudng hop Bén thé chip bi pha san nhung Bén vay chwa dén han
thuc hién nghia vu tra no va Bén vay khdng co bién phap bao dam d€ thay thé
thi Bén th& chip dong v € Bén nhén thé chip x& Iy tai san bao ddm dé thu hoi
no trudére han.

1.5 Bén thé chip vi pham Hop ddng nay va Bén nhin thé chip cd
quyén xtr Iy tai san thé chip dé thu hoi no (ké cd trwdc han);

1.6 Tai san thé chip phai duoc xtt Iy d€ Bén thé chip thyc hién nghia
vu khac theo quy dinh ctia phap luit;

1.7 Bén nhéan thé chdp don phuong xét thiy cAn thiét phai xir 1y tai san
dé thu héi no truedre han.

1.8 Céc trwdmg hop khéc theo thoa thudn hodc theo quy dinh chia phap
luat.

2. Cac phwrong thirc xtr 1y tai san thé chap:

Khi phai x{r 1y tai san th& chip dé thyc hién nghia vu bao dam cha Bén
thé chip, Bén nhan thé chip dwoc lya chon thwe hién mot trong cac cach sau
day:

2.1 Yéu cdu Bén thé chip lam tha tuc d€ Bén nhén thé chip nhin chinh
tai san thé chip. Gia ca tai sdn thé chap do hai bén thod thuin trén co s& mat
bang gia tai sn cung loai tai dia phwong vao thoi diém doé.

2.2 Bén thé chip hoic Bén nhan thé chip tryc tiép ban tai san thé chip
d& tra no Bén nhan thé chip, Gid ban téi thiéu cla tii sin thé chip do hai bén
thod thuin trén co s& mit bang gia tai san cung loai tai dia phwong vao thoi
difm d9. Gid badn tai sdn thé chip khéng dwoc thdp hon gia t6i thiéu da thoa
thuan. Théi han ban tai san thé chdp do hai bén thoa thuin théng nhit.

2.3 Bén nhan thé chiap chi dinh co quan ban diu gid dé€ phat mai tai san
thé chép, hai bén thod thuin gid khoi diém ban ddu gid. Néu khong thod thuan
dwoc vé gid khoi diém thi méi bén lwa chon mét co quan dinh gia dé xdc dinh
gid ban tai sin thé chip, gid khod diém ban dau gia 1a mirc gid trung binh cong
cha gia do hai co quan dinh gia dwa ra.

2.4 Trwdng hop cac bén khéng xt Iy duoc theo cac phuong thire da
thoa thuén thi Bén nhin thé chip cé quyén:



PDF Compressor Free Version

- Quyét dinh gia xi ly tai san bado dam. D€ quyét dinh gid khi xt 1y tai
san, Bén nhan thé chip co thé thué to chirc tw van, té chitc chuyén mén xac
dinh gid, hoac tham khao gia da dwgc to chirc tu van, té chitrc chuyén mén xac
dinh, gia thuc té tai dia phwong vao thoi diém x@ 1y, gid qui dinh cia nha nwéc
(néu co) va cac yéu to khac vé gia.

- Khai théc, ban, chuyén nhuong tai sdn thé chip dé thu hdi no ma
khong can ¢ y kién ctia Bén thé chip.

- Yéu ciu co quan Nha nwéc cd thdm quyén tién hanh diu gia tai san
bao dam dé thu héi no.

2.5 Cac cach thirc khac theo quy dinh ctia phép luit,

2.6 Trieomg hop mot tai san thé chip bao dam nhiéu nghia vu tai Bén
nhan thé chip, néu phai x& 1y tai sin thé chip d& thuwc hién mot nghia vu, thi
cAc nghia vu khéc tuy chwa dén han cling dwoc coi 1a dé€n han va Bén nhén thé
chap tié€n hanh thu hoi no.

Diéu 8: Xir 1y tién ban tai san thé chip.

1. Tién ban tai san thé chap va toan bo tién dat coc cia nhitng ngwdi mua
(treomg hop nguwdd mua da dat coc nhung khéng mua nita) va cac khoan tién
khac thu dwoce tir ban tai sdn thé chip theo Ditu 7 clia Hop dbng nay duoc
chuyén vao tai khoan phong tod m& tai Bén nhan thé chip dé xi 1y theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu nay.

2. Tién thu dwogec tir viéc ban tai sdn thé chap néu tai khoan 1 dwoc dung
dé thanh todn cic chi phi bao quan, ban tai san thé chip, nghia vu tai chinh vi
Nha nuéc lién quan dén vide x(r 1y tai sdn bao dam (thué, phi, 18 phi), trd no
gdc, no 13i, 141 phat qué han va phi (n€u c6) cho Bén cho vay; Néu con thira thi
Bén nhan thé chdp sé chuyén tra cho Bén thé chip, néu thi€u thi Bén vay phai
ti€ép tuc nhin no d6i véi phin con lai chwa duwoc thanh toan va cd ké hoach tra
no cho Bén cho vay. Néu tai san dugc dung dé bado dam cho nhiéu nghia vu tra
neo véi hai hay nhiéu chi thé khac nhau thi Bén cho vay duoc thanh toan theo
thit tw wru tién dugc xac dinh theo quy dinh ctia phap ludt vé giao dich bdo ddm
va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan,

Piéu 9: Thay doi vé bao dam

Bén thé chdp c6 thé thay thé hinh thirc bio dim bing hinh thirc khac hoc
thay thé tai san thé chip bang tai sin khac nhung khong lam thay déi nghia vu
bao dam, gia tri tai sdn bdo ddm dung d€ thay thé khong dwgc thap hon gid tri
nghia vu dwoc bio ddm va phai dwoc sw dong y bang van ban cia Bén nhan
thé chdp/Bén cho vay.
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Trong trudng hop nay, hai bén sé tién hanh ky Hop dong méi hoac Hop
déng stra ddi, bo sung.

Piéu 10: Vi pham hop ddng va xtr ly vi pham, giai quyét tranh chap

1. Vi pham va xtt Iy vi pham: Trong qua trinh thwc hién Hop déng nay,
néu mot Bén phat hién kia vi pham Hop dong thi théng bao bing vin ban cho
Bén vi pham biét va yéu cau khic phuc cic vi pham dé. Hét thoi han ghi trong
théng bao ma Bén vi pham khéng khic phuc hoic khic phuc khong dwoc thi
tuy mitc 46 vi pham, Bén cdn lai dwge thue hién cac bién phap sau: yéu ciu co
quan nha nwéc cd thdm quyén 4p dung cac bién phap can thiét dé dam bao
quyén loi clia minh, tién hanh x{r Iy tai san thé chip dé thu no.

2. Giai quyét tranh chip: Trong qua trinh thwc hién Hop ddng nay, néu
phat sinh tranh chép thi cdc bén giai quyét bang thwong lugng trén co sé thién
chi, binh dang. Trong th&i han 30 ngay k& tir ngay phat sinh tranh chip ma hai
bén khong tién hanh thwong hwong hodc thuong lwong khdng thanh thi tranh
chap duoc giai quyét tai toa 4n ¢ thAm quyén. Bén thé chdp dong y: Trong
qua trinh giai quyét tranh chip tai Toa 4n, néu vi bat ci Iy do gi ma Bén thé
chdp ving miit thi Bén thé chip chdp nhén viéc Toa xét xir vu dn vang mit, ké
ca truong hop khong 1y dwoc 1o khai ciia Bén thé chip.

Piéu 11: Théng bao

T4t ca cac thong bdo, tai liéu giao dich trong qua trinh thuwc hién Hep
dong nay dwoc Bén nhin thé chip giri cho Bén thé chip theo dia chi néu tai
Hop ddng nay, tai cic Hop dong tin dung, Hop ddng nay (trir treomg hep ¢
vin ban thong bdo thay déi dia chi dwoc glti dén Bén nhin thé chip).

Viéc glri thong bao dwgc thuc hién thong qua: dién tin, dién bao, fax, thuw
dién tf, thw qua buu dién hodc gl tryc ti€p téi bat ky nhan vién/ngwoi than
nao trong gia dinh clia Bén thé chap.

Moi thong bao, tai liéu giao dich dwec coi la dd nhdn sau khi duec giri di
bang dién tin, dién bao, fax hodc sau khi bwru dién hoan thanh viéc gii thuw.

Moi thong bdo, trao d&i thong tin néu mang chuyén qua tin nhan théng
qua cac phwong tién théng tin, ng dung, phin mém, xa hoi (hoat déng hop
phép tai Viét Nam tai thoi di€m trao doi thong tin) thi coi nhw dwong nhién
bén nhan da nhan dwec khi cé xac nhidn tir tng dung phan mém dwoc st dung
thuwe hién gti théng bao hodc trao doi thong tin.

10
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Piéu 12: Hiéu lwc cta Hop déng

1. Hop déng nay c6 hiéu lwc thi hanh k€ tir théd diém ............... theo quy
dinh cta phap ludt va chdm d&t trong cac trudng hop sau:

- Nghia vu dwoc bao dam da duoc thuc hién xong;

- Pugc Bén nhan thé chdp dbng ¥ bang vian ban hodc duoc thay thé
bang bién phap bao ddm khic;

- Tai san thé chiap da duoc xir 1y;

- Theo thoa thuan cta hai bén.

2. Viéc stra ddi, bo sung cac diéu khoan cia Hgp dong nay phai dwoc hai
bén thdng nhit va thé hién bang vin ban; Nhirng stra déi, b6 sung d6 cd hidu
lwe thay thé, bé sung diéu khoan twong tng trong Hop ddng.

3. Trong truong hop do cd sw thay doi vé luit phap, quy dinh hién hanh
lam cho viéc thé chip tai sdn clia mot hodc mot s tai sdn thé chip néu tai Didu
1 trong Hop ddng nay tré thanh vo hiéu thi Hop dong nay van c6 hiéu luc dbi
v&i nhitng tai san con lai. Bén thé chap phai cd bién phdp bio ddm khic thay
thé.

4, Hai bén da hiéu ro quyén, nghia vy, lgi ich hop phip clia minh va
hiu qua phap ly chia viéc giao két Hop déng nay.

5. Hop ddng nay dwoc 14p thanh 06 ban goc, cd gia tri phap ly nhu
nhau: Bén thé chap gitr 02 ban (trong dé c¢6 01 ban Iwu kém ho so thé chdp tai
Bén nhan thé chdp), Bén nhén thé chdp gitt 02 ban, 01 ban dwoc giti Vanz
phong céng ching, 01 ban giri Van phong dang ky dat dai.

Hop déng nay gém 12 diéuy, ... trang dwec ddnh sé thi tw tir 01 dén ...
Cdc bén di doc, nghién ctu ky, hiéu ré va chdp nhin ky tén./.
Bén thé chap Bén nhin thé chip
(Ho tén, chirc vy, ky, dong dau) (Ho tén, chirc vy, ky, dong dau)
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Mau 03: Hop dong thé chdp quyén sir dung dit va tai sin gin lién véi dAit

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poclap - Twdo - Hanh phiac

HQP PONG THE CHAP
QUYEN SUr DUNG PAT VA TAI SAN GAN LIEN VO DAT
] ¢ EA—— /20....../ HDTC-QSDD-TSGLVB

Cadn c B6 Ludt Dan su s6 91/2015/QH13 ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

Cidn c& cac quy dinh phép luét vé bdo dam tién vay, phap luat vé dit dai
va cac quy dinh phap luat khac cé lién quan;

Cidn ¢ Hop dong tin dung dau tw phat trién s6: .../....../HDTD-..... ngay
wif e e KY7 gifta Qui dAu tw phdt trién tinh Binh Dwong (Viét tit 1a Bén cho
VAY) VA v mnnenssnssssssmssmnne s VIET 1t 12 Bén vay)

Hom nay,ngay thang nam [ 1| SRR
Ching tdi gbm c6:

T+ BEN The CAD: svuunmsionssusrimmmiis

+Heh thodlvsurma Fatsannsananmaams

- D0 80g (DA)orrcesccrscsiiessrcissc: CMND /CCCD 86
- HO KhAu thirdmg Tl e s

- ChC VWi lam dai dién.............. theo gidy uy quyén
51 O - JUNS JRNR, NN .| - OO o 1201 313 ) )

2- Bén nhin thé chip: Quy Piu tw phat trién tinh Binh Dwong
- Dia Chi: v s

~-PIBB0a vunssaena PaR it

N PR comssvinsmnosinsane

i )
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- Chrc vui..oceoeeeeeeeeen.. 1am dai dién theo Gidy uy quyén s6 ............ ngay
vevveennees €UA GiAm d6¢ Quy dAu tw phat trién tinh Binh Dwong (néu cd).

Hai bén thoa thuin ky Hop dbng thé chip quyén st dung dat va tai san
gan lién véi d&t (Sau day goila “Hop dong”) gdm nhitng didu khoan sau:

Piéu 1: Tai san thé chap
1. Quyén st dung dit:

Quyén st dung dit cta Bén thé chap doi voi thlra diat theo
ermreenennery, MO 14 cu thé nhw sau:

- Thira dt sé: .....

- T¢r ban d6 s6: ......

P RIS BAE s

- Dién tich: ... M2 (BANE ChT oo eesensnsesenens)
- Wl ek ST UUNE susmmiamimmammmd e

R TRk S 7 LR SO
« DI tH e s AU sonunansmsimess s

S Bl E IS A 115 s RPN O

= Dién tich 34t thE chap: w2 (BANE CHE oo ssssibssonemssanins )
2. Tai san gan lién voi dit:

e T= 1 = 1Y ¢

T30 e (ido oROORRINE, - |, 1,1 . S

* Kém theo cdc van ban lién quan dén tai s&n thé chip:

- Gidy chitng nhan quyén stt dung ddt 56 ..ecerscunne.e , S8 vdo s& cdp gidy
chitng nhan: e o (< R clp ngay ../../.... ding tén

- Gidy chitng nhén Quyén s& hiru tai sdn gdn lién véi ddt.,

biéu 2: Muc dich thé chap, nghia vu dwec bdo ddm

Bén thé chép déng ¥ ding quyén sl dung dit va tai sdn gan lidn véi dit
thudc quyén s& hitu hop phdp cla Bén thé chip néu tai Pieu 1 ké ca khoan
tién bao hiém cho tai san d6 (néu cd) dé thé chip cho Bén nhin thé chdp nham
bao dam cho toan bd nghia vu trd ne gdc, 13i, 1ai phat va phi (néu c6) theo Hop
dong tin dung dau tw phat trién sé: .../...../HDTD-.... ngay .../../.... ky giita
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Quy diu tu phat trién tinh Binh DWong va ... (VI8 tit 12
Hop dong tin dung).

Bén thé chip dong y dung cac tai san thudc quyén s& hiru hop phap cta
Bén thé chip 1a quyén s dung dit va tai san gan lién v&i dat néu tai Didu 1
(bao gdbm céc tai san gan lién véi dat néu c6 phat sinh) ké ca khodn tién bdo
hiém cho tai san d6 (néu c¢6) lam tai san bao dam cho cac nghia vu s& phat sinh
trong twong lai tai Bén cho vay (néu dugc Bén cho vay chdp nhin).

biéu 3: Gia tri tai san thé chap

Gia tri quyén str dung dit: .............. dong
Gia tri tai sdn gan lién v&i At ... dOng
Téng gia tri tai san thé chip 13 e, dong (Bang chit: ...

theo Bién ban xac dinh gia tri tai sdn thé chip ngay .../.../......

Gia tri tai san thé chdp néu tai Hop dong nay chi 1a gia tri tam tinh tai
thai diém ky Hop déng nay, khong dung 1am can cir dinh gia khi thay thé hoac
xt¥ 1y tai sdn bao dam dé thu hoi no va cé thé xac dinh lai tai Phu luc hop dong
ho#c Hep dong stva ddi, b6 sung.

Gia tri cha tai san thé chip dwoc xac dinh lai trong céc trudng hop cén
thiét theo y&u ciu clia mot trong cic bén.
Piéu 4: Cam doan cia Bén thé chap

Bén thé chdp cam doan:

1. Nhitng théng tin v& nhéin than, vé thira dit, vé tai san gan lién voi dat
da ghi trong Hop dong nay 14 ding sy that;

2. Thiva dat thudc trwedng hop duoc thé chip quyén st dung dit theo quy
dinh cta phap luat;

3. Tai théri diém giao két Hop dong nay, thivra dit va tai san gan lién véi
dat khong c¢d tranh chip; Quyén st dung dat va tai sin gan lién véi dit khong
bi ké bién dé bdo dam thi hanh an;

4, Viéc giao két Hop doéng nay hoan toan tw nguyén, khéng bi liva déi,
khdng bi ép budc;

5. Bén thé chip chua va sé khdng ban, tang, cho, trao ddi, thé chap, gép
vOn bang tai sdn thé chip dudi bt ky hinh thirc ndo trong sudt thei han Hop
ddng nay, Hop dong tin dung va cic van ban sira doi, bé sung khiac (néu cd)
néu chwa dwoc sw chip thuin bang van ban ctia Bén nhan thé chip;

W\

y Y=



PDF Compressor Free Version

6. Nhirng tai san dung dé thé chip hoan toan thudc quyén s& hiru hop
phép cta Bén thé chip, khong cd bat ky ngudi nao khac c6 quyén loi lién quan
dén quyén s& hiry, st dung tai san thé chip va hién khéng co tranh chip lién
quan dén tai san thé chap;

7. Néu c6 rui ro xay ra doi véi tai san thé chip, Bén thé chip phai c6 bién
phap bao dam khéc thay thé dé thwc hién day dd nghia vu dwoc bado ddm theo
Hop déng nay, Hop dong tin dung va cic van ban stra d6i, b6 sung khac (néu
cd);

8. C4c tai san da hinh thanh, dang hinh thanh hodc hinh thanh trong
twong lai cing moi cong trinh tring trot, cai tao, xdy dung thém gan lién voi
dién tich nha, dat di thé chip di cé va sé xiy dung trong thoi han Hop déng
nay déu thudc tai san thé chip trir truedng hop cd thoa thuin khac. Néu tai san
thé chdp nam trong dién tich quy hoach ctia Nha nwéc phai phé d& dé giai
phdong mét bang thi toan bd s6.tién hodc tai san khac duoc dén bu déu duoc
ding lam tai san bao dam, néu gia tri dwgc dén bt nho hon nghia vu dwec bao
dam thi Bén thé chip sé& bd sung bang tai san khac cé gia tri twong tmg;

9. Bén thé chip dong ¥ cho Bén nhan thé chap co quyén thu giir va xtr ly
tai san bac dam néu tai Pidu 1 clia Hop ddng nay khi xay ra trwdong hop phat
sinh no qué han, no xau.

10. Cam két sé thuc hién nghia vu tai chinh va lam tht tuc gia han thoi
gian st dung dat khi hét thoi han st dung doi cac thira it da néu tai Bitu 1
Hop dong nay} (néu cd).

biéu 5: Quyén va nghia vy ctia Bén thé chép.

1. B&o quan, str dung, khai thac hoa loi, loi tire tir tii san thé chip nhung
khéng 1am mat hodc giam gia tri tai san thé chip so véi khi ky Hop dong
(khéng tinh dén hao mon v6 hinh va yéu té truet gia).

2. Giao ban gbc gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru, st
dung, quan 1y tai san thé chip va cac gidy t& khac lién quan cho Bén nhin thé
chip ngay khi ky két Hop déng nay va dwoc nhén lai sau khi Bén vay/Bén thé
ch&p da thuc hién xong nghia vu tra ng doi vai Bén cho vay hodc khi bién phap
bdo dam, tai san thé chap dwoc thay thé bang bién phap khac, tai san khac.

3. Khéng thay doi, stra chita c&u hinh va cac bd phén cha tai san thé chip
1am gidm sit gid tri tai san thé chip. Viéc stra chita 1én phai thong bao cho Bén
nhan thé chdp biét. Bén thé chdp phai 4p dung cac bién phéap can thiét tranh
nguy co lam mat hodc giam st gia tri tai san thé chap, ké ca viéc nging khai
thic, str dung cac tai san dé. Trwong hop tai san thé chip bi mit gid hodc giam
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sut gia tri, Bén thé& ch&p phai stra chita, khoi phuc gid tri, b0 sung tai san bao
dam, thay thé bang bién phip bdo dam khiac dugc Bén nhin thé chip chip
nhén hodc tra no truwéc han cho Bén cho vay.

4. Thuc hién viéc céng chimg, chirng thuc thé chip va dang ky, xoa dang
ky bién phap bdo dam , tai co quan cé thim quyén theo quy dinh cta phép luat
hién hanh. Chiu moi chi phi cdng chitng, chiirmg thuc, dang ky va xoa dang ky
bién phap bdo ddm , x{ Iy tai san thé chap (néu co).

5. Khéng duoc ban, trao ddi, chuyén nhwong, cho, tang, cho mwon, cho
thué tai san thé chip, dung tai sin thé chip lam tai san bdo dam nghia vu tra
no cho bén thi ba khi nghia vu dwoc bao dam chua chdm dat hodc chwa cd
bién phdp bao dam khac thay thé dé bao dam nghia vu cho Bén nhin thé chap,
hodc chwa dwoc sw dong ¥ bang van ban clia Bén nhin thé chip.

Trwdmg hop Bén thé chip chuyén nhuwong timg phin hodc toan bd tai san
thé& chip, Bén thé chdp phai théng bdo cho Bén nhan thé& chip bdng vin ban va
phai dwoc Bén nhan thé chip chip thuin bing van ban. Khi 1am thi tuc xda
thé chip tirmg phan hoic toan bd tai san thé chdp, Bén vay/ Bén thé chip phai
hoan tra ng vay cho Bén cho vay twong duong gia tri tai san thé chip xin giai
chéip.

Trudng hop Bén thé chip cho thué, cho mwon tai sin thé€ chdp Bén thé
chdp phai thong bdo cho Bén nhin thé chap bang viin ban va phai dwoc Bén
nhén thé chip chip thudn bang van ban. Néu dwoc Bén nhéan thé chip chiap
thuin thi khi B&n nhén thé chip x Iy tai san thé chip dé thu hoi no, Bén thé
chdp (Bén cho thué, Bén cho muwon) va Bén thué, Bén mwgn cam két sé chim
dit hop dong thué, hop dong mudn tai sdn trudce thod han, v diéu kién va
giao tai san thé chip cho Bén nhan thé chip.

6. Mua bao hiém cho tai san thé chip trong sudt thoi gian thé chip. Bén
thé chdp giao ban gdc gidy t& bao hiém cho Bén nhan thé chip gi, hop dong
b&o hiém tai san ghi ré ngudi dieng tén thu hudng dau tién 1a Bén cho vay/Bén
nhan thé chip va chuyén quyén thu hwdng tién boi thwdng bao hiém cho Bén
cho vay/Bén nhin thé chip khi xay ra su kién bao hiém.

Trong trwdng hop viéc chuyén giao quyén thu huéng theo cac hop dong
bao hiém tai san bao dam khdng duoc thuce hién, Bén nhin thé chap van cd
quyen thu hudng theo cic hop dong bao hiém tai sin thé chip; Truong hop tai
san thé& chdp bi mit, hw hdng, khi phat sinh boi thwong, toan bd sé tién bao
hiém dwoc td chirc bao hiém chi tra truc tiép cho Bén nhin thé chip. Bén nhin
thé chip cd quyén yéu ciu td chirc bdo hiém chi tra tryuc tiép cho Bén nhin thé
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chép todn b so tién bdo hiém tai san thé chap. Bén thé chip cé trach nhiém
lam cac thi tuc cin thiét d€ Bén nhan thé chap nhan tién bao hiém.

7. Trong qua trinh thic hién Hop dong nay, Bén thé chip phai théng bio
ngay cho Bén nhan thé chip nhiitng thay d6i lién quan dén tai san thé chip,
nhitng huw hdng c6 kha nang lam mat hodc gidm st gia tri cta tai san thé chip,
nhitng tranh chip vé tai san thé chip (néu cd). Néu khéng théng bdo thi Bén
nhén thé chap c¢6 quyén yéu ciu Bén thé chip boi thudng thiét hai. Cung cip
thong tin trung thwe vé hién trang tai sén thé chip khi Bén nhan thé chip yéu
cau.

8. Phai chdp hanh moi y&u cau cia Bén nhin thé chip vé viéc kiém tra tai
san thé chip.

9. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap Iuat hién hanh.
Diéu 6: Quyén va nghia vu cia Bén nhén thé chip

1. Gilr ban géc gify t& vé quyén sé& hitu, st dung, quan 1y, cac gidy tor vé
bdo hiém cua tai sin thé chdp (néu c6) va cac gidy to khac lidn quan dén tai
san thé chip di nhin cha Bén thé chip, chiu trach nhiém vé viéc bao quan
nhitng gidy t& d6 va phai giao lai cho Bén thé chip sau khi Bén vay d3 thuc
hién diy d nghia vu cia minh theo Hop ddng tin dung ho3c thay thé tai san
thé chip bang bién phap bao dam khic va hai bén da lam tha tuc giai chip.

2. Buoc quyén xem xét, quyét dinh viéc xtr 1y tai san thé chip va yéu cau
bén gilr tai san thé chip giao tai san dé thu hdi ny theo quy dinh cta phép luit
va Hop dong nay khi Bén vay/Bén thé chap khéng thuc hién ding, i nghia vu
tra no cho Bén cho vay hodc khi Bén vay st dung vén vay khéng dang muc
dich theo Hop dong tin dung d3 ky.

3. Puoc xem xét, giam sat, kiém tra trye tiép tai sin thé chip theo dinh ki
hodc dot xuat,

4. Yéu ciu Bén thé chip cung cip thdng tin trung thwc vé thwe trang tai
sin thé chdp, yéu cu Bén thé chip 4p dung céic bién phap can thiét dé bao
toan tai sdn, gid tri tai san thé chdp trong truwdng hop c6 nguy co lam mat hoic
giam sit gia tri tai san thé chip do viéc khai thac, stt dung tai sdn th& chip.

Trong théi gian thé chip, Bén nhin thé chidp dong y cho Bén thé chip
dwoc ti€p tuc str dung, khai thic tai san theo ding cic chitc nang binh thudong
cla tai san v diéu kién tai sdn thé chdp phai chiu sw kiém tra, gidm sat cda
Bén nhin thé chip.
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Né&u trong qud trinh st dung, Bén thé chdp ¢6 nhitng hanh vi ma theo
quan diém ctia Bén nhin thé chap 1a c6 thé lam phwong hai, hw hong hoic thay
d6i theo chidu hudng xdu dén tai san thi Bén nhan thé chdp cé quyén dp dung
cac bién phap can thiét d€ quan ly truwc ti€p tai san hoac chi dinh ngwoi khac
quan ly tai san. Trong thoi han Bén nhan thé chip yéu ciu, Bén thé chip cb
trach nhiém ban giao tai san cho Bén nhén thé chdp quan 1y va khéng duoc
khiéu nai, thac mac gl.

5. Dugc x(r 1y tai sén thé chip dé thu hdi ng va yéu cau boi thudng thiét
hai (néu cé) néu Bén vay khéng thuc hién dung nghia vu trd ng géc, no 13i va
phi (néu c6) hoic bit ky khodn no nao theo lich trd ng da cam két va Bén nhén
thé& chip c6 quyén quydt dinh x& 1y tai san thé chip theo thi tw wu tién x& 1y
tai sdn thé chdp cla ngudi thiv ba bao lanh, tai san thé chip ban dau cta Bén
vay (néu cd) va yéu ciu bén git tai san thé chip giao tai san thé chip dé thu
h6i no thea quy dinh ctia phap luit va Hop dong nay.

6. Phéi hop v&i Bén thé chap thuwc hién viéc cong chirng, chirng thuc thé
chap va dang ky, xod dang ky bién phdp bao ddm tai co quan cé thim quyén
theo quy dinh cia phap luit hién hanh. Yéu ciu Bén thé chip thanh to4n moi
chi phi céng chttng, chirng thuce, dang ky va xoa dang ky bién phap bao dam,
x(r 1y tai san thé chap (néu cd).

7. Duoc quyén yéu cAu Bén thé chip/Bén vay bd sung tai san hoic tra
no twong ng véi phan chénh 18ch thiu hodc thay thé tai san bao dam
khac/bién phap bao dam khac dwgc Bén nhan thé chip chip thuin néu tai san
sau khi dwoc Bén nhan thé chap dinh gia lai khéng da bao dam cho nghia vu
tra no da thoa thuin tai Piéu 1, Piéu 2 va biéu 3 Hop déng ndy. Néu Bén thé
chdp/Bén vay khdng thuc hién thi Bén cho vay ngirng cho vay va thu no truéc
han;

8. Y&u cAu Bén thé chip hodc Bén thit ba gilr tai san giao tai san cho Bén
nhin thé chip dé xit Iy trong tredmg hop dén han thwc hidn nghia vu ma Bén
vay khoéng thwc hién hodc thwe hign khdéng ding nghia vu theo Hop dong tin
dung;

9. Truong hop tai san phai xtr Iy theo quy dinh tai Diéu 7 Hep dong ma
chura xir ly duge, Bén nhin thé chip dwoc quyén khai thic cdng dung, hudng
hoa loi, loi tic tir tai sdn dé thu hoi ng;

10. Trwdng hop tai san dwoc Bén thé chip cho thué, cho mwon khi Bén
nhén thé chdp x& ly tai sdn dé thu n¢ theo quy dinh cia Hop dong thi Bén
nhin thé chip dugc quyén yéu cau Bén thé chdp va cac Bén thud, bén muon
chidm dtt ngay hop dong thué, mwon va giao tai san cho Bén nhin thé chap xt

7



PDF Compressor Free Version

Iy thu no. Néu viéc giao tai sdn cham tré gy thiét hai cho Bén nhén thé chip
trong x{t ly tai san thu no thi Bén thé chidp/Bén vay phai ¢é trach nhiém boi
thuwong.

11. Puoc truc tiép nhin toan b sd tién bao hiém tir t6 chirc bao hiém
trong trudng hop phét sinh s kién bdo hiém lién quan dén tai san thé chip
trong Hop dong nay.

12. Cac quyén va nghia vu khéic theo quy dinh cta phap luit va Hop
dong nay.

Piéu 7: X{r 1y tai sdn thé chap

1. CAc trwedng hop xtr 1y tai sdn thé chap:

Bén nhin thé chip dwoc quyén x Iy tai san bao dam khi xay ra mot
trong cac trwomg hop sau:

1.1 Pé&n han thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Hop déng tin dung
(dwoc bdo ddm bang Hop dong nay) ma Bén vay khong thwe hign hoic thuc

hién khong ddng, khong day di nghia vu trd ne cho Bén cho vay (Bén nhéin thé
chap);

1.2 Bén vay vi pham nghia vu quy dinh tai Hop déng tin dung (duec
bio dam bang Hop dong ndy) din dén phai tra no trieée han;

1.3 Hét thoi han theo yéu cdu thwe hién nghia vu hoan trd, nghia vu
thanh toan khi Hop ddng tin dung (dwec bao dam bang Hop déng nay) bi huy
bd, v6 hiéu, don phwong chdm dirt ma Bén vay khéng thuc hién, thuc hién
khéng ding nghia vy;

1.4 Trwomg hop Bén thé chiap bi pha san ma Bén vay da dén han thuc
hién nghia vu tra ng nhung Bén vay khéng thuwc hién hodc thwc hién khong
ding nghia vu.

Trwdng hop Bén thé chip bi phd san nhung Bén vay chwa dén han
thue hién nghia vy tra no va Bén vay khdng cd bién phdp bao dam dé thay thé
thi Bén thé chdp déng ¥ dé Bén nhin thé chip xt 1y tai sdn bao dam A€ thu hoi
no trudc han.

1.5 Bén thé chip vi pham Hop dbéng nay va Bén nhin thé chip co
quyén x(t 1y tai sdn thé chip dé thu hoi no (K€ ci trwede han);

1.6 Tai san thé chap phai dugc xir Iy d€ Bén thé chdp thuwc hién nghia
vu khac theo quy dinh cta phap luat;
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1.7 Bén nhén thé chdp don phwong xét thiy cin thiét phai xir Iy tai san
dé thu hoi no trudc han.

1.8 Céc trwdong hop khéc theo thod thuén hodc theo quy dinh clia phap
Juat. '

2. Cac phwong thirc xir Iy tai san thé chip:

Khi phai x ly tai san thé chap d€ thuc hién nghia vu bao dam cta Bén
thé chip, Bén nhin thé chdp duwoc lwa chon thuwc hién mot trong cac cach sau
day:

2.1 Yéu cau Bén thé chip lam thu tuc d€ Bén nhin thé chdp nhin chinh

tai san thé& chap. Gid ca tai san thé chip do hai bén thoa thufn trén co s& mit
bang gi4 tai san cung loai tai dia phwong vao thoi diém dé.

2.2 Bén thé chdp hoic Bén nhin thé chip truc tiép ban tai sin thé chip
dé€ tra no Bén nhan thé chip, Gia ban toi thi€u cta tai san thé chip do hai bén
thod thuén trén co s& mit bang gi4 tai san cung loai tai dia phwong vio thoi
diém d4. Gia ban tai sdn thé€ chip khéng dwoc thip hon gia toi thiu di thoa
thuin. Théi han ban tai san thé chdp do hai bén thoa thuin théng nhit.

2.3 Bén nhén thé chip chi dinh co quan ban ddu gid dé phat mai tai sdn
thé chip, hai bén thod thuin gia khéi diém ban dau gid. Néu khong thoa thuin
dwoc vé gia khéi diém thi moi bén Iwa chon mot co quan dinh gia dé xac dinh
gid ban tai sin thé chip, gia khéi diém ban ddu gia 1a mc gid trung binh céng
cua gia do hai co quan dinh gia dua ra.

2.4 Trwong hop cdc bén khong xtr ly dwoc theo cadc phwong thitc da
thoéa thuan thi Bén nhin thé chip ¢6 quyén:

- Quyét dinh gia xtr 1y tai sdn bdo dam. D& quyét dinh gia khi xir Iy tai
san, Bén nhin thé chip cd thé thué td chirc tw van, t6 chirc chuyén mén xac
dinh gia, hodc tham khao gid da dugc td chire tr van, t6 chic chuyén mén xac
dinh, gid thuc t€ tai dia phwong vao thoi diém xte 1y, gid qui dinh cia nha nuéde
(néu cd) va cac yéu td khac vé gia.

- Khai théc, ban, chuyén nhwong tai san thé chip dé thu hoi ng ma
khong c&n cd y Kién ctia Bén thé chip.

- Yéu ciu co quan Nha nwéc cd thdm quyén tién hanh ddu gia tai san
bao dam dé thu hdi no.

2.5 Cac cach thirc khic theo quy dinh ctia phap luét.

2.6 Trudmg hop modt tai sin thé chip bido ddm nhidu nghia vu tai Bén
nhan thé chip, néu phai x 1y tai san thé chap dé thuc hién mo6t nghia vy, thi
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c&c nghia vu khac tuy chuwa dén han cling dwoc coi 12 dé€n han va Bén nhin thé
chip tién hanh thu hdi ne.

Diéu 8: Xir Iy tién ban tai san thé chap.

1. Tién bén tai sin thé chip va toan bd tién dit coc clia nhitng ngwdi mua
(truwdmg hop ngudi mua da dit coc nhung khéng mua nira) va cac khoan tién
khic thu dwoc tir ban tai san thé chip theo Diéu 7 cla Hep déng nay dwoc
chuyén vao tai khoan phong tod mé tai Bén nhin thé chip dé x{ Iy theo quy
dinh tail khoan 2 Biéu nay.

2. Tién thu dwec tir viée ban tai san thé chip néu tai khodn 1 dwoc ding
dé thanh toadn cac chi phi bao quan, ban tai san thé chip, nghia vu tai chinh v&i
Nha nwdc lién quan dén viéc xtr 1y tai san bao dam (thué, phi, 1 phi), trd no
gbc, no 13, 131 phat qua han va phi (néu c6) cho Bén cho vay; Néu con thira thi
Bén nhin thé chip s& chuyén trd cho Bén thé chip, néu thi€u thi Bén vay phai
ti€p tuc nhan ng ddi véi phan con lai chua dwoc thanh todn va cé k& hoach trd
no cho Bén cho vay. Néu tai san duoc dung d€ bao dam cho nhiu nghia vu tra
no véi hai hay nhiéu chi thé khdc nhau thi Bén cho vay dugc thanh todn theo
thir tw wu tién dwec xac dinh theo quy dinh ctia phép luit vé giao dich bao dam
va cac quy dinh phap luat khac cd lién quan.

Piéu 9: Thay d6i vé bao dam

Bén thé chép cd thé thay thé hinh thitc bao dam bang hinh thirc khac hoic
thay thé tai san thé chip bang tai san khic nhung khéng lam thay ddi nghia vu
bao dam, gia tri tai sn bao dam ding d€ thay thé khong dwoc thip hon gia tri
nghia vu dwoc bdo dam va phai dugc sw dong y bang vin ban cla Bén nhan
thé chdp/Bén cho vay.

Trong truéong hop nay, hai bén sé tién hanh ky Hop déng méi hoidc Hop
dong stra doi, bo sung.
DPiéu 10: Vi pham hop déng va xir ly vi pham, gidi quyét tranh
chip

1. Vi pham va x@ ly vi pham: Trong qua trinh thwc hién Hop dbng nay,
néu mot Bén phat hién kia vi pham Hop dong thi théng bio bang vin ban cho
Bén vi pham biét va yéu cu khac phuc cac vi pham d6. Hét th¥i han ghi trong
thdng bdo ma Bén vi pham khéng khic phuc hoic khac phuc khéng duoc thi
tuy mitc dd vi pham, Bén con lai dwgc thye hién cac bién phap sau: yéu ciu co
quan nha nwéc cd thdm quyén 4p dung cac bién phap can thiét dé dam bao
quyén loi cia minh, tién hanh xt 1y tai san thé chip dé thu ne.
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2. Giai quyét tranh chip: Trong qua trinh thuc hién Hop déng nay, néu
phat sinh tranh chép thi cac bén giai quyét bing thuong lwong trén co s& thién
chi, binh ddng. Trong thoi han 30 ngay ké ti ngay phat sinh tranh chip ma hai
bén khdng tién hanh thwong lwong hodc thwong lwong Khéng thanh thi tranh
chip dwgc giai quyét tai tda dn ¢6 thdm quyén. Bén thé chip dbng v: Trong
gud trinh gidi quyét tranh chép tai Toa 4n, néu vi bat ¢ 1y do gl ma Bén thé
chdp vang mit thi Bén thé chdp chip nhin viéc Toa xét x&r vu an vang mit, ké
ca tredng hop khong 1ay duoc 1oi khai caa Bén thé chap.

Piéu 11: Thong bao

Tat cd cac théng bao, tai liéu giao dich trong qua trinh thuc hién Hop
dong nay duoc Bén nhan thé chip gli cho Bén thé chip theo dia chi néu tai
Hop dbng nay, tai cac Hop dong tin dung (triv trwdmg hop cé van ban thong
béo thay ddi dia chi dwgc giri dén Bén nhan thé chip).

Viéc giri thong bao duoc thuc hién thong qua: dién tin, dién bao, fax, thw
dién tl, thw qua buwu dién hodc g truwc ti€p téi bat ky nhan vién/ngwoi than
nao trong gia dinh cia Bén thé chap.

Moi thong béo, tai liéu giao dich dwoec coi 1a d3 nhan sau khi dwoc gl di
bang dién tin, dién bao, fax hodc sau khi brru dién hoan thanh viéc giri thu.

Moi thong bdo, trao doi thong tin néu chuyén qua tin nhan théng qua cac
phurong tién théng tin, ¢ng dung, phan mém, mang xa hdi (hoat ddng hop
phap tai Viét Nam tai thei diém trao doi théng tin) thi coi nhu dwong nhién
bén nhin da nhan dwec khi ¢ xc nhin tlr tng dung phan mém dwec s dung
thure hién gii théng béo hodc trao ddi thong tin.

Piéu 12: Hiéu lwc ctia hop dong

1. Hop ddng nay cé hiéu luc thi hanh ké tir thei didm ............. theo quy
dinh cia phap luat va chAm ditt trong cic trudng hop sau:

- Nghia vu duoc bao dam da dwoc thuc hién xong;

- Proc Bén nhin thé chdp dong v bang van ban hodc dwoc thay thé
bang bién phap bdo ddm khag;

- Tai san thé chap da duoc xtt ly;
- Theo thoa thuin cua hai bén.

2. Viéc stra d6i, b6 sung cac ditu khoan ctia Hop déng nay phai duoc
hai bén théng nhit va thé hién bang van ban; Nhitng stva déi, bé sung d6 cb
higu lwc thay thé, b6 sung diéu khoan twwong tng trong Hop dong.
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3. Trong trudng hop do cd sw thay ddi vé luat phap, quy dinh hién
hanh 1am cho viéc thé chip tai san ctia mdt hodc mdt s8 tai san thé chip néu
tai Ditu 1 trong Hop dong nay trér thanh vo hiéu thi Hop ddng nay van cé hiéu
luc d6i véi nhivng tai sdn con lai. Bé&n thé chap phai c6 bién phap bao dam khéc
thay thé,

4. Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vy, loi ich hop phap ctia minh va
hiu qua phap 1y cta viéc giao két Hop dong nay.

5. Hop ddng nay duwoc 14p thanh 06 ban goc, c6 gia tri phap 1y nhu
nhau: Bén thé chip gitt 02 ban (trong d6 c6 01 ban lwu kém hé so thé chip tai
Bén nhén thé chap), Bén nhan thé chap gitt 02 ban, 01 ban dwoc gi Van
phong cong chirng, 01 ban glri Van phong dang ky dat dai.

Hop ddng nay goém 12 diéu, ... trang dwoc ddnh 56 thie tw tie 01 dén ......

Cdc bén dd doc, nghién ctu kj, hiéu rd va chdp nhan ky tén./.
Bén thé chap Bén nhan thé chap
(Ho tén, chirc vy, ky, dong dau) (Ho tén, chitc vy, ky, déng diu)
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MAau 04: Hop db
oin lién véi dit

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

bocliap - Twdo - Hanh phiic

HOP BONG
Thé chip quyén sir dung dat
va tai san hinh thanh trong twong lai gan lién véi dat
Sd: ..../20.../HDTC-QSDD-TL

Cin c& B Luit Dan sy s6 91/2015/QH13 ¢6 hiéu lyc thi hanh tk ngay
01/01/2017;

Can c cic quy dinh phdp luat vé bao dam tién vay, phdp luit vé dit dai
va cac quy dinh phap ludt khac cé lién quan;

Can cr Hop dong tin dung diu tw phéat trién s8: ../....../HDPTD-.... ky
gitta Qufy dau tw phét trién tinh Binh Dwong (Viét tit 13 Bén cho vay)va
s VIET it 12 Bén vay)

Hém nay, ngdy .... thang .... nim ....... Tai tru s& Quf dau tw phét trién
tinh Binh Dwong

Ching t6i gom co:
T-Ben the chap: cissmmimssisisissossosisi

- bia chi:

O BROAT .. cosbicsintins A i i i it

- DO O0E (BA) rorsrereerrrrsins CMND /CCCD 88

- HO KhAu thwromg tris. ..o

- ChirC VUi 1am dai dién theo gidy uy quyén so........... ngay

v evrreeeeiraf eeersreiene CUA wuvereenennnns (NEU €AY,
2- Bén nhin thé chip: Quy dau tw phat trién tinh Binh Dwong
S = 1 = W ol 1 1 RO OO

=BIEN ThOal: annimiumaniamim PoR s mmis musi g

“ hML
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S Lo ree () ———

- ChltC VUi wovonnecvsesinsscrnnn. 1am dai dién theo Gidy uy quyén s6 ...... g s
ctia Giam déc Quy dau tu phat trién tinh Binh Duong (néu cd).

Hai bén thoa thudn ky Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san
hinh thanh trong tuong lai gin lién véi dit (Sau diy goi 1a “Hop ddng”) gdom
nhitng diéu khoan sau:

Piéu 1: Tai san thé chip
1. Quyén sir dung dat:

- Gidy chitng nhin quyén s dung dat s6: ... 88 e CAD DEAY
~THESAIE ST i iciviivas ST E

- Dién tich dat dung d€ thé chap: ..o e,

~Pia-chi dat, Hen trang Q2 s sssiamimm

o 6T\ s - (L

- Hinh thitc s dung: ........

< Pt HEr SIS o onmmrimmnsmenmsismmss

« NOHDN B0 S AUDDE e s G asins u

2. Tai san hinh thanh trong twong lai gan lién véi dat:

Cong trinh ... hinh thanh trong twong lai gan lign véi dat, duec xay
dung theo Gidy phép xay dung G ....ccccceveie dO cevccvennerernes CAP CHO wovcrccrrvnesernenns NZAY
., dwroe mo ta cu thé nhu sau:

(M6 ta thecr Glay phép xay du’ng

STT I Loal tai san Giatri " Ghichtt

Tong s6 _ | Téng gia tr1 i

Toan b tai san thé chap 13 tai san hinh thanh trong twong lai tir du’ an
duoc xiy dung trén thiva dat sd . , tai dia chi....
(theo Gidy chirng nhin quyén st dung dat s0: ]

Chi tiét vé tai san thé chip hinh thanh trong twong lai duroc liét ké trén
day dwoc xac dinh tai thoi diém ky Hop dong nay dwa theo céc tai liéu do Bén
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thé chdp cung cip. Khi tai san th& chip hinh thanh va dwa vao st dung, cic bén
sé& xac dinh chi tiét tai san thé chip bang cac phu luc hop dong (Hop dong sira
d6i, b6 sung). Trudong hop khong ky dwoc phu luc hop dong (Hop dong sra
d6i, bd sung) vi bat c 1y do gi, tai sdn hinh thanh van thudc tai san thé chip
(k€ ca khi tai san thé chiap hinh thanh khac véi mé ta trong Hop dong nay).

(Kém theo cdc vdn ban lién quan dén tai san thé chdp)
Diéu 2: Muc dich thé chip, nghia vu dwoc bdo dam

Bén thé chip dong y dung cac tai san thudc quyén s& hitu hop phap
cta Bén thé chip 12 quyén s dung dat va tai san hinh thanh trong twong lai
gan lién véi dat néu tai Didu 1 (bao gbm cac tai sdn gan lién voi dit néu cb
phét sinh) ké ci khoan tién bdo hiém cho tai san d6 (néu cd) dé thé chip cho
Bén nhén thé chdp nham bao dam cho toan bd nghia vu trd ng goc, 14, 13i phat
va phi (néu c6) theo Hop déng tin dung dau tuw phat trién sé .../...../HPTD-....
NEAY v KY gilta Quy dau tw phat trién tinh Binh Duwong va

e (ViEL tat 13 Hop dbng tin dung)

Bén thé chip dong y ding cdc tai sdn thudc quyén s& hiru hop phap cla
Bén th& chip néu tai Ditu 1 (bao gdm cac tai san gan lién véi dit néu cé phat
sinh) ké ca khoan tién bao hiém cho tai sdn dé (néu cd) lam tai san bao dam
cho céc nghia vu s€ phat sinh trong twong lai tai Bén cho vay (néu duoc Bén
cho vay chip nhan).

Diéu 3: Gia tri tai san thé chap

- Gia tri quyén st dung datla: .. OTIE

- Gi& tri tai sdn hinh thanh trong twong lai gan lién véi dat tam tinh
13 e ONG,

Téng sO gia tri tai san thé chdp tam tinh la: ................. d0ng
BANg Chit: wuvrcrmressnmnennens, theo Bién ban xdc dinh gid tri tai san thé
ERAN I cousmvaasasauns

Gi4 tri tai san th& chip néu tai Hop ddng nay chi la gia tri tam tinh tai
thoi diém ky Hop dong nay, khong dung 1am can ¢ dinh gia khi thay thé hodc
x(r Iy tai san bao ddm dé thu hoéi no va cé thé xac dinh lai tai phu luc Hop dong,
Hop dong stva ddi, bo sung.

Mo ta chi tiét vé tai san sé dwoc quy dinh tai Phu luc hop ddng (Hop
dong siva d6i, b6 sung) duoc ky két khi tai san da hinh thanh.

Gid tri chia tai san thé chap dwoc xac dinh lai trong cac trwdng hop sau:

Bk

y
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- Tai san da hinh thanh dwa vao st dung va duwoc quyét toan

- Trong tridmg hop ¢an thiét theo yéu ciu clia mdt trong cic bén
biéu 4: Cam doan ctia Bén thé chap
Bén thé chip cam doan:

1.Nhiing théng tin vé& nhan than, vé thira dit va tai sdn gin lién voi it da
ghi trong Hop déng nay la ding su thit;

2.Thilra dat thudc trudong hop dwgc thé chip quyén sir dung dit theo quy
dinh cua phap luat;

3.Tai thoi diém giao két Hop dong nay, Thita dit va tai san gan lién véi
d4t khdng cé tranh chip; Quyén sir dung dit va tai sdn gin lién véi dat khéng
bi ké bién dé bdo dam thi hanh an;

4Viéc giao két Hop déng nay hoan toan tw nguyén, khdng bi lira ddi,
khong bi ép budc;

5. Bén thé chap chwa va sé khong ban, ting, cho, trao ddi, thé chip, gap
vn bang tai san thé chip dwdi bat ky hinh thirc ndo trong sudt thdi han Hop
dong nay, Hop dong tin dung va cac van ban sta doi, bd sung khac (néu cé)
néu chua dwoc sw chdp thudn bang vin ban cia bén nhan thé chap.

6. Nhitng tai sdn dung dé thé chip hoan toan thudc quyén s& hiru hop
phép chia Bén thé chip, khong c6 bat ky nguwdi no khac ¢d quyén loi lién quan
dén quyén s& hitu, st dung tai san thé chdp va hién khoéng c6 tranh chip lién
quan dén tai san thé chap.

7. Néu ¢ rhi ro xay ra doi véi tai san thé chdp, Bén thé chip phai co6 bién
phép bao dam khac thay thé dé€ thuc hién diy dd nghia vu dwoc bado dam theo
Hop dong nay, Hop déng tin dung va cdc van ban stra d6i, bd sung khac (néu
cd).

8. CAc tai san da hinh thanh, dang hinh thanh hoac hinh thanh trong twong
lai cing moi céng trinh ci tao, xdy dung thém gan lién véi dién tich nha, dat
da thé chap da c6 va sé xdy dung trong thoi han Hop dong nay déu thudc tai
san thé chip trir tredng hop cé thod thuidn khac. Néu tii san thé chdp nim
trong dién tich quy hoach clia Nha nwéc phai pha dé dé giai phdng mat bang
thi toan bo s6 tién hodc tai sin khic dwoc dén bl déu dugc dung 1am tai san
bao dam, néu gia tri dwoc dén bu nho hon nghia vu dwoc bao dam thi Bén thé
chip sé b6 sung bang tai sin khic 6 gia tri twong Gng

9. Cam két xay dung ding theo gidy phép xiy dung; thwc hién thi tuc
hoan cbng, trudc ba va cac tha tuc khac theo qui dinh phép luat sau khi hoan
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tat viéc xay dwng; thé chip toan bd dién tich dat, dién tich xiy dung trén cho
Bén nhin thé chip dé bao dam thuc hién cac nghia v da cam két.

10. Ddng y cho Bén nhin thé chip c¢b quyén thu gitr va x( Iy tai sédn bao
dam néu tai Didu 1 ctia Hop ddng nay khi xay ra triwong hop phét sinh ne qua
han, no xau.

11. Cam két s& thuwc hién nghia vu tai chinh va lam thad tuc gia han thoi
gian st dung dt khi hét thoi han st dung déi cic thiva dat da néu tai Diéu 1
Hop déng nay) (néu cd).

Piéu 5: Quyén va nghia vu cia Bén thé chap.

1. Bao quan, st dung, khai thac hoa lgi, loi tic tir tai san thé chip nhung
khong lam mit hodc gidm gia tri tai san thé chip so véi khi ky Hop dong
(khéng tinh d&n hao mon vo hinh va yéu td trwet gid). Phai thwc hién ddng céc
quy dinh phdp luit vé dau tu xay dung va thong bao cho Bén nhin thé chip vé
thure trang tai sin thé chip, qua trinh hinh thanh va sy thay déi cia tai san thé
chap

2. Giao cho Bén nhan thé chap ban goc gidy chirng nhan quyén st dung
d4t ciia khu dat noi tai sdn thé chip sé dwoc hinh thanh.,

Thwce hién viéc dang ky quyén sé& hitu, st dung tai san thé chap truéc khi
dwa vao sir dung do6i voi nhirng tal san phai dang ky quyén sé& hity, st dung.
Phai giao ngay cho Bén nhén thé chip ban goc cac gidy to chitng minh quyén
s& hitu, quyén st dung, cic gidy t& khac lién quan va dwoc nhan lai sau khi
Bén vay/ Bén thé chip da thuc hién xong nghia vu tra no déi véi Bén cho vay
hodc khi bién phap bao dam, tai s&n thé chip duoc thay thé bang bién phap
khac, tai san khac.

3. Khéng thay d6i, stra chira cAu hinh va cic bd phén cta tai sin thé& chip
lam giam sut gia tri tai san th& chip. Viéc sira chira 16n phai théng bao cho Bén
nhan thé chap biét. Bén thé chip phai 4p dung cac bién phap cin thiét tranh
nguy co lam mat hodc gidm sut gid tri tai san thé chip, ké ca viéc nglmg khai
théc, st dung cic tai san d6. Treomg hop tai sdn thé chip bi mat gia hoic giam
sut gia tri, Bén thé chip phai stra chira, khoi phuc gia tri, b0 sung tai san bao
dam, thay thé bing bién phap biao dam khic dugc Bén nhin thé chdp chip
nhan hodc tra no trwedc han cho Bén cho vay.

4. Thuc hién viéc cong chimg, chirmg thuc thé chip va dang ky, xod ding
ky bién phap bao dam, tai co quan cd tham quyén theo quy dinh ca phap luat
hién hanh. Chiu moi chi phf cdng chimg, chirng thuc, dang ky va xoa ding ky
bién phap bao ddm , x& 1y tai sdn thé chip (néu co).

7 =0  \ay
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5. Khéng dwogce ban, trao d6i, chuyén nhwong, cho, ting, cho muwon, cho
thué tai san thé chap, dung tai san thé chip 1am tai sdn bao ddm nghia vu tra
no cho bén thit ba khi nghia vu dwgc bao dam chiwa cham dit hodc chua co
bién phap bao dam khac thay thé dé bao dam nghia vu cho Bén nhan thé chéip,
hoZc chua duoce sy ddng ¥ bang vin ban ctia Bén nhan thé chip.

Truong hop Bén thé chap chuyén nhwong timg phan hodc todn bd tai san
thé chp, Bén thé chip phai thong bdo cho Bén nhién thé chip bang vin ban va
phai dwoc Bén nhin thé chdp chdp thuidn bang van ban. Khi [am thd tuc xda
thé chip tirng phan hoic toan b tai san thé chip, Bén vay/ Bén th& chap phai
hoan tra ne vay cho Bén cho vay twong duong gia tri tai san thé chap xin giai
chép.

Truomg hop Bén thé chap cho thué, cho muon tai san thé chap Bén thé
ch&p phai théng bae che Bén nhin thé chip bang vin ban va phai dwoc Bén
nhin thé chip chip thuin bang van ban. N&éu dwoc Bén nhin thé chip chip
thuén thi khi Bén nhin thé€ chip xi 1y tai sn thé chip dé€ thu héi ne, Bén thé
chap (Bén cho thué, Bén cho muwon) va Bén thué, Bén mwon cam két s& cham
dét hop déng thué, hop ddng mudn tai sin trude thai han, vd ditu kién va
giao tai san thé ch@p cho B&n nhan thé chip.

6. Mua bdo hiém cho tai sdn thé chip trong sudt thoi gian thé chdp. Hop
dong bao hiém, gidy chirng nhin bao hiém phai néu rd ngudi thu hudng dau
tién 12 Bén cho vay/Bén nhén thé& chip. Bén thé chip giao ban gic gidy t& bao
hiém cho Bén nhén thé chip git va chuyén quyén thu hwong tién boi thwomg
bao hiém cho Bén nhin thé chap khi xay ra su kién bao hiém.

Trong truwdng hop viéc chuyén giao quyén thu hwdng theo cic hop dong
bao hiém tai s&n thé chip khéng duoc thuwe hién, Bén nhin thé chap van cé
quyén thu huémg theo cac hop dong bao hiém tai san thé chip; Trudmng hop tai
san thé chip bi mit, hu hong, khi phat sinh boi thudng, toan b sd tién bao
hiém dwec td chirc bdo hiém chi tra trwc tiép cho Bén nhin thé chip. Bén nhin
thé chap cd quyén yéu cdu td chirc bao hiém chi tra trwc tiép cho Bén nhan thé
chap toan bd so tién bao hiém tai san thé chip. Bén thé chip cé trach nhiém
lam cac thi tuc ¢dn thiét d€ Bén nhan thé chdp nhin tién bao hiém.

7. Trong qué trinh thwe hién Hop ddng nay, Bén thé chip phai théng bdo
ngay cho Bén nhéan thé chip nhitng thay ddi lién quan dén tai san thé chip,
nhitng hw hdng c6 kha ning 1am mat hodc gidm st gid tri clia tai san thé chip,
nhirng tranh chép vé tai sdn thé chdp (néu cd). Néu khing théng béo thi Bén
nhan thé& chip c¢6 quyén yu ciu Bén thé chap bbi thuwdng thiét hai. Cung cp
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thong tin trung thuwc vé hién trang tai san thé chap khi Bén nhan th& chip yéu
cau.

8. Thwc hién ky Phu luc hop déng (Hop dong stra doi, bd sung ) mo ta chi
ti€t vé tai san th& chip ngay sau khi tai san dwoc hinh thanh va tién hanh tha
tuc dang ky thay déi giao dich bdo ddm. Phu luc hop déng, Hop déng sira d8i
bé sung 1a mot bd phén khong tach rodi Hop dong nay.

9. Phai chdp hanh moi yéu ciu clia Bén nhén thé chip vé viéc kiém tra tai
san thé chip.

10. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

DPiéu 6: Quyén va nghia vu cia Bén nhin thé chip

1. Gitr ban glc gidy to vé quyén s& hiry, st dung, quan ly, cac gidy t& vé
bao hifm cha tai sdn thé chip (néu c6) va cac gidy tér khac lién quan dén tai
san thé chip dd nhan cta Bén thé chip, chiu trach nhiém vé viéc bao quan
nhitng gidly t& do va phai giao lai cho Bén thé chip sau khi Bén thé chip da
thue hién day d0 nghia vu ctia minh theo Hop dong tin dung hoic thay thé tai
san thé chdp bang bién phdp khéic va hai bén di lam tha tuc gii chip.

2. Puoc quyén xem xét, quyét dinh viéc xt 1y tai san thé chip va yéu cau
bén gilr ti san th& chip giao tai san d& thu hodi no theo quy dinh cua phap luat
va Hop déng nay khi Bén vay/Bén thé chip khdng thwe hién ding, di nghia vu
tra ng cho Bén cho vay hoac khi Bén vay st dung vén vay khong ding muc
dich theo Hop dong tin dung da ky.

3. Puoc xem xét, gidm sat, kiém tra truc tiép tai san thé chip theo dinh ky
hoac dot xuit.

4. Yéu cau Bén thé chip cung cip thong tin trung thuc vé thuc trang tai
sin th& chip, yéu cau Bén thé chip &p dung céc bién phap can thiét dé bao
toan tai san, gia tri tai sn thé chip trong trwdmg hop cé nguy co 1am mit hoic
giam st gia tri tai san thé chip do viéc khai thac, st dung tai sdn thé chip.

Trong thoi gian th€ chip, Bén nhin thé chip déng y cho Bén thé chdp
dwoc tigp tuc st dung, khai thic tai san theo diing céc chitc ndng binh thwong
cla tai sdn v&i diéu kién tai sdn thé chap phai chiu sy kiém tra, gidm sét cla
Bén nhan thé chap.

Néu trong qua trinh st dung, Bén thé chip c¢é nhitng hanh vi ma theo
quan diém cta Bén nhin thé chip la ¢6 thé lam phuong hai, hw héng hodc thay
ddi theo chiéu hwéng dnh hudéng x4u dén tai san thi Bén nhin thé chip cd
quyén ap dung céic bién phap cin thiét dé quan ly truc tiép tii san hoac chi
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dinh ngudi khac quan ly tai san. Trong théi han Bén nhan thé chip yéu cau,
Bén thé chap cd trach nhiém ban giao tai san cho Bén nhin thé chip quan ly va
khdng dwoc khiéu nai, thac mac gi.

5. Yéu ciu Bén thé chip bdo cao tién dd hinh thanh tai san thé chip, tinh
trang tai s&n thé chip trong qué trinh s dung.

6. Thu hoi no vay truede han néu phat hién vén vay khong dwgc st dung
d€ hinh thanh tai san néu tai Piéu 1, tai san hinh thanh tir du 4n néu tai Pidu 1
khong duoc stir dung dang muc dich.

7. Phoi hop véi Bén thé chip thuc hién viée cong chirng, chirng thuc thé
chip va dang ky, xo4 dang ky bién phap bdo ddm tai co quan c¢é thAm quyén
theo quy dinh cta phap luat hién hanh. Yéu ciu Bén thé€ chip thanh todn moi
chi phi cdng chirng, chitng thue, dang ky va xod ding ky bién phip bdo didm ,
x( Iy tai san thé chip (néu ca).

8. Puoc quyén yéu cau Bén thé chdp bd sung tii san holc trd no twong
g v&i phan chénh 1éch thiéu hoic thay thé tai san bao dam khic/bién phap
bao dam khac dwoc Bén nhan thé chip chip thuin néu tai sin sau khi dwoc
Bén nhan thé chip dinh gia lai khéng d0 cho nghia vu tra no da thoa thuin tai
biéu 1, Diéu 2 va Piéu 3 clia Hop dong nay. Néu Bén thé chip/ Bén vay khong
thirc hién thi Bén cho vay dwec quyén nglrng che vay va thu ng truede han;

9. Puoc truc ti€p nhin toan bd sb tién bao hiém tir t6 chitc bao hiém
trong trrdng hop phat sinh sw kién bao hiem lién quan dén tai san thé chap
trong Hop dong nay.

10. Yéu cau Bén thé chap hodc Bén thit ba gilt tai san giao tai san che Bén
nhdn thé chdp dé xtt Iy trong triedng hop dén han thwe hién nghia vu theo Hop
dong tin dung ma Bén vay khong thwc hién hodc thuc hién khéng ding nghia
vu;

11. Trudmg hop tai san phai xt 1y theo quy dinh tai Piéu 7 Hop déng nay
ma chua xtt 1y dwoc, Bén nhan thé chidp dwoc quyén khai thic céng dung,
hwéng hoa loi, loi téc tir tai san d€ thu hdi ne;

12. Trwdng hop tai sAn dwoc Bén thé chip cho thud, cho mwon khi Bén
nhin thé chip x& Iy tai san dé thu no theo quy dinh cha Hop ddng thi Bén
nhén thé chip dwgc quyén yéu cau Bén thé chip va cdc Bén thué, Bén mwon
chdm ditt ngay hop dong thué, mwon va giao tai san cho Bén nhén thé chip xt
Iy thu ng. Néu viéc giao tai sdn chdm tré gy thiét hai cho Bén nhén thé chip
trong viéc x 1y tai san thu no thi Bén thé chip phai ¢d trach nhiém boi
thwang;
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13. Puoc x( 1y tai san thé chdp dé thu hdi ng va yéu cau béi thwong thiét
hai (néu cd) néu Bén vay khong thuc hién ding nghia vu tra ne goc, no lai va
phi (néu c6) hodc bat ky khoan ne nao theo lich trd ng' da cam két va Bén nhan
thé chdp cd quyén quyét dinh xtt ly tai san thé€ chap theo thi tw wu tién xtt ly
tai san thé chip cia nguwdi thi ba baoe 1anh, tai san thé chdp cia Bén vay (néu
cO) va yéu cau Bén giit tai san thé chip giao tai sin thé chap dé thu hoi no theo
quy dinh ctia phép ludt va x Ly tai san thé chap tai Hop dong nay.

14. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phap ludt va Hop dong
nay.

biéu 7: Xt 1y tai san thé chap
1. Cac truwérng hop xtr 1y tai san thé chap:

Bén nhin thé chip dugc quyén xir Iy tai san bado dam khi xay ra mot
trong cac treong hop sau:

1.1 Pén han thuwc hién nghia vu theo quy dinh tai Hop dong tin dung
(duoc bing Hop dong ndy) ma Bén vay khong thwc hién hodc thwe hién khong
ddng, khong day da nghia vu trd no cho Bén cho vay (Bén nhin thé chap);

1.2 Bén vay vi pham nghia vu quy dinh tai Hop dong tin dung (dworc
bang Hop dong nay) dan dén phai tra no truéc han;

1.3 Hét thoi han theo y&u ciu thwc hién nghia vu hoan tra, nghia vu
thanh toan khi Hop dong tin dung (dwec bang Hop ddng nay) bi huy bé, vd
hiéu, don phwong chdm dit ma Bén vay khéng thwe hién, thwe hién khong
ding nghia vy;

1.4 Truong hop Bén thé chdp bi pha san ma Bén vay da dén han thuc
hién nghia vu tra ng nhung Bén vay khong thuc hién hodc thuwc hién khong
ddng nghia vu.

Trudong hop Bén thé chip bi phd san nhung Bén vay chwa dén han
thure hién nghia vu trd no va Bén vay khong c6 bién phap bao ddm dé thay thé
thi Bén thé chip dong y d€ Bén nhin thé chap x ly tai san bao dam dé thu hoi
no trudc han.

1.5 Bén thé chip vi pham Hop déng nay va Bén nhan thé chip cd
quyén xr 1y tai sin thé chdp dé thu hoi ng (ké ca trweée han);

1.6 Tai san thé chdp phai dwoc x Iy dé Bén thé chip thirc hién nghia
vu khac theo quy dinh cta phép luat;

1.7 Bén nhin thé chip don phuong xét thiy cin thiét phai x{r 1y tai san
dé& thu hdi ne treéee han.,

A
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1.8 Cac trwdng hop khac theo thoa thuan hodc theo quy dinh ctia phap
luat.

2. Cac phwong thirc xir 1y tai san thé chip:

Khi phai x( 1y tai sn thé& chap d& thuwc hién nghia vu bdo dadm clia Bén
thé chip, Bén nhan thé chdp dwoc lwa chon thue hién moét trong cdc cach sau
day:

2.1 Y&u ciu Bén thé chip 1am thi tuc dé Bén nhan thé chap nhan chinh
tai san thé chip. Gia ca tai san thé chip do hai bén thea thuin trén co s& mat
bang gid tai san cung loai tai dia phwong vao thoi diém dé.

2.2 Bén thé chip hoic Bén nhan thé chip truwc ti€p ban tai san thé chip
dé trd no Bén nhan thé chip, Gid ban tdi thifu cQa tai san thé chip do hai bén
thoa thuin trén co s& mit bang gid tai san clng loai tai dia phwong vao théi
diém d6. Gid ban tai sdn thé chdp khong dirgec thap hon giad tdi thiéu da thoa
thuan. Thod han ban tai san thé chip do hai bén thoa thuin théng nhit.

2.3 Bén nhén thé chdp chi dinh co quan ban dau gia dé phat mai tai san
thé chép, hai bén thoa thuin gia khoi diém ban ddu gid. Néu khéng thod thuén
dwoc vé gia khéd diém thi mi bén lua chon mot co quan dinh gi4 dé x4c dinh
gia ban tai san thé chip, gid khéi diém ban dau gia 1a mic gid trung binh cdng
cha gia do hai co quan dinh gia dua ra.

2.4 Trwdomg hop cac bén khong x Iy dugc theo cac phuong thic da
thoa thuin thi Bén nhan thé chip cb quyén:

- Quyét dinh gid x@ Iy tai san bdo dam. P& quyét dinh gid khi xir 1y tai
san, Bén nhan thé chip cd thé thué td chirc tw van, t0 chirc chuyén mdn xdc
dinh gia, hodc tham khao gia da dwoc t0 chire tw van, td chire chuyén mdn xac
dinh, gia thuc té tai dia phuwong vao thoi diém xt 1y, gid qui dinh ctia nha nwéc
(néu cd) va cac yéu td khac ve gia.

- Khai thac, bdn, chuyén nhuwong tai sdn thé chip dé thu hdi ng ma
khéng can cd y kién cta Bén thé chap.

- Yéu ciu co quan Nha nwéc ¢6 thdm quyén tién hanh dau gia tai san
bdo dam dé thu hoi no.

2.5 Cac cach thirc khac theo quy dinh cta phap luat.

2.6 Trieomg hop mat tai san thé chip bao ddm nhiéu nghia vu tai Bén
nhan thé chip, néu phai xir Iy tai san thé chip dé thue hién mat nghia wy, thi
cAc nghia vu khéc tuy chwa dén han cling dwoc coi 14 dén han va Bén nhan thé
chap tién hanh thu hbi ne.
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Piéu 8: Xir Iy tién ban tai san thé chip.

1. Tién ban tai sin th& chip va toan bd tién dit coc cha nhirng ngudi mua
(treomg hop ngudi mua da dit coc nhung khéng mua nita) va cac khoan tién
khac thu dwoc tir ban tii san thé chip theo Diéu 7 cha Hop dong nay duoc
chuyén vao tai khoan phong tod md tai Bén nhan thé chép dé xir Iy theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Tién thu dwoc tir viéc ban tai san thé chip néu tai khoadn 1 dugc dung
dé thanh to4n cdc chi phi bao quan, ban tai san thé chap, nghia vu tai chinh véi
Nha nuéec lién quan dén viéc xi Iy tai san bao dam (thué, phi, I& phi), tra ne¢
gdc, no 14, 131 phat qué han va phi (néu ¢6) cho Bén cho vay; Néu con thira thi
Bén nhén thé chép sé chuyén tra cho Bén thé€ chdp, néu thiéu thi Bén vay phai
tiép tuc nhan no dodi véi phin con lai chwa dwgc thanh todn va cé ké hoach tra
no cho Bén cho vay. Néu tai san duoc ding dé€ bao dam cho nhigu nghia vu tra
no véi hai hay nhigu chi thé khac nhau thi Bén cho vay dwec thanh toan theo
thit tw wu tién dwoc xac dinh theo quy dinh clia phap luét vé giao dich bao dam
va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan,

Diéu 9: Thay déi vé bao dam

Bén thé chap c6 thé thay thé hinh thirc bdo ddm bing hinh thitc khac hoac
thay thé tai sn thé chip bing tai san khac nhung khéng lam thay d6i nghia vu
bao dam, gia tri tai san bdo dam diung dé thay thé khong dwgc thip hon gi tri
nghia vu dwoc bao dam va phai dwoc sw déng ¥ bang vin ban ctia Bén nhin
thé chdp/Bén cho vay.

Trong trwdng hop nay, hai bén sé tién hanh ky Hop dong méi hodc Hop
ddng stra déi, b6 sung,

Piéu 10: Vi pham hop dong va xir Iy vi pham, giai quyét tranh chip

1. Vi pham va xt Iy vi pham: Trong qua trinh thyc hién Hop dong nay, néu
mot Bén phat hién kia vi pham Hop dong thi théng bio bang vin ban cho Bén
vi pham biét va yéu cau khac phuc cc vi pham dé. Hét thoi han ghi trong
thong bdo ma Bén vi pham khéng khac phuc hodc khic phuc khong dwoc thi
tuy mitc dd vi pham, Bén con lai dwoc thye hién cic bién phap sau: yéu ciu co
quan nha nwéc c6 thaim quyén ap dung cac bién phép cin thiét dé bao dam
quyén loi cia minh, ti€n hanh x& Iy tai san thé chip dé thu no.

2. Giai quyét tranh chip: Trong qua trinh thyc hién Hop déng nay, néu
phét sinh tranh chép thi cic bén giai quyét bang thuwong lwong trén co sé thién
chi, binh dang. Trong th&i han 30 ngay k€ tir ngdy phat sinh tranh chip ma hai
bén khong tién hanh thwong lweng hodc thwong lwong khéng thanh thi tranh
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chép duwec giai quyét tai tda an cd thdm quyén. Bén thé chdp dong y: Trong
qué trinh gidi quyét tranh chip tai Toa dn, néu vi bat ¢ 1y do gi ma Bén thé
chép ving mit thi Bén thé chip chip nhan viéc Toa xét xir vu an vang mit, ké
ca trreong hop khong 18y dwoc lod khai cia Bén thé chip.

Piéu 11: Thong bao

Tdt ca cac théng bao, tai liéu giao dich trong qua trinh thye hién Hop dong
nay dwoc Bén nhin thé chap g&i cho Bén thé chip theo dia chi néu tai Hop
dong nay, tal cdc Hop dong tin dung (trir treong hop ¢6 van ban théng bao
thay d6i dia chi duwoc giri dén Bén nhin thé chip).

Viec gtri thong bao dwec thwe hién thong qua: dién tin, dién bdo, fax, thw
dién t&, thu qua buu dién hodc giti trwee ti€p téi bat ky nhéin vién/ngudi thian
nao trong gia dinh ctia Bén thé chip.

Moi théng bao, tai liu giao dich dwoc coi la da nhan sau khi dwoc gii di
bang dién tin, dién bao, fax hodc sau khi bwu dién hoan thanh viéc giri thu.

Moi théng bio, trao d6i thong tin néu chuyén qua tin nhan théng qua céc
phuwong tién théng tin, tmg dung, phin mém, mang xa hdi (hoat dong hop
phdp tai Viét Nam tai thoi diém trao d6i théng tin) thi coi nhw dwong nhién
bén nhan da nhan dwoc khi ¢6 xac nhén tir tmg dung phin mém dwoc st dung
thwe hién giri théng bao hoac trao d6i théng tin.

Piéu 12: Hiéu lirc cia hop ddng

1. Hop ddng nay co hiéu lwc thi hanh ké tir thoi diém ............... theo quy
dinh clia phap luat va cham dit trong cac tredng hop sau:

- Nghia vu dwoc bao dam da duoc thuc hién xong;

- Puoc Bén nhén thé chip dong ¥ bang van ban hoic duoc thay thé bing
bién phap bao dam khac;

- Tai san thé chip da duoc xtr 1y;

- Theo thoa thuin cia hai bén.

2. Viéc stra d&i, b6 sung cac diéu khoan clia Hop déng nay phai dwoc hai
bén théng nhat va thé hién bang vin ban; Nhimg sira doi, bo sung d6 cd higu
I thay thé, bS sung digu khoan twong ng trong Hop dong.

3. Trong truwdng hop do c6 sw thay doi vé luat phap, quy dinh hién hanh
1am cho viéc thé& chip tai sdn cia mit hodc mot s8 tai san thé chip néu tai Piéu
1 trong Hop ddng nay tré thanh vo hidu thi Hop déng nay van cé hidu luc doi
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véi nhirng tai san con lai. Bén thé chap phai c6 bién phap bac dam khac thay
thé.

4. Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vy, lod ich hep phiap clia minh v hiu
qua phap 1y ctia viéc giao két Hop dong nay.

5. Hop ddng nay dwec 18p thanh 06 ban gbc, cé gia tri phap 1y nhw nhau:
Bén thé chap gitt 02 ban (trong dé c¢d 01 ban lwu kém ho s thé chip tai Bén
nhan thé chdp), Bén nhin thé chip gilr 02 ban, 01 ban dwoc glri Van phong
cong chirng, 01 ban gti Van phong ding ky dat dai.

Hop dong ndy gom 12 diéu, ... trang dwoc ddnh sé thi tw tir 01 dén ......
Cdc bén da doc, nghién citu kj, hiéu ré va chdp nhdn ky tén. /.
Bén thé chap Bén nhan thé chap
(Ho tén, chitc vy, ky, dong dau) (Ho tén, chitrc vy, ky, dong diu)
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoclap - Tw do - Hanh phiic

HOP PONG
Thé chap tai sdn gdn lién véi ddt
S6: .../ v/ HDTCTS-GLVD

Can ¢ Bo Luat Dan su s6 91/2015/QH13 cé hiéu lwc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

Can ctt cac quy dinh phép luét vé bdo didm tién vay, phap ludt vé dit dai
va cac quy dinh phap luat khic cé lién quan;

Cin ct Hop dong tin dung diu tu phét trién sé: . .../ ....../HDTD-...... ngay
wif euef e Ky giita Qui dAu tw phét trién tinh Binh Dwong (Viét tat 1a Bén cho
Vay) Va e (Vidt tAt 12 Bén vay)

Hom nay, ngay .. thang ... ndm......, tai

Ching tdi gom c6:

1- Bén thé chap: .cceorcesmesesesesnnns

I CR s e R s R s

- Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh (Quyét dinh thanh 13p) s6 ....... do
s CAPTERY il

BT T T )T

HEOfE s SR AR T e
~EECDRD s s P HEA o favias

2- Bén nhan thé chip: QUY PAU TU PHAT TRIEN TINH BINH
DU'ONG

25110 Gl | LR

- Do @ng: e s

N
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- Chirc vu: ...oovcvevereen, 1am dai di€N thE e creserecsreermsens

Hai bén thoa thuin ky Hop déng thé chip tai sdn gan lign véi dat (Sau
ddy goila “Hop dong™) véi nhivng didu khoan sau day:

Piéu 1. Tai san thé chip

Nhitng tai sdn duéi day la tai sdn dwoc dling lam tai san thé chdp dé bao
dam cho nghia vu trd no cGa Bén vay theo Hop doéng tin dung diu tuw phat trién
sO! . ./ wuno/HPTD-.... ngay ../../we. ky gilta Quy dau tw phat trién va

iy CU EhE Hhir sa:

Don vi tinh: dong

STT | W Loai tai san Gia tri Ghi chtt
| e e
|
Tong s ‘ Téng gia tri
Téng gid tri: .................. d0ng (Theo bién ban x4c dinh gia tri tai sin bao
ddmngay .../ .../ ......).
BARBBITE covnuiommsssissavesinsmims 5ok e e 0 T R
Toan bd tai san trén dwgc xdy dung trén thira dit sé .......... (s6 vao s6
BN | 1< NN .. -, W0 (O IO . - ©.5) 11,05 021

*Cac van ban lién quan dén tai san thé chap:

Gia tri tai san thé chip néu tai Hop déng nay chi 13 gid tri tam tinh tai
thei diém ky Hop dong nay, khéng ding 1am can ct dinh gid khi thay thé hodc
xtr Iy tai san bdo dam deé thu hoi ng va cd thé xac dinh lai tai phu luc Hop dong
nay hodc Hop dong stra doi, bd sung.

Gid tri cua tai san thé chdp dwgc xac dinh lai trong cac trwedmg hop cin
thiét theo yéu cdu ctia mot trong cac bén.

Piéu 2. Muc dich thé chap, nghia vu dwoc bdo dam

Bing Hop dong nay, Bén thé chip dong y dung tai san thé chip la tai san
gin lién véi dat thudce quyén sé hitu hop phap clia Bén thé chdp theo liét ké tai
Ditu 1 k€ ca khoan tién bdo hiém cho tai san dé (néu cb) de thé chdp cho Bén
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nhan thé chip nham bao dam cho toan bd nghia vu tra no gdc va 1ai, 1ai phat va
phi (néu c6) theo Hop dong tin dung dau tw phat trién s6: . .../....../HDTD-....
NEAY .o/ e/ e Ky gilta Quy dhu tw phat trién va ..o (ViEL tat 12
Hop dong tin dung)..

Bén thé chip dong v ding cac tai san thudc quyén s& hiru hop phap cia
Bén thé chdp néu tai Piéu 1 (bao gdm céc tai san gin lién v&i dat néu c6 phat
sinh) k& ca khoan tién bao hiém cho tai san d6 (néu cd) lam tai san bao dam
cho cdc nghia vu sé phat sinh trong twong lai tai Bén cho vay (néu dugc Bén
cho vay chap nhan).

Diéu 3: Gia tri tai san thé chip
- Gi4 tri tai san gan lién véi dat la: ........... ddng. (Theo bién ban x4c dinh
gid tri tai san thé chip ngay ../../.....)
BANE T cummmnusmmsmmms
Gia tri tai sdn thé chdp néu tai Hop dong nay chi 13 gia tri tam tinh tai
thoi diém ky Hop dong nay, khéng ding lam can ¢ dinh gid khi thay thé hoic
x(r 1y tai san bao dam d8 thu hdi no va c6 thé xac dinh lai tai phu luc Hop dong
nay.
M6 ta chi tiét v& tai sdn sé dwoc quy dinh tai Phu luc hop déng (Hop
ddng stra dbi, bd sung) dwec ki két khi tai sdn di hinh thanh.
Gia tri cua tai san thé chip dwoc xac dinh lai trong cac tredmg hop sau:
- Tai sdn da hinh thanh dwa vao sit dung va duoc quyét toan;
- Trong truwong hop cdn thiét theo y&u ciu cia mot trong cac bén
Piéu 4: Cam doan cia Bén thé chap
Bén thé chip cam doan:

1. Nhiing théng tin v& nhan than, v& thira dit, vé tai sdn gan lién véi dat
da ghi trong Hop dong nay 1a ding sy that;

2. Thira dat thudc treomg hop dwge thé chip quyén siv dung dat theo quy
dinh cta phap luat;

3. Tai thoi diém giao két Hop dong nay, thiva dit va tai sdn gan lién vdi
dat khdng cd tranh chip; Quyén s dung dat va tai san gén lién véi dat khéng
bi ké bién dé bio dam thi hanh an;

4. Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tw nguyén, khong bi lira déi,
khong bi ép budc;

ol
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5. Bén thé chip chwa va sé khong ban, ting, cho, trao ddi, thé chap, gop
von bang tai san thé chap dwdi bat ky hinh thitc ndo trong sudt thdd han Hop
déng nay, Hop déng tin dung va cic vdn badn sira ddi, bd sung khac (néu cd)
néu chua duoc suw chip thuin bang vin ban cia Bén nhin thé chip;

6. Nhitng tai sdn ding dé thé chip hoan toan thudc quyén s& hiru hop
phép cta Bén thé chip, khong ¢é bat ky ngudi no khac ¢6 quyeén loi lién quan
dén quyén s& hiry, st dung tai san thé chip va hién khdng cé tranh chip lién
quan dén tai san thé chap;

7. Néu cd rii ro xay ra ddi véi tai san thé chip, Bén thé chip phai c6 bién
phap bao dam khac thay thé dé thwc hién day du nghia vu duoc bao dam theo
Hop dong nay, Hop déng tin dung va cac van ban sira d6i, bé sung khic (néu
c0)

8. Cac tai san da hinh thanh, dang hinh thanh hoac hinh thanh trong
tirong lai cling moi cdng trinh trong trot, cai tao, xdy dung thém gan lién voi
dién tich nha, dat da thé chip da c6 va s& xiy dung trong thoi han Hop dong
nay déu thudc tai san thé chip trir tredng hop c6 thod thun khac. Néu tii sdn
th& chip nam trong dién tich quy hoach ctia Nha nwéce phai phé do dé giai
phdéng mit bang thi toan bd s tién hodc tai san khac dwoc dén bu déu dwoc
dung 1am tai san bao dam, néu gié tri dwoc dén b nho hon nghia vu dwoc bao
dam thi Bén thé chip sé bd sung bang tai san khac ¢6 gia tri twong tng;

9. Bén thé chdp dong y cho Bén nhin thé chip ¢é quyén thu gilr va xi 1y
tai san bao dam néu tai Diéu 1 cia Hop dong nay khi xdy ra trwong hop phat
sinh ng qua han, no xdu.

Diéu 5: Quyén va nghia vu clia Bén thé chip.

1. Bao quan, st dung, khai thac hoa loi, lgi tivc tir tai san thé chip nhung
khong lam mit hodc gidm gia tri tai san thé chip so v&i khi ky Hop déng nay
(khéng tinh Gén hao mon vé hinh va yéu td truet gia).

2. Giao ban gdc gidly chirng nhin quyén st dung dit, quyén s& hiry, st
dung, quan ly tai san thé chip va cac gidy t& khac lién quan cho Bén nhin thé
chdp ngay khi ky két Hgp dong nay va duoc nhan lai sau khi Bén vay/Bén thé
chdp da thuc hién xong nghia vu tra ng doi véi Bén cho vay hoic khi bién phép
bao dam, tai san thé chip duoc thay thé bang bién phap khéc, tai san khac.

3. Khéng thay ddi, sttra chira cdu hinh va cic b6 phén cha tai sidn thé chip
lam gidm sut gia tri tai sn thé chap. Viéc sta chira 16n phai thong bdo cho Bén
nhin thé& chip biét. Bén thé chip phai 4p dung cac bién phap can thiét tranh
nguy co lam mat hodc giam sdt gia tri tai san thé chap, k& ca viéc ngrng khai
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thac, sir dung cac tai san d6. Trweong hop tai sdn thé chip bi mat gid hodc gidm
sut gia tri, Bén thé chdp phai sita chita, khéi phuc gia tri, b6 sung tai san bao
dam, thay thé biang bién phdp biao ddm khac dugc Bén nhin thé chip chip
nhan hoac tra no trwdc han cho Bén cho vay.

4. Thuc hién viéc cong chitng, chirng thwe thé chip va dang ky, xoa ding
ky bién phap bdo dam, tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh ca phap luat
hién hanh. Chiu moi chi phi cdng chirmg, ching thwc, dang ky va xoa dang ky
bién phap bao dam , x{ y tai san thé chip (néu cd).

5. Khéng dwoc ban, trao d6i, chuyén nhwong, cho, ting, cho mwon, cho
thué tai sdn thé chip, dung tai san thé chip lam tai san bao dam nghia vu tra
no cho bén thi ba khi nghia vu dwoc bdo ddm chwa chdm dit hodc chwa cé
bién phap bao ddm khac thay thé d€ bdo ddm nghia vu cho Bén nhén thé chéap,
hoic chwa dwoc sw dong y bang vin ban clia Bén nhén thé chip.

Trudng hop Bén thé chip chuyén nhwong timg phén hodc toan bo tii san
thé chip, Bén thé ch&p phai thong bdo cho Bén nhin thé chip bing vin ban va
phai dwoc Bén nhan thé chip chdp thuin bang van ban. Khi 1am thi tuc xéa
thé chip ting phin hoic toan bj tai san thé chap, Bén vay/ Bén thé chidp phai
hoan tra no vay cho Bén cho vay twong dwong gid tri tai san thé chip xin giai
chap.

Trwomg hop Bén thé chidp cho thug, cho mwon tai sn thé chdp Bén thé
ch&p phai thong bdo cho Bén nhin thé chip bang vin ban va phai duoc Bén
nhan thé chip chdp thuin bang van ban. Néu dugc Bén nhan thé chip chip
thuin thi khi Bén nhén thé chip xi 1y tai sn thé& chip dé thu hdi no, Bén thé
chip (Bén cho thud, Bén cho mwon) va Bén thué, Bén mwon cam két sé chim
dirt hop déng thué, hop dong muwén tai san trwéc thoi han, vo diéu kién va
giao tai san thé chip cho Bén nhén thé chip.

6. Mua bao hiém cho tai san thé chip trong suét thoi gian thé chap. Bén
thé chap giao ban gdc gidy to bao hi€ém cho Bén nhan thé chip gi, hop dong
bao hiém tai san ghi ré ngudi dirng tén thu hwong diu tién la Bén cho vay/Bén
nhén thé chap va chuyén quyén thu hwdng tién boi thuwong bdo hi€m cho Bén
nhin thé chip khi xdy ra sw kién bao hiém.

Trong trudng hop viée chuyén giao quyén thu hwéng theo cac hop ddng
bao hiém tai san th& chip khéng dwoc thue hién, Bén nhin thé chip van cé
quyeén thu hudng theo cic hop déng bao hiém tai san thé chip; Trudng hop tai
san thé& chdp bi mat, hw hong, khi phat sinh bdi thudng, toan b sé tién bao
hiém dwoc t8 chitc bdo hi€m chi tra truc tiép cho Bén nhan thé chap. Bén nhin
thé chip c6 quyén yéu ciu to chirc bdo hiém chi tra truc tiép cho Bén nhin thé
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chdp toan bo so tién bao hiém tai sin th& chép. Bén thé chip c¢6 trach nhiém
1am cac thi tuc can thiét d€ Bén nhan thé ch&p nhin ti#n bao hiém.

7. Trong qué trinh thyc hién Hop déng nay, Bén thé€ chip phai théng bao
ngay cho Bén nhin thé chip nhitng thay do6i lién quan dén tai san thé chip,
nhitmg hw héng cé kha niang lam mit hodc gidm sit gia tri ca tai san thé chip,
nhitng tranh chap vé tai san thé chdp (néu c6). Néu khoéng thdng bao thi Bén
nhan thé chip c¢é quyén yéu cau Bén thé chip bbi thudng thiét hai. Cung cip
thong tin trung thuc vé hién trang tai sdn th&€ chip khi Bén nhan thé chip yéu
cau.

8. Phai chip hanh moi yéu ciu cia Bé&n nhin thé chip vé viéc kiém tra tai
san thé chap.

9. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ca phap luit hién hanh,
Diéu 6: Quyén va nghia vu cia Bén nhin thé chip

1. Gitr ban gdc gidy tér vé quyén s& hity, str dung, quan ly, cac gidy tor vé
bao hiém cha tai sdn thé chip (néu cd) va cac gidy to khac lién quan dén tii
san thé chip di nhin cha Bén thé chip, chiu trach nhiém vé viéc bdo quan
nhirng gidy t& d6 va phai giao lai cho Bén thé chip sau khi Bén vay d3 thuc
hién day d0 nghia vu cia minh theo Hep dong tin dung hoic thay thé tai san
thé& chip bang bién phip khéc va hai bén da lam tha tuc giai chap.

2. Puoc quyén xem xét, quy8t dinh viéc xtt Iy tai san thé chip va yéu cau
hén gilr tai san thé chip giao tai san dé thu hdi no theo quy dinh cha phap luat
va Hop déng nay khi Bén vay/ Bén thé chip khéng thuc hién ding, di nghia
vu trd ng cho Bén cho vay hodc khi Bén vay stt dung vén vay khéng ding muc
dich theo Hop dong tin dung da ky.

3. Pugc xem xét, gidm sat, kiém tra truc tiép tai san thé chip theo dinh ky
hodc dot xuit.

4. Yéu cau Bén thé chip cung cdp thing tin trung thwc vé thuc trang tai
san th& chip, yéu ciu Bén th& chip 4p dung cic bién phap cin thiét d€ bao
toan tai sadn, gia tri tai sdn thé chép trong trudmg hop cb nguy co lam mit hoic
giam st gia tri tai san thé chip do viéc khai thac, sir dung tai san thé chip.

Trong thoi gian thé chdp, Bén nhan thé chip dong ¥ cho Bén thé chip
duoc tiép tuc sit dung, khai théc tai sdn theo ding cic chirc ning binh thwong
clia tai san véi ditu kién tai san thé chip phai chiu sy kiém tra, gidm sat cta
Bén nhin thé chip.
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Néu trong qua trinh st dung, Bén thé€ chap c¢6 nhirng hanh vi ma theo
quan difm cta Bén nhin thé chap 1a c6 thé lam phuong hai, hw hdng hoic thay
ddi theo chiBu hudng xau dén tai san thi Bén nhan thé chap co quyén ap dung
cdc bién phap can thiét d€ quan ly truc tiép tai san hoic chi dinh nguoi khac
quan ly tai san. Trong thoi han Bén nhin thé chip yéu ciu, Bén thé chip co
trach nhiém ban giao tai san cho Bén nhan thé chdp quin ly va khong dwoc
khiéu nai, thic mic gl.

5. Puogc xtt Iy tai sdn thé chip dé thu hoi ne va yéu cau boi thudong thiét
hai (néu ¢d) néu Bén vay khong thuc hién ding nghia vu tra no goc, ne 1di va
phi (néu c¢6) hodc bat ky khoan ne nao theo lich trd ng da cam két va Bén nhan
thé chip c6 quyén quyét dinh x 1y tai sdn thé chip theo th tir wu tién xik 1y
tai san thé chip cGa ngwdi thit ba bdo 1anh, tai san thé chdp ban dau cta Bén
vay (néu ¢d) va yéu ciu bén gilr tai sin thé chip giao tai san thé chip dé€ thu
hbi no theo quy dinh ctia phap luat va Hop dong nay.

6. Phdi hop véi Bén thé chip thuc hién viéc cdng chirng, chimg thuc thé
chip va dang ky, xoad dang ky bién phap bdo ddm tai co quan c6 thdm quyén
theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Yéu cidu Bén thé chdp thanh toan moi
chi phi cdng chitrng, chirng thuc, dang ky va xoa dang ky bién phap bao dam ,
x(r ly tai san th& chip (néu cd).

7. DPwoc quyén yéu ciu Bén thé& chip/Bén vay b8 sung tai san hoic tra
ng twong Gng v&i phin chénh léch thiéu hoidc thay thé tai san bdo dim
khac/bién phap bdo dam khac dwec Bén nhan thé chap chap thuin néu tai san
sau khi dwgc Bén nhan thé chip dinh gid lai khéng @0 cho nghia vu tra no d3
théa thuin tai Diéu 1, Piéu 2 va Piéu 3 Hop dong nay. Néu Bén thé chip/Bén
vay khong thuc hién thi Bén cho vay ngirng cho vay va thu ne trueéc han;

8. Yéu cdu Bén thé& chip hoic Bén thir ba gilr tai san giao tai san cho Bén
nhan thé chip dé xi Iy trong triwong hop dén han thic hién nghia vu ma Bén
vay khong thuwe hidn hoic thiwe hién khéng ding nghia vu theo Hop dong tin
dung;

9. Trwdng hop tai san phai xi 1y theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Hop dong
nay ma chwa x 1y dwoc, Bén nhan thé chip dwec quyén khai thac cdng dung,
hudng hoa lod, loi tive tir tai sdn d€ thu hoi ne;

10. Trwdng hop tai san duwoc Bén thé chip cho thué, cho mwon khi Bén
nhén thé chip x& 1y tai sdn dé thu n¢ theo quy dinh cha Hop ddng thi Bén
nhén thé chdp duoc quyén yéu ciu Bén thé chdp va cac Bén thué, bén muon
chdm ditt ngay hop ddng thué, muwon va giao tai san cho Bén nhén thé chip x
Iy thu no. Néu viéce giao tai san chdm tré gy thiét hai cho Bén nhén thé& chip

7
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trong xtr Iy tai san thu ne thi Bén thé chiap/Bén vay phai c¢6 tradch nhiém boi
thuong.

11. Drec trire ti€p nhin toan bd s8 tién bao hiém tir t8 chirc bao hiém
trong trudong hop phat sinh sy kién bao hiém lién quan dén tai san thé chip
trong Hop déng nay.

12. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cla phap luit va Hop
dong nay.

Piéu 7: Xir Iy tai san thé chap
1. Cac treong hop xir 1y tai san thé chap:

Bén nhéan thé chip dwec quyén x& ly tai sdn bdo dam khi xay ra mot
trong cac trwong hop sau:

1.1 Pén han thuc hién nghia vy theo quy dinh tai Hop déng tin dung
(duwoc bang Hop dong nay) ma Bén vay khong thuc hién hoic thue hién khong
ding, khéng day du nghia vu trd n¢ cho Bén cho vay (Bén nhén thé chip);

1.2 Bén vay vi pham nghia vu quy dinh tai Hop déng tin dung (duoc
bang Hop dong nay) dan dén phai tra ne tride han;

1.3 Hét thoi han theo y8u cau thwe higén nghia vu hoan trd, nghia vu
thanh todn khi Hop ddng tin dung (dwgc bing Hop ddng nay) bi huy bé, vo
hiéu, don phwong chim dit ma Bén vay khong thuc hién, thuc hién khong
dding nghia vu;

1.4 Truwdng hop Bén thé chip bi pha san ma Bén vay di dén han thuc
hién nghia vu tra no nhung Bén vay khong thwc hién hoac thuc hién khong
diang nghia vu.

Truéng hop Bén thé chip bi pha sdn nhung Bén vay chwa dén han
thuwe hién nghia vu tra no va Bén vay khong cd bién phap bao dam dé thay thé
thi Bén thé chdp dong y d€ Bén nhan thé chip xi 1y tai san bao dam dé thu hdi
no trwedc han.

1.5 Bén thé chip vi pham Hop dong nay va Bén nhin thé chip cb
quyén xtr Iy tai san thé chip dé thu hoi no (ké ca trudce han);

1.6 Tai san thé chip phai dwoc xi Iy d€ Bén thé chip thyc hién nghia
vu khac theo quy dinh cta phap luat;

1.7 Bén nhin thé chap don phwong xét thiy can thiét phai xi 1y tai san
dé thu hoi no trudc han.
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1.8 Cac truong hop khac theo thoa thuan hoac theo quy dinh cua phap
luat.

2. Cac phwong thirc xtr ly tai san thé chap:

Khi phai xr 1y tai san thé chip dé thuc hién nghia vu bao ddm cla Bén
thé& chip, Bén nhan thé chip dwoc lwa chon thwe hién mot trong cac cach sau
day:

2.1 Yéu cAu Bén thé chip lam tha tuc d€ Bén nhan thé chap nhan chinh
tai san thé chip. Gia ca tai san thé chip do hai bén thod thuin trén co s& miit
bang gia tai san cung loai tai dia phwong vao thoi diém dé.

2.2 Bén thé chp hoic Bén nhin thé chip truc ti€p ban tai san thé chip
d€ tra no Bén nhén thé chip, Gid ban t6i thidu cha tai san thé chip do hai bén
thoa thuin trén co' sé miat bang gia tai sdn cung loai tai dia phwong vao thoi
di€m do. Gia ban tai san thé chip khong dwoc thip hon gid toi thi€u da thoa
thuén. Thoi han ban tai san thé chip do hai bén thoa thuin théng nhit.

2.3 Bén nhin thé chip chi dinh co quan bin diu gid dé phat mai tai san
thé& chip, hai bén thoa thuin gid khé&i di€ém ban diu gid. NEu khéng thod thuin
duoc vé gia khoi diém thi moi bén lwa chon mdt co quan dinh gia d€ xac dinh
gia ban tai san thé chip, gia khoi diém ban diu gid 13 mic gia trung binh cdng
ctia gia do hai co quan dinh gia dwa ra.

2.4 Truong hop cac bén khéng xtr Iy duoc theo cac phuong thic da
thoa thuin thi Bén nhin thé chip c6 quyén:

- Quyét dinh gia x{r 1y tai san bao dam. D& quyét dinh gid khi x& 1y tai
san, Bén nhin thé chdp cd thé thué té chirc tw vén, td chirc chuyén mdn xac
dinh gid, hodc tham khdo gid da dugc t6 chirc tir van, té chirc chuyén mon xac
dinh, gia thuc t€ tai dia phuwong vao thoi diém xt ly, gid qui dinh clia nha nuwéc
(néu cd) va cac yéu to khac veé gia.

- Khai thac, ban, chuyén nhuwong tai san thé chip dé thu hoi no ma
khong can co y kién cia Bén thé chip.

- Yéu cau co quan Nha nuwéc c6 thdm quyén tién hanh diu gia tai san
bao dam dé thu hai no.

2.5 Cac cach thirc khac theo quy dinh cta phap luat.

2.6 Truong hop mat tai san thé chap bdo ddm nhiu nghia vu tai Bén
nhin thé chdp, néu phai xt ly tai san thé chip dé thwc hién mot nghia vu, thi
cac nghia vu khéc tuy chwa dén han cang duwoc coi la dén han va Bén nhéin thé
chap tién hanh thu héi no.

oy
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Piéu 8: Xir 1y tién ban tai san thé chip.

1. Tién ban tai san thé chip va toan b tién dit coc clla nhitng ngwdi mua
(treong hop ngudad mua da dat coc nhung khong mua nita) va cac khoan tién
khac thu dwoc tir ban tai san thé chip theo Digu 7 cia Hop dong nay dwoc
chuyén vao tai khoan phong tod mé tai Bén nhan thé chip dé x& 1y theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu nay.

2. Tién thu duoc tir viéc ban tai san thé chip néu tai khoan 1 dwoc diung
d€ thanh toan céc chi phi bdo quan, ban tai sdn th& chip, nghia vu tai chinh véi
Nh& nwéc lign quan dén viéc xi 1y tai sdn bdo ddm (thué, phi, 1& phi), tra no
gbc, no 141, 13i phat qua han va phi (néu cé) cho Bén cho vay; N&u con thira thi
Bén nhéan thé chip s& chuyén trad cho Bén thé chip, néu thiéu thi Bén vay phai
ti€p tuc nhin no d6i véi phin con lai chwa dwoc thanh todn va cé ké hoach tra
ng cho Bén cho vay. Néu tai sdn dwoc ding dé bao ddm cho nhiéu nghia vu tra
ng voi hal hay nhiéu cha thé khac nhau thi Bén cho vay dwoc thanh todn theo
thir tw vu tién dwgce xac dinh theo quy dinh cta phap luit vé giao dich bdo ddm
va cac quy dinh phap ludt khic cé lién quan.

Piéu 9: Thay d6i vé bao dam

Bén thé chap cé thé thay thé hinh thitc bdo dam bing hinh thirc khic hodc
thay thé tai san thé chip bang tai san khac nhung khong lam thay d6i nghia vu
bao dam, gia tri tai san bdo dam ding dé thay thé khong dwec thip hon gid tri
nghia vu dugc bdo dam va phai dwoc sy ddng ¥ bang van ban ciia Bén nhan
thé chip/Bén cho vay.

Trong trudng hop ndy, hai bén sé tién hanh ky Hop dong méi hodc Hop
dong stra ddi, bd sung.

Piéu 10: Vi pham hop dbéng va xir Iy vi pham, gidi quyét tranh
chap

1. Vi pham va xt Iy vi pham: Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay,
néu mot Bén phat hién kia vi pham Hop dong thi thong bdo bang vin ban cho
Bén vi pham biét va yéu cau khic phuc céc vi pham d6. Hét thod han ghi trong
théng bade ma Bén vi pham khéng khic phuc hodc khac phuc khong dwoc thi
tuy mirc dd vi pham, Bén con lai dwoc thwc hién cdc bién phap sauw: yéu cau co
quan nha nudc ¢d thAm quyén dp dung cac bién phap can thiét d€ quyén loi
clia minh, ti€n hanh x{r 1y tai san thé chip dé thu ne.

2. Giadi quyét tranh chdp: Trong qud trinh thuc hién Hop doéng nay, néu
phat sinh tranh chép thi cac bén giadi quyét bing thwong lwong trén co sé thién
chi, binh dang. Trong thi han 30 ngay k€ tlr ngay phat sinh tranh chip ma hai
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bén khdng ti€én hanh thuwong lwong hodc thwong lwgng khong thanh thi tranh
chdp dwee giai quyét tai tda an ¢ thdm quyén. Bén thé chip déng y: Trong
qud trinh giai quyét tranh chip tai Toa &n, néu vi bat o Iy do gi ma Bén thé
chdp ving mét thi Bén thé chip chip nhin viéc Toa xét x{r vu 4n viang mit, ké
ca truong hop khong 14y dwoc 1o Khai ctia Bén thé chip.

Piéu 11: Théng bao

TAt ca cac théng bao, tai liu giao dich trong qua trinh thwc hién Hop
dong nay dwoc Bén nhén th& chip glri cho Bén thé chip theo dia chi néu tai
Hop déng nay, tai cidc Hop dbng tin dung (trir trirdng hop 6 vian ban thong
bao thay dbi dia chi dwoc giri dé€n Bén nhan thé chap).

Viéc glri thong bao dwoc thuc hién thong qua: dién tin, dién bao, fax, thu
dién t&, thu qua buu dién hodc gl trwee ti€p téi bat ky nhan vién/ngwoi thin
nao trong gia dinh clia Bén thé chip.

Moi thong bdo, tai liéu giao dich dwoc coi 1a da nhén sau khi dwoc giti di
bang dién tin, dién béo, fax hoic sau khi buu dién hoan thanh viéc gixi thw.

Moi théng bdo, trao ddi thong tin néu chuyén qua tin nhan théng qua cac
phuong tién thdng tin, Gng dung, phin mém, mang xa hoi (hoat déng hop
phap tai Viét Nam tai thoi di€m trao d6i thong tin) thi coi nhw dwong nhién
bén nhin d3 nhan dwgc khi cd xac nhan tr tng dung phan mém dwoc st dung
thwc hién givi thong bao hoidc trao d6i théng tin.

Diéu 12: Hiéu lwc cia hop dong
1. Hop ddng nay cé hiu luwc thi hanh ké tlt ... VA chim didt
trong cac trueomg hop saw:

- Nghia vu duwoc bdo dam da dwoc thuwc hién xong;

- Pugc Bén nhan thé chip dong ¥ biang vin ban hodc duwgc thay thé
bang bién phép bao dam khac;

- Tai san thé chip di duoc xi 1y;
- Theo thoa thudn cua hai bén.

2. Viéc stra déi, bG sung cac diéu khoan cia Hop dong nay phai duoc
hai bén théng nhit va thé hién bang vin ban; Nhiing sra ddi, bd sung dé co
hiéu lwc thay thé, bd sung diéu khodn twong Gng trong Hop ddng nay.

3. Trong truwdng hep do ¢d sw thay do6i vé ludt phap, quy dinh hién
hanh lam cho viéc thé chip tai sdn cta mot hodc mdt s& tai san thé chip néu
tai Diéu 1 trong Hop ddng nay tré thanh vo hiéu thi Hop déng nay van cd hiéu

il
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Iwe d6i véi nhitng tai sdn con lai. Bén thé chip phai cd bién phap bao dam khac
thay thé,

4, Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vy, loi ich hop phdp cia minh va
hdu qua phép 1y cta viéc giao két Hop dong nay.

5. Hop ddng nay dugc lap thanh 06 ban, ¢ gid tri phap 1y nhw nhau:
Bén thé chap gitr 02 ban (trong dé c6 01 ban lwu kém hbd s thé chip tai Bén
nhén thé chip), Bén nhin thé chip gitt 02 ban, 01 ban dwgc gri Vin phong
cong chirng, 01 ban glri Van phong ding ky dat dai.

Hop déng nay gdm 12 diéu, ... trang dwoc ddnh s6 thiz tie tir 01 dén
Cdc bén da doc, nghién ctbu kJ, hiéu ré va chdp nhdn ky tén./.

------

Bén thé chap Bén nhén thé chip
(Ho tén, chirc vy, ky, déng dau) (Ho tén, chirc vy, ky, dong dau)
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Mau 06: Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong twong lai gan lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poclap - Tw do — Hanh phiic

HOP PONG
Thé chip tai san hinh thanh trong twong lai gin lién véi dit
S6: vovvrf v JHDTC-QSDD-TL

Can ¢ B6 Luat Dan sw s6 91/2015/QH13 ¢6 hiéu lwc thi hanh tlr ngay
01/01/2017;

Can clt cAc quy dinh phép ludt vé bdo dam tién vay, phap luat vé dit dai
va cic quy dinh phap luadt khac c6 lién quan;

Cin ¢t Hop dong tin dung dAu tw phéat trién s6: . .../....../HDTD-.... ngay
i) o] e K¥ gilta Quy dau tw phat trién tinh Binh Dwong (Viét tat 13 Bén cho
VAY I VAL s Ve At i Bémvay).,

Hém nay, ngdy ..... thang ... ndm............ i iy A A
Chung tdi gom co:

1- B8N thé ChAP: .o cereecsses s serssssssessserssssesssesssesnsenes
L

L5 {23000 51— | (DU |- ; . RSO R N

= Do OnE (B hecissamiiine. GMNDCCCD sb: ...

O R BN P I e

b

Chirc VU ‘oo, 1am dai dién theo gidy uy quyén so: ... ngay

OOy ORI ST . (.-
2- Bén nhan thé chap: Quy Pau tw phat trién tinh Binh Dwong
L% T e (L.
- Pién thoal: cweeeerien FAX i

RO (ba )
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- Chirc vu: ...cccoeeevve. 1am dai dién theo Gify uy quyén so .... Ngay ....... cla
Gidm d6c Quf dau tw phat trién tinh Binh Dwong (néu cd).

Hai bén thoa thuin ky Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
twong lai gan lién véi dat (Sau day goi la “Hop ddng”) gdm nhitng didu khoan
sau:

Piéu 1: Tai san thé chip
Nhiing tai san dwdéi day 14 tai san sé hinh thanh trong twong lai gan lién
<o ATt AU AN s Cla BEn vay B , duoe dung 1am tai san thé
chip dé bao dam cho nghfa vu tra ng ctia Bén vay theo Hop ddng tin dung dau

tw phét trién s6: . .../....../HDPTD-...... ngay ../.../...... Ky gilta Quy dau tw phat
trién tinh Binh Duong va ...

Tai san bao ddm vay von 13 ........cereecvs Ninh thanh trong twong lai tr dwe 4n
............................. dwoc xdy dyng trén thira dat theo Gidy chitng nhin Quyén sit dung
QL s Mo ta cu thé nhu sau:

| STT | Loaitaisan Gidtri Ghi cha
- i i
Téng sé | Ténggiatri

day duoc xac dinh tai thei diem ky Hop dong nay dwa theo céc tai liéu do Bén
thé chap cung cip. Khi tai san thé chip hinh thanh va dwa vao sit dung, cac bén
s& xac dinh chi tiét tai sin thé chip bang cic Phu luc hop dong (Hop dong sira
doi, b6 sung). Trudng hop khéng ky dwec phu luc hop dong (Hop dong stra
ddi, bd sung) vi bat o 1y do gl, tai san hinh thanh van thudc tai san thé chip
(ké ca khi tai sin thé chip hinh thanh khic véi md ta trong Hop dong nay).

(Kém theo cac van ban lién quan dén tai san thé chap).

Piéu 2: Muc dich thé chip, nghia vu dwec bdo dam

Bén thé chap ddng y ding tai san hinh thanh trong twong lai gin lién véi
dat thudc quyén s& hitu hop phap ciia Bén thé chap néu tai Diéu 1 ké cd khoan
tién bao hiém cho tai san dé (néu cd) dé thé chip cho Bén nhén thé chidp nhim
bdo dam cho toan bd nghia vu trd no gbc, 131, 13i phat va phi theo Hop déng tin
dung diu tu phat trién sé: . .../...../HDTD-... ngay .../.../...... duoc ky két giira
Quy dAu tu phét trién tinh Binh Dwrong va ... (Viét tat 13 Hop dOng
tin dung)
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Bén thé chdp dong y ding cac tai san thudc quyén sé hitu hop phap cta
Bén thé chip néu tai Diéu 1 (bao gdm cac tai san gan lién vé&i ddt néu cé phat
sinh) ké ca khoan tién bao hiém cho tai san d6 (néu cd) lam tai san bao dam
cho cdc nghia vu s& phat sinh trong twong lai tai Bén cho vay (néu dwgc Bén
cho vay chip nhén).

Diéu 3: Gia tri tai sdn thé chap

- Gia tri tai san hinh thanh trong twong lai gan lién véi dat la; ...,
ddng. (Theo bién ban xac dinh gia tri tai san thé chip ngay .../.../......)

R L

Gia tri tai sdn thé chip néu tai Hop déng nay chi la gia tri tam tinh tai
thoi diém ky Hop dong nay, khéng ding lam cdn c& dinh gi khi thay thé hoic
xtr Iy tai sdn bao dam dé thu hoi ng va cé thé xac dinh lai tai phu luc Hop déng
nay.

Mo ta chi tift v& tai san s& duwoc quy dinh tai Phu luc hop déng (Hop
ddng sira d6i, bs sung) duwoc ky két khi tai san da hinh thanh.

Gia tri cua tai san thé chip duoc xac dinh lai trong cac trwong hop sau:

- Tai san d3 hinh thanh dwa vao s dung va dwoc quyét toan;

- Trong tredmg hop cin thiét theo yéu cAu cia mdt trong cac bén

Pidu 4: Cam doan ctia Bén thé chip

Bén thé chip cam doan:

1.Nhitng thong tin vé nhan than, vé thira dit va tai san gan lién vai dat
da ghi trong Hop déng nay 1a ding sw that.

2.Thira dat thudc truong hop dugc thé chip quyeén st dung dit theo quy
dinh cta phap luét.

3.Tai thoi diém giao k€t Hop déng nay, Thira dit va tai san gan lién véi
dat khéng cé tranh chip; Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dit khong
bi k& bién @& bao dam thi hanh an.

4.Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khéng bi lira ddi,
khdng bi ép budc.

5. Bén thé€ chap chua va sé khong ban, tang, cho, trao ddi, thé chip, gép
vOn bang tai san th& chip dwdi bit ky hinh thirc ndo trong sudt thei han Hop
dong nay, Hop dong tin dung va cc van ban stra d&i, bd sung khac (néu co)
néu chwa dwoe sw chip thuin bang van ban ctia bén nhin thé chép.

B .
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6. Nhitng tai san dung d€ thé chdp hoan toan thudc quyén sé hiru hop
phép ctia Bén th& chap, khéng c6 bat ky ngudi nao khic ¢é quyén loi lién quan
dén quyén s& hitu , st dung tai san thé chip va hién khéng cé tranh chép lién
quan dén tai san thé chip.

7. NEu cé rui ro xay ra d6i voi tai san thé chip, Bén thé chdp phai cd bién
phdp bdo dam khac thay thé d€ thwc hién ddy di nghia vu duoc bio dam theo
Hop dong nay, Hop déng tin dung va cic van ban stra ddi, b8 sung khic (néu
co).

8. CAc tai san da hinh thanh, dang hinh thanh hodc hinh thanh trong
twong lai cung moi c¢éng trinh cdi tao, xiy dung thém gian lién v&i dién tich
nha, dat da thé chap da cé va sé xay dung trong thoi han Hop dong nay déu
thudc tai san thé chip trir trvomg hop cd thod thuin khac. Néu tai san thé chip
nam trong dién tich quy hoach ctia Nha nwéc phai pha d& dé gidi phong mat
bang thi toan b s& tién hoic tai san khic dwec dén bl déu duoc ding 1am tai
san bdo dam, néu gia tri dwoc d&n bl nho hon nghia vu dwoc bao dam thi Bén
thé chép sé b6 sung bang tai san khic 6 gia tri twong Gng.

9. Bén thé chip cam két xiy dung ding theo gifly phép xiy dung; thuc
hién tht tuc hoan cong, trudc ba va cac thi tuc khac theo qui dinh phap luat
sau khi hoan tat viéc xay dung; thé chdp toan bd dién tich dat, dién tich xay
dung trén cho Bén nhén thé chip d€ bdo dam thwc hién cic nghia vu da cam
ket.

Khi tai san thé chap hinh thanh va dwa vao sir dung, cic bén l4p Hop
déng stra d6i, b6 sung hop ddng thé chip, trong do xac dinh chi tiét dic diém,
gid tri tai sn thé chiap hinh thanh trong twoeng lai. Hop dbng stra d6i, bd sung
hop dong the chap la mdt bo phin khong tach réi Hop dong nay.

10. N&u khach hang vay vi pham nghia vu trd no (tra 13i, gdc theo dinh
ky) thi Bén cho vay c6 quyén don phuong chim ditrt Hop dong tin dung, tinh
13i phat qua han cho toan bd dw ng, x ly tai san theo phwong thirc da thoa
thuan dé thu hdi no va yéu ciu boi thuong thiét hai (néu cd).

11. Bén thé chdp cam két dung tai san thé chap néu tai Pigu 1 ctia Hop
dbng nay dé lam tai san bao dam cho cac nghia vu s& phat sinh trong twong lai
tai Bén nhén thé chap (néu dwec Bén cho vay chdp nhan).

12. Bén thé chip déng v cho Bén nhan thé chip c6 quyén thu gilr tai san
bao dam néu tai Diéu 1 clia Hop déng nay khi xay ra trwdng hop phét sinh ne
qud han, no xau va sé xtt 1y tai san bao dam.
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Piéu 5: Quyén va nghia vu cua Bén thé chap

1. Bao quan, stt dung, khai thac hoa loi, loi tive tir tai sdn thé chip nhuwng
khéng lam mit hodc gidm gia tri tai san thé chip so véi khi ky Hop déng nay
(khéng tinh dén hao mon v hinh va yéu td truwot gid). Phai thyc hién dang cac
quy dinh phap luit vé diu tu xdy dung va théng bao cho Bén nhén thé chip vé
thurc trang tai san thé chip, qua trinh hinh thanh va syu thay déi ca tai san thé
chap

2. Giao cho Bén nhan thé chip ban goc gidy chitrng nhan quyén st dung
dAt chia khu d4t noi tai s&n thé chip sé dwoc hinh thanh.

Thuc hién viéc ding ky quy@n s& hiry, sit dung tai sn thé chip trudc khi
dwa vao stt dung déi véi nhirng tai san phai dang ky quyeén sé& hitu, st dung.
Phai giao ngay cho Bén nhin thé chip ban gic cac gidy t& chirng minh quyén
s& hitu, quyén st dung, cac gidy to khac lién quan va dwoc nhéan lai sau khi da
thwc hién xong nghia vu trd no d8i véi Bén nhin thé chap.

3. Khéng thay d6i, stta chita cdu hinh va cac bd phan cta tai san thé chip
lam giam st gid tri tai san thé chap. Viéc siva chita 1é6m phai thong bao cho Bén
nhan thé chip biét. Bén thé chip phai 4p dung cic bién phap can thiét tranh
nguy co lam mat hodc gidm sat gia tri tai san thé chap, ké ca viéc ngirtng khai
théc, st dung céc tai san dé. Trwomg hop tai s&n thé chip bi mat gia hodc gidm
sut gid tri, Bén thé chip phai sira chira, khéi phuc gia tri, bd sung tai san bao
dam, thay thé bang bién phap bdo dam khac dwec Bén nhin thé chip chip
thudn hoac trd no trieéc han cho Bén cho vay.

4. Thuc hign viéc cdng chirng, chimg thire thé chip va dang ky, xoa dang
ky bién phip bao dam , tai co quan cé thidm quyén theo quy dinh clia phap luat
hién hanh. Chiu moi chi phi cdng chimg, ching thuc, dang ky va xoa dang ky
bién phap baoc dam , x{ 1y tai san thé chip (néu co).

5. Khéng dwoc ban, trao d6i, chuyén nhwong, cho, ting, cho mwon, cho
thué tai san thé chip, dung tai san thé chip lam tai san bao dam nghia vu tra
n¢ cho bén thir ba khi nghia vu dwoc bao ddm chwa cham dat hoidc chwa ¢6
bién phap bao dam khac thay thé dé bao dam nghia vu cho Bén nhan thé chip,
hoiic chua dwgc sy dong ¥ bang van ban clia Bén nhén thé chip.

Trudng hop Bén thé chip chuyén nhuwoeng tirng phin hodc toan bd cac
guyén stt dung dat thé€ chip, Bén thé chip phai thong bio cho Bén nhan thé
chip bang vin ban va phai dwoc Bén nhan thé chip chip thuin bang vin ban.
Khi lam thu tuc x6a thé chip tirng phan hoic toan bd tai sin thé chip, Bén thé
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chap phai hoan trad no vay cho Bén nhén thé chip twong duong gia tri tai sdn
thé chip xin giai chip.

6. Mua bao hiém cho tai sidn thé chip néu tii san d4 thudc doi twong
mua bao hiém bat budc theo quy dinh phép luit va/hoic theo yéu ciu cha Bén
nhan thé chip. Bén thé chip giac ban gbc gify tr bdo hiém cho Bén nhan thé
chap gilt va chuyén quyén thu hwoéng tién boi thwéng bao hiém cho Bén nhan
thé chip khi xay ra su kién bao hiém.

Trong trwong hop viéc chuyén giao quyén thu huwéng theo cac hop
dong bao hiém tai san thé chip khong dwoc thuc hién, Bén nhin thé chip van
c6 quyén thu hwéng theo cic hop déng bao hi€m tai san thé chidp; Trudng hop
tai san thé chap bi mat, hw hong, khi phat sinh bdi thwdng, toan bo s6 tién bao
hiém dugc t6 chirc bdo hiém chi tra truc ti€p cho Bén nhan thé chip. Bén nhin
thé chip c6 quyén yéu cau té chirc bao hiém chi tra truc ti€p cho Bén nhén thé
chdp toan bd s tién bao hiém tai sdn th& chip. Bén thé chdp co6 trach nhiém
lam céc thi tuc can thiét d€ Bén nhan thé chdp nhan tién bao hiém.

7. Trong qua trinh thwc hién Hop déng nay, Bén thé chip phai théng bao
ngay cho Bén nhan thé chap tién do hinh thanh tai sin th€ chip, nhitng thay
ddi lién quan dén tai san thé& chip, nhing hw hong c¢6 kha ning 1am mit hoic
giam sut gia tri clia tai san thé chip, nhirng tranh chip vé tai san thé chip (néu
c6). Néu khong théng bdo thi Bén nhén thé chip c¢6 quyén yéu cau Bén thé
chip boi thudng thiét hai khi x4y ra tranh chép, hoic phai sra chira, khdi phuc
gid tri, b6 sung tai san bAo dam, thay thé bang bién phap bao dam khac dwoc
Bén nhén thé chdp chip thudn hodc trd ne trudc han cho Bén nhin thé chip.
Cung cap thong tin trung thuc vé hién trang tai san thé& chap khi Bén nhan thé
chéap yéu cau.

8. Thuc hién ky Phu luc hop dong (Hop dong stra dGi, bd sung ) mé ta chi
tiét vé tai san thé chap ngay sau khi tai san dwec hinh thanh va tién hanh tha
tuc dang ky thay déi giao dich bao dam.

9. Phai chip hanh moi yéu ciu cia Bén nhén th& chip vé viéc kiém tra
tai san thé chip.

10. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luit hién hanh,

DPiéu 6: Quyén va nghia vu ctia Bén nhin thé chap

1. Gilt bdn gdc gidy t& vé quyén s& hiry, st dung, quén 1y, cac gidy to vé
bao hiém cta tai sn thé chip (néu ¢d) va cic gidy td khac lién quan dén tai
san thé chdp di nhin cta Bén thé chip, chiu trach nhiém v& viéc bao quan
nhitng gidy t&r do va phai giao lai cho Bén thé chdp sau khi Bén thé chip d3

1§
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thuc hién diy da nghia vu cia minh theo Hop déng tin dung hoic thay thé tai
san thé chdp bang bién phap bao dam khdc va hai bén da lam tha tuc giai chip.

2. Bén nhin thé chip dugc quyén xem xét, quyét dinh viéc xir Iy tai san
thé chdp va yéu ciu bén gir tai san thé chip giao tai san dé thu hdi ne theo
quy dinh ctia phap ludt va Hop dong nay khi Bén thé chdp khong thuc hién
ding, d0 nghia vu trd ne cho Bén nhén thé chap.

3. Duwoc xem xét, giam sat, kiém tra truc ti€p tai sdn thé chip theo dinh
ky hofc dot xuat.

4. Yéu cAu Bén thé chap cung cip thong tin trung thuwc vé thwe trang tai
sin thé chip, yéu cau Bén thé chdp ap dung cac bién phap can thiét dé bdo
todn tai san, gia tri tai san thé chip trong trudomng hop cd nguy co lam mat hodc
gidm stt gia tri tai san thé chip do viéc khai théc, st dung tai san thé chap.

Trong théi gian thé chip, Bén nhin thé chip déng y cho Bén thé chap
duoc tiép tuc s dung, khai théc tai san theo ding cic chitc nang binh thuéng
clia tai san véi didu kién Bén thé chip phai chiu sy kiém tra, gidm sat clia Bén
nhin thé chap.

NE&u trong qua trinh sttr dung, Bén th&€ chip c6 nhitng hanh vi ma theo
quan diém ctia Bén nhin thé chip la cé thé lam phwong hai, hw hong hoic thay
doi theo chidu hwéng anh hwéng xau dén tai san thi Bén nhén thé chip co
quyén ap dung cac bién phép can thiét d& quan 1y trwc tiép tai san hoic chi
dinh ngwoi khac quan ly tai san. Trong thoi han Bén nhin thé chap yéu cau,
Bén thé chip c6 trach nhiém ban giao tai san cho Bén nhin thé chip quan Iy va
khong dugc khiéu nai, thac mac gi.

5. Yéu cau Bén thé chip bo cdo ti€n do hinh thanh tai san thé chip, tinh
trang tai san thé chip trong qua trinh sk dung.

6. Thu hoi ng vay truéc han néu phat hién vén vay khéng duoc st dung
d€ hinh thanh tai sdn néu tai Diéu 1.

7. Phéi hop véi Bén thé chdp thuc hién viéc cdng chitng, chimg thuwe thé
chap va dang ky, xoa dang ky bién phap bao dam tai co quan ¢ thim quyén
theo quy dinh ctia phap lut hién hanh. Yéu ciu Bén thé chip thanh to4an moi
chi phi céng ching, chirng thuc, dang ky va xoa dang ky bién phap bao dam,
x(t 1y tai san thé chip (néu cd).

8. Puoc truc ti€p nhin toan bd s tién bao hiém tir t8 chirc bao hiém
trong truwdng hop phat sinh su kién bao hiém lién quan dén tai sin thé chip
trong Hop déng nay.
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9. Bon phwong chdm dirt Hgp ddng tin dung, xit 1y tai sdn thé chdp néu
Bén vay khong thuc hién ding nghia vu tra no goc, no lai va phi (néu cd) hoac
bat ky khodn n¢ ndo theo lich tra no da cam két va Bén nhéin thé chip co
quyén quy€t dinh x 1y tai san thé chap theo thir tw wu tién xir Iy tai san thé
chip cla nguoi thi ba bao lanh, tai san thé chap cha Bén vay (néu cd) va yéu
cAu Bén gilr tai san thé chip giao tai sin thé chip d8 thu hdi no theo quy dinh
cia phdp luit va x ly tai san thé chip tai Hop dong nay.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cha phap luit va Hop
dong nay.

Diéu 7: Cac cach thive xir Iy tai san thé chip

Khi phai x{ ly tai san thé chip dé thuc hién nghia vu bao dam cta Bén
thé chip, Bén nhin thé chip duwoc lya chon thye hién mét trong cac cich sau
day:

1. Yéu ciu Bén thé chip 1am thil tuc d& Bén nhan thé chip nhén chinh tai
san thé chip. Gia ca tai san thé chép do hai bén thoa thuin trén co s& mit bang
gia tai san cting loai tai dia phwong vao thoi diém do.

2. Bén thé chép hodc Bén nhin thé€ chip truc ti€p ban tai san thé chip dé
trd no Bén nhan thé chip, gia ban toi thiéu cha tai san thé chap do hai bén thod
thuln trén co sé mat bang gia tai sdn cling loai tai dia phwong vao thdi diém
d6. Gia ban tai sdn thé chdp khéng dwoc thap hon gia téi thiéu da thoa thuén.
Théi han ban tai san thé chap do hai bén thea thuén thdng nhat.

3. Bén nhan thé chip chi dinh co quan ban diu gid d€ phat mai tai sin
thé chép, hai bén thod thuin gid khéi diém ban dau gid. Néu khéng thod thuin
dwoc vé gia khai diém thi moi bén lya chon mot co quan dinh gia dé xac dinh
gia ban tai san thé chip, gid khoi diém ban dau gia 1a mic gid trung binh cong
cua giad do hai co quan dinh gia dwa ra.

4. Trwomg hop cac bén khong xtr Iy dwoc theo cac phuwong thitc da thoa
thuin thi Bén nhén thé chip cé quyén:

- Quyét dinh gid xiv Iy tai san bao ddm. P& quyét dinh gia khi xt 1y tai
san, Bén nhan th& chip c¢6 thé thud t§ chitc tw van, t6 chirc chuyén moén xac
dinh gid, hofic tham khao gid da dwoc td chire tw van, td chitc chuyén mén xac
dinh, giad thuwe té tai dia phwong vao thoi diém xk 1y, gid qui dinh clia nha nuéc
(néu c6) va cac yéu t6 khac veé gia.

- Khai thac, ban, chuyén nhuong tai san thé chdp dé thu hdi ng ma
khong cin cd y kién clia Bén thé chap.
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- Yéu ciu co quan Nha nwéc c6 thim quyén tién hanh dau gia tai san bao
dam dé thu hoi no.

5. Cac cach thirc khac theo quy dinh ctia phap luat.

6. Truomg hop mot tai san thé chip bido dam nhiéu nghia vu tai Bén
nhan thé chip, néu phai x Iy tai san thé chap dé thyc hién mot nghia vu, thi
cac nghia vu khéc tuy chwa dén han ciing dwegc coi 13 dén han va Bén nhan thé
chip tién hanh thu hoi ne.

Diéu 8: Xir 1y tién ban tai san thé chap

1. Tién bdn tai san th& chip va todn b tién dit coc cla nhitng ngudi
mua (triedmg hop ngudi mua da dat coc nhung khéng mua nira) va cac khodn
tien khdc thu dwoc tir ban tai san thé chip theo Piéu 7 cia Hop dong nay dwoc
chuyén vao tai khodn phong tod mé& tai Bén nhin thé chip dé x{r 1y theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Tién thu dworc tir viéc ban tai san thé chdp néu tai khoan 1 dwgc ding
dé thanh toédn céc chi phi bao quan, ban tai san thé chip, nghia vu tai chinh véi
Nha nuéc lién quan dén viéc x{ 1y tai sdn bao dam (thué, phi, 18 phi) trd ne¢
gbc, no 13, 14i phat qua han va phi (néu cd) cho Bén nhén thé chap; Néu con
thira thi Bén nhén thé chip sé chuyén tra cho Bén thé chip, néu thiéu thi Bén
thé& chip phai ti€p tuc nhian no déi véi phan con lai chwa dugc thanh toan va
cd ké hoach tra no cho Bén nhan thé chap. Néu tai san duoc dung dé bao dam
cho nhigu nghia vu trd n¢ voi hai hay nhiéu cht thé khac nhau thi Bén nhin
thé chip dwec thanh toan theo thit tw wu tién dugc xac dinh theo quy dinh cta
phép luat vé giao dich bdo dam va cac quy dinh phap luat khac cé lién quan.

Piéu 9: Thay déi vé bao dam

Bén thé chdp c6 thé thay thé hinh thitc bdo ddm bang hinh thitc khac
hodc thay thé tai san thé chip bang tii san khic nhung khéng lam thay déi
nghia vu bdo dam, gia tri tai san bio dam ding dé thay thé khong dwoc thap
hon gia tri nghia vu dugc bdo dam va phai dugc sw dong y bang vin ban clia
Bén nhéan thé chap.

Trong trwong hop nay, hai bén sé tién hanh ky Hop dong méi hoac Hop
ddng stra doi, b sung.

Pbiéu 10: Vi pham hop déng va xi 1y vi pham, giai quyét tranh chiap

1. Vi pham va xt Iy vi pham: Trong qua trinh thwc hién Hop déng nay,
néu mot Bén phat hién kia vi pham Hop dong thi thong bio bang van ban cho
Bén vi pham biét va yéu ciu khic phuc cdc vi pham d6. Hét théi han ghi trong
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théng bdo ma Bén vi pham khong khic phuc hoac khac phuc khéng dwoc thi
tuy mirc do vi pham, Bén con lai dwoc thwe hién cac bién phap sau: yéu cau co
quan nha nwéc cd thdm quyén ap dung cic bién phap can thiét d& bao dam
quyén loi ctia minh, tién hanh xi 1 tai san thé chap dé thu ne.

2. Gidi quyét tranh chap: Trong qué trinh thyc hién Hop dong nay, néu
phit sinh tranh chip thi cic bén gidi quyé&t bang thwong lweng trén co s thién
chi, binh dang. Trong thdi han 30 ngay k& tlr ngay phat sinh tranh chip ma hai
bén khong tién hanh thuong lwong hodc thwong lwgng khong thanh thi tranh
chdp dwoc gidi quyét tai toa an cd thim quyén. Bén thé chip doéng y: Trong
qué trinh gidi quyét tranh chap tai Toa an, néu vi bat cr Iy do gl ma Bén thé
chdp vang mit thi Bén th& chip chip nhén viéc Toa xét x&r vu 4n ving mit, ké
ca trwedng hop khong 13y dwec 1¢i khai cia Bén thé chip.

Piéu 11: Thong bao

T4t ca cac théng bio, tai liéu giao dich trong qua trinh thwe hién Hop
déng nay dwoc Bén nhan thé chip glti cho Bén thé chip theo dia chi néu tai
Hop dong nay, tai cac Hop dong tin dung (trir tredng hop cd vin ban théng
béo thay d6i dia chi dwoc glvi dén Bén nhin thé chip).

Viéc gtri thong bao dwoc thwe hién théng qua: dién tin, dién bio, fax, thw
dién tix, thw qua buu dién hodc gl truec ti€p téi bat ky nhan vién/nguwdi than
nao trong gia dinh ctia Bén thé chap.

Moi théng bao, tai liéu giao dich dwoc coi 1a da nhan sau khi dwoc gl di
bang dién tin, dién bao, fax hoic sau khi buru dién hoan thanh viéc giri thu.

Moi théng bdo, trac ddi théng tin néu chuyén qua tin nhin théng qua cac
phwong tién théng tin, ng dung, phan mém, mang x3 hoi (hoat ddng hop
phép tai Viét Nam tai thoi diém trao d6i thong tin) thi coi nhw dwong nhién
bén nhén di nhin duoec khi ¢6 x4c nhan tiv 'ng dung phin mém duoc st dung
thwe hién givi théng bdo hodc trao d6i thong tin.

Piéu 12: Hiéu luc cta hop dong

1. Hop dbng nay cd higu lwc thi hanh ké tlv thoi diém ............. theo quy
dinh cia phdp ludt/tai thevi diém hai bén ky vao Hop dong nay va chdm dit
trong cac truong hop sau:

- Nghia vu duoc bao dam da duoc thuce hién xong;

- Duroc Bén nhén thé chip dong v bang vin ban hoic duoc thay thé bang
bién phap bao dam khac;

- Tai san thé chip da duoc xt 1y;

10
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- Theo thod thuidn cta hai bén.

2. Viéc stra ddi, bd sung cac diéu khodn clia Hop dong nay phai dwec hai
bén théng nhit va thé hién bang vin ban; Nhiirng sra ddi, bd sung dé c6 hiéu
lwc thay thé, b6 sung digu khodn twong ng trong Hop déng.

3. Trong trudng hop do cd su thay doi vé luit phap, quy dinh hién hanh
lam cho viéc th& chép tai sdn cla mot hodc mot sd tai sdn thé chdp néu tai Diéu
1 trong Hop dbng nay tré thanh vd hiéu thi Hop d6ng ndy van ¢6 hiéu lwc déi
v&i nhitng tai sdn con lai. Bén thé chap phai cd bién phap bdo dam khac thay
theé.

4. Hai bén di hiéu rd quyeén, nghia vy, l¢i ich hop phap ctia minh va hau
qua phép ly cha viéc giao két Hop dong nay.

5. Hop ddng nay dugc 18p thanh 06 ban, ¢ gia tri phap 1y nhw nhau: Bén
thé chip git 02 ban (trong dé cé 01 ban lwu kém hoé so thé chdp tai Bén nhian
thé chip), Bén nhin thé chip gitt 02 ban, 01 ban dwogc glti co quan ding ky
cong chirng, 01 ban go&i S& (Phong) Tai nguyén Méi trueong.

Hop déng nay gém 12 diéu, .... trang dwoc ddnh sé thir tw tir 01 dén
Cdc bén da doc, nghién ctru kyj, hiéu ré va chap nhan ky tén./.

Bén thé chip Bén nhin thé chip
(Ho tén, chirc vy, ky, déng dau) (Ho tén, chirc vy, ky, dong dau)
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MAu 07: Hop dong thé chip tai san

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doclap - Tw do — Hanh phic

HOP PONG THE CHAP TAI SAN
$6: .../20.../HPTCTS

Can ¢ B6 Ludt Dan sw s6 91/2015/QH13 ¢o hiéu lwc thi hanh tlr ngay
01/01/2017;

Can cir cAc quy dinh phap ludt vé bao dam tién vay, phap luat vé dit dai
va cac quy dinh phap luét khac c6 lién quan;

Can ctt Hop d6ng tin dung dau tw phat trién s6: .../ ......//HDTD-..... ngay
wifoif o Ky gilta Quy dAu tw phdt trién tinh Binh Dwong (Viét tat 1a Bén cho
VaY) VA s ssssssmsmssssessnnseeenene| VIGL tat 12 Bén vay)

HOm nay, ngay .... thang .... nam........... Tai tru sé& Quy dau tw phat trién
tinh Binh Duong

Ching t6i gom cé:

L R T LT Tl Tl s A i S P A LN
-Biachi: oo

- PHEH EHOEE e PR dnnwusssii

- D0 B0E (DA e CMND /CCED 582 e

- HE khia thirdtig i oo

- Chitrc VUi s Jam dai dién theo gidy uy quyén sd.......... ngay

TN (T [PUSTRN . | OB
2- Bén nhan thé chip: Quy dau tw phat trién tinh Binh Dwong
510 s T o RPN - .- SO
Do ong (ba) savaamaas
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Hai bén thoa thudn ky Hop dong thé chap tai sin (Sau day goi la “Hop
dong”)véi nhivng digu khodn sau day:

DPiéu 1. Tai san thé chip

Nhitng tai san duéi day la tai san dwgc ding lam tai san thé chip dé bao
dam cho nghia vu tra no ctia Bén vay theo Hop dong tin dung ddu tw phat trién
s0: .../....../HDTD-TDH/DH ngay .../.../....... ky gitta Quy dau tw phét trién tinh

Bifih DUOTIE VA sy Gl EhE AU Sa:
Don vi tinh: ddng
! STT | Loaitaisan | So lwong Gia tri ': Eihéiufl;{?l;thjf:
| 1 o
Téng | R
TB0g giA trl: - d0Ng (Theo bién ban xAc dinh gid tri tii sin bio
ANV o f sl wnis)s

(Cac van ban lién quan dén tai san thé chip)

Gia tri tai san thé chap néu tai Hop dong nay chi 12 gia tri tam tinh tai
thoi diem ky Hop dong nay, khong dung lam can ¢ x4c dinh gid tai sdn khi
thay thé hoic xtr Iy tai san thé chip dé thu hdi no va c6 thé dwec xac dinh lai
tai Phu luc hop dong (Hop dong stva doi, bd sung).

Gia tri cia tai san thé chdp dwoc xac dinh lai trong trivomg hop can thiét
theo yéu ciu ctia mot trong céc bén.

Diéu 2. Muc dich thé chip, nghia vu dwoc bdo dam

Bén thé chip déng v diing cac tai san thudc quyén sé& hiru hop phap cia
Bén thé chip néu tai Pitu 1 k& ca khoan tién bao hiém cho tai san d6 (néu cd)
dé thé chap cho Bén nhan thé chdp nham bao dam cho toan bd nghia vu tra no
goc, 13i, 1ai phat va phi theo Hop dong tin dung diu tu phét trién sb: .
eiif oo /HDTD-... NGAY .../ o/ . duore ky két gitta Quy ddu tw phat trién tinh
Binh DUong va .vovrveevceveeennen. (VB tAt 12 Hop dong tin dung)

Bén thé chip ddng ¥ dung cac tai san thudc quyén s& hiru hop phap caa
Bén thé chap néu tai Diéu 1 ké ca khodn tién bao hiém cho tai sdn dé (néu cod)
Jam tai sdn bdo dam cho cac nghia vu sé phat sinh trong twong lai tai Bén cho
vay (néu dugc Bén cho vay chip nhan),
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biéu 3: Cam doan cfia Bén thé chip

1. Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khéng bi lira déi,
khong bi ép budc;

2. Bén thé chip chwa va sé khdng ban, ting, cho, trao déi, thé chip, gop
von bang tai san thé chip, dung tai san thé chip lam tai san bdo ddm thuc hién
nghia vu din sw ddi voi ngudi khic dudi bat ky hinh thic nao trong sudt thad
han Hop dbéng ndy va Hop ddng tin dung va cic van ban stta déi, b8 sung khac
(néu cd) néu chua dwec sw chip thuin bang vin ban cia Bén nhin thé chip;

3. Nhitng tai sdn dung dé€ thé chip hoan toan thudc quyén s& hiru hop
phép clia Bén thé chip, khéng c6 bat ky ngwdi ndo khic c6 quyén loi lién quan
dén quyeén s& hitu, st dung tai san thé chip va hién khong cé tranh chip lién
quan dén tai san thé chip;

4. Néu c¢6 rii ro xay ra doi véi tai sin thé chip, Bén thé chip sé ¢6 bién
phép thay thé dé bdo dam day dd nghia vu dwoc bao ddm theo Hop ddng nay
va Hop dong tin dung va cic van ban stra ddi, bo sung khac (néu cd).

5. Néu cAc tai sdn ¢ vat phu thi vat phu dé cling thudc tai sin, k& ca
tredmg hop thé chap mét phan bat dong san cé vat phu.
a) Toan bd hoa loi, lod tirc va cac quyén phat sinh tir tai sdn cling thudc
tai san;
b) Néu tai sdn bi quy hoach, gidi téa theo quyét dinh cla co quan nha
nwéc ¢6 tham quyén thi toan bo s tién, tai sdn dén b cling thudc tai san;
c¢) Néu tai sdn bi thiét hai do 16i ctia Bén thi ba thi toan bd sd tién dén
bl cling thudc tai san;
6. Dong v cho Bén nhan thé chap cé quyén thu gitt va x& 1y tai san bao
dam néu tai Pidu 1 ca Hop déng nay khi xay ra trwdng hop phat sinh ne qua
han, no xau.

Piéu 4: Quyén va nghia vu ctia Bén thé chip

1. Bao quan, str dung, khai thac tai san thé chdp nhung khéng 1am mit
hodc gidm gia tri tai sin thé chap so véi khi k§ Hop dong nay (khodng tinh dén
hao mon vo hinh va yéu té truot gia).

2. Thwe hién viéc dang ky quyén sd& hiry, stir dung tai sin thé chdp trude
khi dwa vao st dung d6i véi nhitng tai san phai ding ky quyén s& hitu, sir
dung. Phai giao ngay cho Bén nhén thé chip ban géc cac gidy té ching minh
quyén sé& hitu, quyén sit dung, cac gidy to khac lién quan va dwoc nhin lai sau
khi Bén vay/ Bén thé chip da thuwc hién xong nghia vu trd no d6i véi Bén cho
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vay hodc khi bién phdp bdo dam, tai san thé chip duoc thay thé bang bién
phap khéac, tai san khac.

3. Khéng thay doi, sira chira ciu hinh va cic bd phin cia tai san thé chip
lam giam st gia tri tai san thé chip. Viéc stra chita 1&n phai théng bio cho Bén
nhin thé chip biét. Bén thé chip phai 4p dung cic bién phdp cin thiét trdnh
nguy co lam mat hodc gidm st gid tri tai sdn thé chip, k€ ca viéc ngling khai
thac, st dung céc tai san dé. Trwdng hop tai san thé chip bi mAt gid hoic giam
sut gi4 tri, Bén thé chip phai sira chira, khdi phuc gia tri, b8 sung tai san bao
dam, thay thé bang bién phdp bao ddm khac dwoc Bén nhin thé chip chip
nhin hodc trd no trudre han cho Bén cho vay.

4, Thyc hién viéc cdng chirng, chirng thwce thé chip va ding ky, xoa ding
ky bién phdp bdo dam tai co quan cé thim quyén theo quy dinh cta phap luat
hién hanh. Chiu moi chi phi céng chitng, chirng thue, ding ky va xod ding ky
bién phép bio dm , xtr 1y tai sn thé chidp (néu cd).

5. Khéng dwoc ban, trao do6i, chuyén nhwong, cho, ting, cho mwron, cho
thué tai san thé chap, ding tai san thé chap lam tai san bao dam nghia vu tra
no cho bén thir ba khi nghia vu duoc bao dam chwa chdm ditrt hodc chwa c6
bién phap bao dam khac thay thé dé bao dam nghia vu cho Bén nhén thé chip,
hodc chua dwoc sw dong y bang van ban clia Bén nhan thé chip.

Truong hgp Bén thé chap cho thué, cho mwon tai san thé chip Bén thé
chap phai théng bdo cho Bén nhén thé chip bang van ban va phai dwoc Bén
nhén thé chip chip thuin bang van ban. Néu khing dwgc Bén nhan thé chip
chip thufn thi khi Bén nhén thé chip x{ ly tai san thé& chip dé thu hdi no, Bén
thé chdp (Bén cho thué, Bén cho mwon) va Bén thué, Bén muon cam két sé
cham dirt hop dong thué, hop dong mwon tai san trwdce thod han, vo didu kién
va giao tai san thé chiap cho Bén nhian thé chap.

6. Mua bao hiém cho tai san thé chip trong suft thdi gian thé chip.
Hop dong bao hiém, gidy ching nhén bao hiém phai néu ro6 ngwéi thy hwéng
dAu tién 12 Bén cho vay/Bén nhin thé chép. Bén thé chip giao ban gic gidy t&
bao hiém cho Bén nhin thé chap gitt va chuyén quyén thu huwdng tién boi
thudng bao hiém cho B&n nhin thé chip khi xay ra sw kién bao hiém. Trudng
hop tai sdn da dwoc mua bao hiém, Bén thé chip phai théng bao cho T& chirc
bao hiém biét vé viéc tai sdn bao hiém dang duwoc thé chip va yéu ciu t6 chikc
bao hiém diéu chinh lai tén ngudi thu hwdng dau tién trén gifdy chirng nhin
bao hiém, hop dong bao hiém 13 Bén nhan thé chip.

Trong trwdng hop viéc chuyén giao quyén thu hwéng theo cac hop
ddng bao hiém tai san thé chip khong duwoc thuc hién, Bén nhan thé chdp van
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c6 quyén thu huéng theo cic hop ddng bao hiém tai san thé chip; Trudng hep
tai san th& chip bi mit, hw hdng, khi phat sinh boi thudng, toan b so tién bao
hiém dwoc t8 chitc bao hiém chi tra truc tiép cho Bén nhén thé chip. Bén nhin
thé chdp c6 quyén yéu ciu t chirc bao hiém chi tra trwec ti€p cho Bén nhin thé
chip toan bd s tién bao hiém tai san thé chip. Bén thé chdp co trach nhiém
l1am cdc thi tuc cin thiét d€ Bén nhin thé chip nhin tién bdo hiém.

7. Trong qué trinh thwc hién Hop dong nay, Bén thé chip phai théng
bio ngay cho Bén nhén thé chip nhitng thay doi lién quan dén tai san thé
chip, nhitng hu hong c6 kha ning lam mit hoic gidm st gia tri cla tai san thé
chép, nhitng tranh chip vé tai san th& chip (néu c6). NEu khdng théng bao thi
Bén nhén thé chip cd quyén yéu ciu Bén thé chip boi thwong thiét hai. Cung
cip thdng tin trung thwce vé hién trang tai san thé chdp khi Bén nhdn thé chdp
yéu cau.

8. Thuc hién ky Hop dong stra ddi, bd sung md ta chi tiét vé tai san thé
chip ngay sau khi tai san dwgc hinh thanh va tién hanh tha tuc diang ky thay
déi giao dich bao dam. Hep dong stra doi, bo sung 1a mt bd phan khéng tach
rivi Hop déng nay.

9. Phai chdp hanh moi y&u cdu cua Bén nhin thé chip vé viéc kiém tra
tai san thé chap.

10. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. oA
Piéu 5: Quyén va nghia vu Bén nhan thé chip Q
1. Giit ban géc (chinh) gidy t& vé quyén s& hitu, st dung, quan 1y, cic 35{‘

gidy tor vé bdo hiém tai sdn (néu c6) va cac gifly t& khac lién quan dén tai san ”
thé chip, chiu trach nhiém vé viéc bdo quan nhirng gify tér d6 va phai giao lai i
==

cho Bén thé chip sau khi Bén vay da thwc hién diy di nghia vu clia minh theo
Hop dbng tin dung, hodc thay thé tai sin thé chip bang tai san bao dam khac
va hai bén da lam thu tuc giai chap.

2. Dugc quyén xem xét, quyét dinh viéc x ly tai san th& chip va yéu
cau bén gitt tai san thé chap giao tai sdn dé€ thu hdi ne theo quy dinh cha phap
ludt va Hop dong nay khi Bén vay khéng thuc hién ding, dt nghia vu tra no
cho Bén cho vay; khi Bén vay st dung v6n vay khong ding muc dich theo Hop
déng tin dung da ky.

3. Pugc xem xét, giam sat, kiém tra trwc ti€p tai san thé chip theo dinh
ky hodc dot xudt.

4. Yéu cau Bén thé chip cung cdp cic thdng tin trung thwc vé tai san
thé chap, yéu cau Bén thé chip ap dung cc bién phap can thiét dé bao toan tai
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san trong trwomg hep cd nguy co lam mét hodc giam st gia tri tai san thé chap
do viéc khai thac stt dung s dung tai san thé chip. Néu Bén thé€ chip khong
thwe hién dwoc thi Bén nhin thé chip dwoc thu no trueée han;

Trong thoi gian thé chip, Bén nhin thé chip dong ¥ cho Bén thé& chip
dwoc tiép tuc st dung, khai thic tai san theo dung cac chitc nang binh thudong
cla tai san vé&i didu kién tai san thé chdp phai chiu sy ki€m tra, giam sat clia
Bén nhin thé chip.

NEéu trong qua trinh s dung, Bén thé chip ¢é nhitng hanh vi ma theo
quan difm clia Bén nhin thé chip la ¢d thé lam phwong hai, hw hong hodc thay
doi theo chiéu hwéng x4u dén tai san thi Bén nhan thé chp c6 quyén 4p dung
cac bién phap cin thiét d&€ quan ly truc tiép tai san hoic chi dinh ngudéi khac
quén ly tai san. Trong thoi han Bén nhin thé chip yéu ciu, Bén thé chip cd
trdch nhiém ban giao tai san cho Bén nhin thé chip quan 1y va khéng duoc
khiéu nai, thac mic gl.

5. Y&u cau Bén thé chdp thong bao tién do hinh thanh tai san thé chip,
tinh trang tii san thé chip trong qua trinh str dung.

6. Thu héi ng vay trwde han néu phat hién vén vay khong dwoc st
dung d& hinh thanh tai sn néu tai Didu 1, tai san hinh thanh tr dw 4n/phwong
&n néu tai Diéu 1 khéng dwoc st dung ding muc dich.

7. Phoi hop vdi Bén thé chdp thwce hién viéc cdng chimg, chitng thye
thé chap va dang ky, xoa dang ky bién phap bdo ddm tai co quan cd tham
quyén theo quy dinh ciia phap luit hién hanh. Yéu cdu Bén thé chdp thanh
toan moi chi phi lién quan dén cdng chirng, chirng thuc, ding ky va xoa ding
ky bién phap bao dam , x{ Iy tai s&n thé chip (néu co).

8. Puoc quyén yéu cAu Bén thé chip bé sung tai san hodc trd no twong
Ung v&i phan chénh léch thiéu hoic thay thé tai sin bao dam khac/bién phap
bao dam khac duoc Bén nhin thé chdp chdp thudn néu tai sdn sau khi dwoc
Bén nhin thé& chip dinh gié lai khéng d0 bdo ddm cho nghia vu trd ng da thoa
thuin tai Diéu 1 va Diéu 2 cia Hop dong nay. NEu Bén thé chip/Bén vay
khong thwe hién thi Bén cho vay dwoc quyén nging cho vay va thu ng trueée
han.

9. Proc truc tiép nhin toan bd sd tién bao hiém tir tO chic bao hiém
trong triwong hop phéat sinh s kién bao hiém lién quan dén tai san thé chap
trong Hop dong nay.

10. Yéu cau Bén thé chap hodc Bén thi ba gilr tai sdn giao tai san cho
Bén nhan thé chip dé x Iy trong trudong hop dén han thue hién nghia vu theo
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Hop déng tin dung ma Bén vay khong thuwc hién hoac thuc hién khéng ding
nghia vu.

11. Truerng hop tai san phai xt 1y theo quy dinh tai Diéu 6 Hop dong
nay ma chua xt 1y dwoc, Bén nhin thé chip dwoc quyén khai thac cong dung,
hudng hoa loi, loi téc tir tai san d€ thu hoi ne.

12. Truwdng hop tai sdn duoc Bén thé chip cho thué, cho mwon khi Bén
nhan thé chip xir 1y tai san d€ thu no theo quy dinh cia Hop déng nay thi Bén
nhan thé chip dwoc quyén yéu ciu Bén thé chdp va cic Bén thué, Bén muon
chdm ditt ngay hop déng thué, mwgn va giao tai san cho Bén nhan thé chap
x1r Iy thu ng. Néu viéc giao tai san chim tré giy thiét hai cho Bén nhén thé
chép trong viéc xit Iy tai sdn thu no thi Bén thé chip phai cé trdch nhiém boi
thuong.

13. Puoc x{r Iy tai san thé chip dé thu hdi no va yéu cau béi thudng
thiét hai (néu cd) néu Bén vay khong thwe hién dang nghia vu trd no géc, no
1ai va phi (néu cd) hoic bat ky khoan ne¢ ndo theo lich tra ng da cam két va Bén
nhén thé chip c6 quyén quyét dinh xir 1y tai san thé chap theo thi tw wu tién
xtr Iy tai san thé& chdp clia ngudi thir ba bao 1anh, tai san thé chip ctia Bén vay
(néu cd) va yéu cau Bén gilr tai san thé chip giao tai sin thé chip dé thu hoi no
theo quy dinh ca phap luit va xtt 1y tai san thé chap tai Hop dong nay.

14.Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh clda phdp ludt va Hop
d6ng nay

Diéu 6: Xir Iy tai san thé chap
1. Cac trwrdrng hop xtr Iy tai san thé chap:

Bén nhin thé chip duoc quyén xtr Iy tai san bao dam khi xay ra mot
trong cac trwérng hop sau:

a. Pén han thyc hién nghia vu theo quy dinh tai Hop dong tin dung
(@woc bao ddm bang Hep dong nay) ma Bén vay khéng thuc hién hoic thuc
hién khéng dung, khéng day da nghia vu trd ng cho Bén cho vay (B&n nhin thé
chap);

b. Bén vay vi pham nghia vu quy dinh tai Hop dong tin dung (dwoc
bao ddm bang Hop dong nay) dan dén phai trd no triedc han;

c. Hét thoi han theo yéu cau thwce hién nghia vu hoan tra, nghia vu
thanh toan khi Hep dong tin dung (dwoc bao ddm bang Hop dong nay) bi huy
bé, vd hiéu, don phwong chdm dit ma Bén vay khéng thuc hién, thuc hién
khing ding nghia vuy;
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d. Tredrng hop Bén thé chdp bi phd sdn ma Bén vay da dén han thuc
hién nghia vu trda nog nhung Bén vay khong thwc hién hodc thuc hién khéng
dung nghia vu.

Truwdmg hop Bén thé chip bi pha san nhung Bén vay chwa dén han
thuc hién nghia vu tra ng va Bén vay khong ¢6 bién phap bae dam dé thay thé
thi Bén thé chip dong y d€ Bén nhan thé chip xr 1y tai san bao dam dé thu hdi
no trwdc han.

d. Bén thé chip vi pham Hop dong nay va Bén nhan thé chp c6 quyén
xtr ly tai san thé chip dé thu hoi no (ké ca trwdc han);

e. Tai san thé chap phai dwgc xtr Iy dé Bén thé chip thuc hién nghia vu
khac theo quy dinh ctia phap luat;

g. Bén nhan thé chdp don phuong xét thdy cAn thiét phai xit 1y tai san
dé thu hbi no truwdc han.

h. Cac triromg hop khac theo thoa thudn hoac theo quy dinh cia phap
luat.

2. CAc phwong thive xir 1y tai san thé chap:

Khi phai xir I tai san thé chdp dé thyc hién nghia vu bdo dam ctia Bén
thé chap, Bén nhin thé chip dwoc lwa chon thyce hién mdt trong cac cach sau
day:

a. Yéu cau Bén thé chip 1am thi tuc d& Bén nhin thé chip nhan chinh
tai sdn thé chip. Gia cd tai sin thé chdp do hai bén thod thuin trén co s& mat
bang gia tai san cung loai tai dia phwong vao thai diém do.

b. Bén thé chip hoac Bén nhan thé chip trwc tiép ban tai san thé chip
dé tra no Bén nhan thé chip, Gia ban tdi thiéu cta tai san thé chdp do hai bén
thod thuin trén co s& mit bang gia tai san cing loai tai dia phuong vio thoi
diém d4. Gia ban tai san thé chip khéng dwoc thip hon gia téi thiéu di thoa
thufin. Thdi han ban tai sn thé& chip do hai bén thod thuin théng nhat.

c. Bén nhén thé chip chi dinh co quan ban diu gid d€ phat mai tai sin
thé chap, hai bén thoa thun gid khéi diém ban dau gid. Néu khéng thod thudn
dwoc vé gia khdi diém thi m6i bén lwa chon mot co quan dinh giad dé xac dinh
gid ban tai san thé chap, gia khéi diém ban ddu gia la mic gia trung binh cong
cua gia do hai co quan dinh gia dua ra.

d. Trwomg hop cac bén khong xtir Iy duoc theo cac phwong thirc da
thoa thuin thi Bén nhan thé chip c6 quyén:
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- Quyét dinh gid x ly tai sdn bao dam. P& quyét dinh gia khi xtt ly tai
san, Bén nhin thé chdp cé thé thué t6 chirc tu van, t6 chitc chuyén mén xac
dinh gi, hoic tham khao gid di duogc té chie tw van, t6 chirc chuyén mén xac
dinh, gia thuc t€ tai dia phuong vao thod diém xi I, gid qui dinh cia nha nuwéc
(néu cd) va cac yéu td khac vé gia.

- Khai thac, ban, chuyén nhwong tai san thé chip dé thu hdi ng ma
khdng cin cd y kién ctia Bén thé chap.

- Yéu cau co quan Nha nwéc ¢6 thim quyén tién hanh ddu gia tai sdn
bao dam dé thu hoi no.

d. Cac cich thirc khac theo quy dinh cta phap luat.

e. Tredng hop mot tai san thé chip bdo ddm nhiéu nghia vu tai Bén
nhan thé chdp, néu phai xr 1y tai san thé chip dé thyc hién mdt nghia vy, thi
cac nghia vu khac tuy chua dén han ciing dworc coi 1a dén han va Bén nhan thé
ch4p tién hanh thu hoi ne.

DPiéu 7: Xir 1y tién ban tai san thé chép

1. Tién ban tai s&n thé chdp va toan bd tién dat coc cla nhitng ngudi
mua (trwomg hop nhirng ngwdi mua da dat coc nhung khong mua nita) va cac
khoan tigén khac thu dwoc tir ban tai sdn thé chdp theo Piéu 6 cia Hop déng
nay dwoc chuyén vao tai khodn phong to&d mé tai Bén nhén thé chip d& xir Iy
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Tién thu dwoc tr ban tai sdn thé chap néu tai khodn 1 duoc dung dé
thanh todn cac chi phi bao quan, ban tai san thé chap, nghia vu tai chinh véi
Nha nuéc lién quan dén viée xtir ly tai san bao dam (thué, phi, 1€ phi) tra ng
gdc, ne 131, 13l phat qua han va phi (néu cd) cho Bén cho vay; néu con thira thi
Bén nhan thé chip sé chuyén tra cho Bén thé chap, néu thiéu thi Bén vay phai
tiép tuc nhan no ddi véi phin con lai chwa dugce thanh toan va cé ké hoach tra
no cho Bén cho vay. Néu tai san thé chip dwoc ding dé bdo dam cho nhidu
nghia vu tra ng d6i véi hai hay nhidu cha thé khac thi Bén cho vay dwoc vu
tién thanh todn theo quy dinh phap luit vé giao dich bao ddm va cic quy dinh
phap luat khac cé lién quan.

Piéu 8. Thay doi vé bao dam

Bén thé chip c6 thé thay thé hinh thitc bdo ddm bang hinh thitc khac
hoac thay thé tai san thé chdp bang tai san khac nhung khéng lam thay dsi
nghia vu bao dam, gia tri tai san bao dam dung dé thay thé khéng dwoc thip
hon gia tri nghia vu duoc bao dam va phai dwoc sy dong ¥ bang van ban cla
Bén nhin thé chip/ Bén cho vay.
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Trong trwong hop nay, hai bén sé tién hanh ky Hop dbng méi hoic
Hop dong stra d6i, b6 sung.

biéu 9: Vi pham hop dong va xir 1y vi pham, gidi quyét tranh chip

1. Vi pham va xtr Iy vi pham: Trong qua trinh thuc hién Hop déng nay,
néu mot Bén phat hién Bén kia vi pham Hop dong thi théng bdo bang van ban
cho Bén vi pham biét va yéu ciu khac phuc cic vi pham d6. Hét thdi han ghi
trong théng bdo ma Bén vi pham khéng khic phuc hodc khdng khic phuc dwoc
thi tuy mic do vi pham, Bén con lai dugc thuwce hién cic bién phap sau: yéu ciu
co quan nha nudc cd thAm quyén dp dung cic bién phap can thiét dé bao dam
quyén lgi ctia minh hodc tién hanh xtt 1y tai san thé chip dé thu no.

2. Gidi quyét tranh chip: Trong qua trinh thwc hién Hop déng nay, néu
phét sinh tranh chip thi cic bén giai quyé&t bang thuong lwong trén co s thién
chi, binh dang. Trong th&i han 30 ngay ké tlr ngay phat sinh tranh chdp ma hai
bén khang tién hanh thwong lwong hodc thwong lweng khéng thanh thi tranh
chip duwoc gidi quyét tai toa an cd thdm quyén. Bén thé chidp dong y: Trong
qud trinh giai quyét tranh chip tai Toa 4n, néu vi bit ct Iy do gi ma Bén thé
chip ving mit thi Bén thé chip chip nhin viéc Toa xét xit vu 4n ving mit, ké
ca truong hop khong 1y duwec 10 khai ciia Bén thé chép.,

Piéu 10. Thong bao

Tat ca cac théng bio, tai liéu giao dich trong qua trinh thuc hién Hop
déng nay dwgc Bén nhin thé chidp giti cho Bén thé chip theo dia chi néu tai
Hop dong nay, tai cic Hop dong cap tin dung (trir trwdmg hop ¢ van ban
théng bdo thay déi dia chi dwoc glri dén Bén nhin thé chip).

Viéc giri thong bao duoc thuce hién théng qua: dién tin, dién bao, fax, thu
dién tt, thu qua buu dién hoac ghi truc tiép t&i bat ky nhan vién/ngudi thin
nao trong gia dinh cia Bén thé chép.

Moi thong bao, tai liéu giao dich duoc coi la da nhan sau khi dwgc g di
bang dién tin, dién bao, fax hoic sau khi biru dién hoan thanh viéc g thu,

Moi thong béo, trao ddi thdng tin néu chuyén qua tin nhan théng qua cac
phuong tién thong tin, tmg dung, phan mém, mang x3 hoi (hoat dong hop
phap tai Viét Nam tai thoi diém trao doi thong tin) thi coi nhu dwong nhién
bén nhan da nhan duoc khi ¢d x4c nhan tir tng dung phan mém dwoc sir dung
thuwc hién gti thong bao hoéc trao d6i thong tin.

10
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Piéu 11: Hiéu lwc cta hop dong.

1. Hop ddng nay c6 hidu luc thi hanh ké tiv ngay hai bén ky vao Hop
dong va cham dit trong cac trudmg hop saw:

- Nghia vu dwoc bdo dam da thuc hién xong;

- Pwrgc Bén nhan thé chdp ddng ¥ bang vin ban hodc duoc thay thé
bang bién phip bio dam khac;

- Tai s&n thé chip da dwocxiy Iy;
- Theo thoa thuan cua hai bén.

2. Viéc stra d6i, b6 sung cac diéu khodn cia Hop dong nay phai dwoc
hai bén thoa thuin thdng nhit va thé hién bang van ban. Nhirng stra ddi, bd
sung do co higu luc thay thé, b8 sung diéu khodn twong Gng trong Hop dong
nay.

3. Trong truong hep do c6 sy thay déi vé ludt phap, quy dinh hién
hanh 1am cho viéc thé chip tai san mdt hodc mot s6 tai sin thé chip néu tai
Digu 1 trong Hop dong nay tré thanh vd higu thi Hop dong nay van c¢6 hiéu
Jlwc d8i véi nhitng tai san con lai. Bén thé chip phai c6 bién phap bao dam
khac thay thé.

4, Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vy, loi ich hop phap ca minh va
hiu qué phap 1y ctia viéc giao két Hop déng nay.

5. Hop doéng nay dwoc lap thanh 05 ban goc, ¢ gia tri phap 1y nhuw
nhau: Bén thé chip gir 02 ban, (trong d6 c6 01 ban lwu kém hd so thé chip
tai Bén nhan th& chip), Bén nhin thé chip gitt 02 ban, 01 ban dwoc gii vin
phong cong ching.

Hop déng nay goém 12 diéuy, .... trang dwoc ddnh s6 thi tw tir 01 dén
Cdc bén da doc, nghién citu kj, hiéu ré va chdp nhdn ky tén./.
Bén thé chap Bén nhin thé chdp
(Ho tén, chitc vu, ky, dong ddu) (Ho tén, chitc vy, ky, déng ddu)

------
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Mau 08: Hop dong thé

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poclap - Twdo - Hanh phiic
HOP PONG
Thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai
S8 00/ 20 100 /HDTCTS- TL

Can c& B6 Luit Din sw s6 91/2015/QH13 c¢d hiéu lyc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

Cin cir cac quy dinh phap ludt vé bao dam tién vay, phap luat vé dat dai
va cac quy dinh phap luat khac cé lién quan;

Cin cir Hop ddng tin dung dau tw phat trién so: .../ ......//HDTD-.... ngay
cif e e K gilta Quf d4u tw phat trién tinh Binh Dwong (Viét tat 12 Bén cho
VAY) VA svsnnsnssmssmsssssssssessnenee: (VIBE tAt 12 Bén vay)

Bomtiay, DoAY ... thang . Balii. 8w

Chiing t6i gom co:

1. Ben thé CHADY i
- Bia chi e
<FHBH BROAL vnanaimiissmen D e B

- Do Ong (Ba)..coeseereeverssecrrsersversne CHEC Vllanceeee.... 1am dai dién theo
gidy uy quyén sb:........ gAY....... thang....... ndm........ Clla:.......

2. Bén nhin thé chip: Quy Piu tw phat trién tinh Binh Dwong

-Bién thoaii....ve i FaX i,
<D O0E (PAY cvnamni i
Chirc vu:....ccooeeenee ]ldm dal dién theo gidy uy quyén sé....... ngay

............. clia Gidm doc Quy dau tw phat trién tinh Binh Dwong (néu c6).

Hai bén thoa thuan ky Hop d6ng thé chip tai san hinh thanh trong twrong
lai (Sau day goi 1a “Hop déng”) véi nhitng diéu khodn sau day:
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Pidu 1: Tai san thé chap

Nhirng tai san dwdéi ddy la tai san hinh thanh trong twong lai clia Dw 4n
, duoc dung lam tai sdn thé chap dé bao dam cho nghia vu tra no
ciia Bén vay thco Hep dbng tin dung diu tw phat trién sé:

ol /‘HDTD TDH/DH ky gitta Quy dau tw phat trién tinh Binh
Du :mg va .. ., md tA cu thé nhu sau:
5 STT Loai tﬂ_l san . Giatri Ghicha
Toéngsé | o
-__T_oﬁg gia tri tai san thé chip hinh thanh trdng trong lai: ........... dong

(Theo bién ban xac dinh gia tri tai san thé chdp ngay //)
(Kém theo cdc van ban lién quan dén tai sdn bao dam)

Toan b tai san thé chip trén duoc hinh thianh trong twong lai tir dw dn
. CUA BEN VAV ..oivmvnressssarmmssssssarans

Chi ti€t vé tai s&n th€ chdp hinh thanh trong tuong lai dwoc lidt ké trén
day dwoc xdc dinh tai thai diém ky Hop dong nay dwa theo cdc tai liéu do Bén
thé chap cung cap. Khi tai san thé chip hinh thanh va dwa vio sit dung, cac bén
sé xac dinh chi tiét tai san thé chip bang cic phu luc Hop ddng (Hop dong sira
doi, bd sung). Trudmg hop khéng ky dwec phu luc Hop ddng (Hop dong stra
doi, bd sung) vi bit cir Iy do gi, ti san hinh thanh van thubc tii sin thé chip
(ké ca khi tai san thé chip hinh thanh khic véi mo ta trong Hop dong nay)

Gia tri tai san thé chdp néu tai Hop dong nay chi 14 gia tri tam tinh tai
théi diém ky Hop dong, khéng dung lam can o xac dinh gia tai san khi thay
th& hoac xi¥ I tai sdn thé chip A€ thu hoi ne va ¢b thé duoc xac dinh lai tai Phu
luc hop dong (Hop dong stra ddi, bd sung).

Gid tri cha tai san thé chap duoc xac dinh lai trong cic trudmg hop sau;

- Tai san da hinh thanh dwa vao s dung va dwoc quyét toan.

- Trong truedmg hop cdn thiét theo yéu ciu cia mdt trong cic bén.
Piéu 2: Muc dich thé chidp, nghia vu dwoc bao dam

Bén thé chip dong ¥ dung cic tai sin thudc quyén s& hitu hop phip cla
Bén thé chip 1 nhitng tai san sé hinh thanh trong twong lai néu tai Bidu 1 kE
ca khoan tién bao hiém cho tai san dd (néu cod) dé thé chip cho Bén nhan thé
chap nhiam bao dam cho toan bd nghia vu trd ne gdc, 13, 13i phat va phi theo
Hop dong tin dung dau tuw phat trién s6 .../..../HDTD-TDH/DH ngdy ../ .../ ...
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duoc ky gitra Quy ddu tw phat trién tinh Binh Dwong va
1a Hop dong tin dung)

.............................. (Viét tat

Bén thé chip dong y dung cdc tai sén thudc quyén s& hivu hop phap cta
Bén thé chip dwoc néu tai Didu 1 k& cd khoan tién bao hiém cho tai san dé
(néu cd) lam tai san bao dam cho cac nghia vu sé phat sinh trong twong lai tai
Bén cho vay (néu dugc Bén cho vay chip nhin).

Diéu 3: Cam doan clia Bén thé chip

1. Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tw nguyén, khong bi lira ddj,
khong bi ép budc; ~

2. Bén thé chip chwa va sé khdng ban, tang, cho, trao doi, thé chip, gop
vOn bang tai san thé chip, dung tai sin thé chip 1am tai sin bdo dam thyc hién
nghia vu din sy ddi voi ngwdi khac dwdi bat ky hinh thic ndo trong sudt thoi
han Hop dong nay, Hop déng tin dung va cac van ban stra ddi, bé sung khac
(néu cd).néu chua dwoc sw chip thuin bang vin ban cha Bén nhin thé chip;

3. Nhitng tai san dung dé thé chdp hoan toan thudc quyén s& hiru hop
phép chia Bén thé chap, khdng ¢ bat ky ngudi nao khac co quyén loi lién quan
dén quyén s& hitu, sir dung tai san thé chip va hién khéng cé tranh chip lién
quan dén tai sin thé chip;

4. Néu ¢d i ro xay ra d6i voi tai san thé chip, Bén thé chip sé c¢é bién
phdp thay thé d€ bao dam day da nghia vu dugc bdo dam theo Hop dong nay,
Hop dong tin dung va cac van ban stta ddi, b6 sung khac (néu cd).

5. Néu céc tai sdn c6 vat phu thi vit phu dé ciling thudc tai san, ké ca
truong hop thé chdp mot phan bat dong san c6 vat phu.

a) Toan bd hoa loi, loi tire va cac quyén phat sinh tir tai san cing thudc
tai san;

b) NEéu tai san bi quy hoach, giai toéa theo quyét dinh clia co quan nha
nude ¢ thim quyén thi toan b s6 tién, tai san dén bl cling thudc tai san;

c) Néu tai san bi thiét hai do 16i clia Bén thi ba thi toan bd s6 tién dén
bu cling thuoc tai san;

6. bong y cho Bén nhin thé chip c¢é quyén thu gitr va xtr Iy tai san bao

dam néu tai Diéu 1 cia Hop dong nay khi xay ra trirdmg hop phét sinh no qua
han, no xau.

S B
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Piéu 4: Quyén va nghia vu ciia Bén thé chap
1. Bao quan, s dung, khai thac tai san thé chip nhung khéng lam mat

hodc gidm gia tri tai sin thé chip so v&i khi ky Hop dong nay (khong tinh dén
hao mon v hinh va yéu to trirot gid).

2. Thuc hién viéc ding ky quyén sé& hivu, st dung tai sdn thé chip truéc
khi dwa vao st dung ddi v&i nhitng tai sdn phai dang ky quyén sé hity, st
dung. Phai giao ngay cho Bén nhan thé chip ban gdc cic gifly t& chirng minh
quyén s& hiru, quyén str dung, cic gidy to khidc lién quan va dugc nhan lai sau
khi Bén vay/ Bén thé chip da thwc hién xong nghia vu tra ng déi véi Bén cho
vay hodc khi bién phap bdoc dam, tdi san thé chip dwoc thay thé bing bién
phap khic, tai san khac.

3. Khéng thay ddi, sira chira cdu hinh va cdc bd phin cda tai san thé chip
lam gidm st gia tri tai sdn thé chip. Viéc stra chiva 1én phai théng bao cho Bén
nhan thé chip biét. Bén thé chip phai 4p dung cac bién phap cén thiét tranh
nguy co lam mét hofic gidm stt gia tri tai sin thé chip, ké ca viéc nglng khai
thac, sir dung cic tai san dé. Trudng hop tai san thé ch3p bi mat gid hoac giam
st gia tri, Bén thé chdp phai stra chira, khéi phuc gia tri, bdé sung tai san bao
dam, thay thé bing hién phap bao dam khic dwgc Bén nhan thé chip chap
nhan hodc tra ne treec han cho Bén cho vay.

4, Thirc hién viéc cong chlirng, chitng thwe thé chdp va ding ky, xod ding
ky bién phap bdo ddm tai co quan cé thdm quyén theo quy dinh ctia phap luat
hién hanh. Chiu moi chi phi cong ching, chirng thuc, dang ky va xod dang ky
bién phap bao dam , x{ Iy tai san thé chip (néu cd).

5. Khong dwec ban, trao déi, chuyén nhweng, cho, ting, cho mwon, cho
thué tai san thé chip, ding tai san th&€ chip lam tai san bao dam nghia vu tra
no cho bén thit ba khi nghia vu dwoc bao ddm chwa chdm dét hodc chwa cé
bién phap bao dim khic thay thé d€ bdo ddm nghia vu cho Bén nhan thé chap,
hoic chira dwoc sy ddng v bang van ban clia Bén nhin thé chip.

Trudng hop Bén thé chip cho thud, cho mwon tai sdn thé chip Bén thé
chdp phai théng bdo cho Bén nhin thé chdp bing van ban va phai duec Bén
nhin thé chdp chip thuin bing vin ban. Néu khéng dwoc Bén nhin thé chdp
chép thun thi khi Bén nhén thé chip x& Iy tai san thé chip dé thu hoi no, Bén
thé& chip (Bén cho thué, Bén cho muwon) va Bén thué, Bén muon cam két s&
chdm dét hop ddng thué, hop dong mwen tai sin trwdc thod han, vo didu kién
va giao tai san thé chip cho Bén nhén thé chap.

6. Mua bao hifm cho tai san thé chip trong sudt thoi gian thé chap.

Hop dbng bao hiém, gifly chirng nhan bao hiém phai néu r6é ngwoi thu huong
dAu tién 13 Bén cho vay/Bén nhin thé chip. Bén thé chip giao ban gbc gidy tor
4
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bao hiém cho Bé&n nhin thé chip gitt va chuyén quyén thu hudng tién boi
thuwdmg bao hiém cho Bén nhin thé chip khi xay ra su kién bao hiém. Trwdomg
hop tai san da duoc mua bao hiém, Bén thé chip phai thong bao cho T8 chic
baoc hiém biét vé viéc tai san bao hiém dang duec thé chdp va yéu ciu td chikc
bao hiém difu chinh lai tén nguwdi thu huéng dau tién trén gidy ching nhin
bao hiém, hop déng bao hiém 13 Bén nhan thé chip.

Trong trudng hop viée chuyén giao quyén thu hwéng theo cac hop dong
bao hiém tai san thé chip khéng dwoc thuc hién, Bén nhén thé chdp van co
quyén thu hudng theo cic hop dong bdo hiém tai sin thé chip; Trwong hop tai
san thé chip bi mat, hw hong, khi phat sinh boi thwong, toan bé sé tién bao
hiém dwoc t6 chirc bao hiém chi tré truc tiép cho Bén nhin thé chip. Bén nhin
thé chip c6 quyen yéu ciu té chirc bdo hiém chi tra truc ti€p cho Bén nhén thé
chAp toan b sd tién bao hiém tai sin thé chip. Bén thé chdp c6 trach nhiém
lam cdc thi tuc c&n thiét d€ Bén nhan thé chap nhan tién bao hiém.

7. Trong qua trinh thwc hién Hop dong nay, Bén thé chdp phai théng
b4o ngay cho Bén nhén thé chip nhirng thay ddi lién quan dén tai san thé chip,
nhitng hw hong c6 kha nidng lam mat hodc gidm st gid tri ca tai san thé chap,
nhirng tranh chip veé tai san thé chip (néu cé). Néu khéng théng bio thi Bén
nhin thé chdp cé quyén yéu ciu Bén thé chip bdi thwong thiét hai. Cung cip
thong tin trung thuc vé hién trang tai san thé chip khi Bén nhin thé chip yéu
cau.

8. Thuc hién ky Phu luc hop déng (Hop dong stva ddi, b6 sung ) mé ta
chi tiét v& tai san thé& chip ngay sau khi tai sin dwoc hinh thanh va tién hanh
thl tuc dang ky thay doi giao dich bao dam. Phu luc hgp dong, hop déng sira
@6i bo sung la mot bd phin khdng tach roi Hop dong thé chip nay.

9. Phai ch&p hanh moi yéu ciu clia Bén nhin thé chip vé viéc kiém tra
tai san thé chap.

10. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cha phép luit hién hanh.

Piéu 5: Quyén va nghia vu Bén nhin thé chip

1. Git ban goc (chinh) gidy to vé quyén s& hitu, st dung, quan 1y, cac
gidy t& vé bao hi€ém tai sdn (néu c6) va cac gidy to khac lién quan dén tai san
thé chdp, chiu trach nhiém vé viéc bdo quan nhitng gidy to do va phai giao lai
cho Bén thé chip sau khi Bén vay da thuc hién diy da nghia vu cia minh theo
Hop dong tin dung, hodc thay thé tai san thé chip bang tai san bao dam khac
va hai bén da lam th tuc gidi chip.

2. Buoc quyén xem xét, quyét dinh viéc xir 1y tai san thé chdp va yéu
cau bén gifr tai san th& chdp giao tai sdn dé thu hoi ne theo quy dinh cta phap

q
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ludt va Hop déng ndy khi Bén vay khdng thuwe hién ding, di nghia vu tra no
cho Bén cho vay; khi Bén vay stt dung von vay khong ding muc dich theo Hop
déng tin dung da ky.

3. Dwoc xem xét, gidm sat, kiém tra triec tiép tai sdn thé chip theo dinh
ky hodc dot xuit.

4, Yéu cau Bén thé chip cung cip cic thong tin trung thic vé tai san thé
chdp, yéu cau Bén thé chip ap dung cic bién phap cin thiét dé€ bao toan tai sin
trong trwrdomg hop ¢d nguy co 1am mat hodc giam st gid tri tai san thé chip do
viéc khai thic st dung str dung tai san thé chap. Néu Bén thé chip khong thuc
hién dwec thi Bén nhin thé chdp dugc thu ne trwde han;

Trong th&i gian thé chap, Bén nhan thé€ chip dong ¥ cho Bén thé chip
dwoc tiép tuc st dung, khai thic tai san theo ddng cac chirc ning binh thudng
cla tai san véi digu kién tai san thé chap phai chiu sw ki€m tra, giam sat cla
Bén nhin thé chép.

NEéu trong qua trinh sit dung, Bén thé chdp cé nhitng hanh vi ma theo
quan diém cia Bén nhan thé chap 1a ¢6 thé lam phwong hai, hw hang hoic thay
déi theo chiéu hwéng xdu dén tai san thi Bén nhin thé chip c¢é quyén ap dung
cac bién phap can thiét dé quan ly tric tiép tai san hodc chi dinh ngwoi khac
quan ly tai san. Trong thdi han Bén nhin thé chip yéu ciu, Bén thé chidp cd
trach nhiém ban giao tai san cho Bén nhin thé chap quan Iy va Khéng dwoc
khiéu nai, thac mic gi.

5. Yéu ciu Bén thé chip thong bio tién d0 hinh thanh tai san thé chip,
tinh trang tai san thé chip trong qua trinh st dung.

6. Thu hdi ng vay trwede han néu phat hién vén vay khong dwoc st
dung d& hinh thanh tai sdn néu tai Didu 1, tai sdn hinh thanh tir dw an/phwong
an néu tai Didu 1 khéng dwgc st dung dung muc dich.

7. Phéi hop véi Bén thé chip thwe hién viée cdng chitng, ching thuc
thé chip va ding ky, xod dang ky bién phdp bdo dam tai co quan cd thim
quyén theo quy dinh cta phap luit hién hanh. Yéu cdu Bén thé chap thanh toan
moi chi phi lién quan dén cdng chitng, chiing thwe, dang ky va xod dang ky bién
phap bao ddm , xit 1y tai sdn thé chap (néu cd).

8. Puoc quyén y&u cau Bén thé chip b8 sung tai san hodc trd no twong
ttng vé&i phén chénh 1éch thiéu hodc thay thé tai san bdo ddm khac/bién phap
bao dam khac duwoc Bén nhan thé chip chip thuin néu tai san sau khi duoc
Bén nhin thé chap dinh gia lai khéng dt bao dam cho nghia vu trd no da thoa
thuan tai Diéu 1 va Pidu 2 cia Hop déng nay. Néu Bén thé chap/Bén vay khong
thuec hién thi Bén cho vay dugc quyén nging cho vay va thu no truéee han,
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9. Pugc truc ti€p nhin toan bo so tién bdo hiém tr td chic bao hiém
trong trwdng hop phat sinh sw kién bao hiém lién quan dén tai san thé chip
trong Hop dong nay.

10. Yéu ciu Bén thé chdp hodc Bén thir ba gilt tai sdn giao tai san cho
Bén nhin thé chip dé x& Iy trong trwong hop dén han thue hién nghia vu theo
Hop déng tin dung ma Bén vay khdong thwc hién hodc thuc hién khéng ding
nghia vu.

11. Trwong hop tai sn phai xtr 1y theo quy dinh tai Diéu 6 Hyp dong
nay ma chuwa xt Iy dwoc, Bén nhan thé chip duec quyén khai thac cong dung,
hwéng hoa lod, loi tire ti tai san dé€ thu héi ne.

12. Trwdng hop tai sdn dugc Bén thé chip cho thué, cho mwon khi Bén
nhin thé chdp x{r Iy tii san dé thu n¢ theo quy dinh clia Hep ddng thi Bén nhan
thé chip dugc quyén yéu cdu Bén thé chidp va cac Bén thué, Bén muwon chim
dirt ngay hop dong thué, mwen va giao tai san cho Bén nhéan thé chap xt ly thu
no. Néu viéc giao tai san chim tré giy thiét hai cho Bén nhan thé chip trong
viéc xtr 1y tai sin thu ng thi Bén thé chdp phai c6 trédch nhiém bdi thudong,

13. Buroc xtt Iy tai sin thé chip d€ thu héi ng va yéu ciu boi thuong thiét
hai (n€u c6) néu Bén vay khong thwe hién ding nghia vu trd ne géc, ne 1i va
phi (néu cd) hodc bat ky khoan no nao theo lich tra no da cam két va Bén nhin
th& chp cd quyén quyét dinh x& 1y tai san thé chip theo thit tw wu tién x Iy
tai san thé chip cta nguwdi thir ba bao lanh, tai san thé chip cha Bén vay (néu
c6) va yéu cau Bén gilr tai san thé chip giao tai san thé chip d& thu hoi no theo
quy dinh ctia phap luét va xi 1y tai san thé chip tai Hep dong nay.

14.Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cha phap luét va Hop dong

*

nay
biéu 6: Xir Iy tai san thé chip
1. Cac trwedng hop xir 1y tai san thé chip:

Bén nhén thé chap dugc quyén xt 1y tai sin bido dam khi xay ra mot
trong cac truong hop saw:

a. Dén han thwc hién nghia vu theo quy dinh tai Hop déng tin dung
(dwoc bao dam bang Hop déng nay) ma Bén vay khéng thwe hién hoic thuc
hién khéng ding, khong day di nghia vu trd ne cho Bén cho vay (Bén nhan thé
chip); -

b. Bén vay vi pham nghia vu quy dinh tai Hep déng tin dung (dwoc bao
dam bang Hop ddng ndy) din dén phai trd no trwéc han;
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c. Hét thei han theo yéu ciu thuc hién nghia vu hoan tra, nghia vu
thanh todn khi Hop dong tin dung (dwgc bao ddm bang Hop dong nay) bi huy
bé, v hidu, don phwong chdm dit ma Bén vay khéng thuc hién, thuc hién
khong dung nghia vy;

d. Truémng hop Bén thé chdp bi pha san ma Bén vay di dén han thue
hign nghia vu tra n¢ nhung Bén vay khdng thuwc hién hodc thwce hién khong
ding nghia vu.

Truémg hop Bén thé chip bi phd sdn nhung Bén vay chwa dén han
thuc hién nghia vu tra ng va Bén vay khéng c¢6 bién phap bao ddm dé thay thé
thi Bén thé chip dong y dé Bén nhén thé chip xtt Iy tai san bao dam dé thu hoi
no trudc han.

d. Bén thé chip vi pham Hop dong nay va Bén nhin thé chip c6 quyén
x(r ly tai san thé chip dé& thu hdi noe (KE ca trwedc han);

e. Tai s&n thé chip phai dwoc xt Iy d& Bén th& chip thwc hién nghia vu
khac theo quy dinh cta phap luat;

g. Bén nhan thé chip don phwong xét thly cin thidt phai xi Iy tai sén
dé thu héi no trudc han,

h. Cac trudng hop khac theo thoa thuan hoic theo quy dinh cta phap
luat.

2. Cac phwong thirc xtr 1y tai san thé chap:

Khi phai xir ly tai san thé chip dé thuc hién nghia vu bao dam ctia Bén
thé chip, Bén nhén thé chap dwoc lwa chon thuc hién mbt trong cac cich sau
day:

a. Yéu cau Bén thé chip lam thl tuc d& Bén nhin thé chip nhin chinh
tai san thé chip. Gia ca tai san thé chip do hai bén thoa thun trén co s& mat
bang gi4 tai san cing loai tai dia phwong vao thoi diém dé.

b. Bén thé chdp hodc Bén nhan thé chap trwc ti€p ban tai san thé chip
dé tra no Bén nhin thé chip, Gid ban tdi thiéu cla tai san thé chip do hai bén
thod thudn trén co s& mat bang gia tai sdn cung loai tai dia phuong vao thoi
diém d6. Giad ban tai san thé chip khong dugc thip hon gid tdi thi€u da thoa
thuan. Thoi han ban tai san thé chap do hai bén thoa thudn théng nhit.

¢. B&n nhin thé chip chi dinh co quan bin ddu gid dé phat mai tai san
thé chap, hai bén thoa thudn gia khéi diém ban dau gia. Néu khong thod thuin
dwoc vé gia khéi diém thi mdi bén Iva chon mot co quan dinh gid dé xac dinh
gid ban tai san thé chip, gid khéi diém ban diu gia 1a mie gid trung binh cong
cua gia do hai co quan dinh gia dua ra.
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d. Trwong hop cac bén khong xtr Iy dugc theo cac phwong thitc da
thoa thuén thi Bén nhin thé chap cé quyén: _

- Quyét dinh gid xir Iy tai sin bao ddm. D€ quyét dinh gid khi xir Iy tai
san, Bén nhin thé chidp cd thé thué té chixc tw van, t6 chirc chuyén mon xac
dinh gia, hoic tham khao gia da dwoc t6 chire tw van, t6 chitc chuyén mén xac
dinh, gia thwc té tai dia phwong vio thoi diém xi 1y, gia qui dinh ctia nha nwéc
(néu c6) va cac yéu td khac vé gid.

- Khai thac, ban, chuyén nhwong tai san thé chip dé thu hoi no ma
khong can cd y kién cia Bén thé chap.

- Yéu cau co quan Nha nuéce c6 thim quyén tién hanh diu gia tai san
bao ddm dé thu héi no.

d. Céc cach thirc khac theo quy dinh ctia phap luat.

e. Truong hop mot tai san thé chap bao ddm nhidu nghia vu tai Bén
nhin thé chip, néu phai x¥ Iy tai san thé chdp dé thwc hién mot nghia vu, thi
cdc nghia vu khic tuy chwa dén han cing dwoc coi 13 dén han va Bén nhin thé
chap tién hanh thu hoi no.

Piéu 7: Xt Iy tién ban tai san thé chiap

1. Tién ban tai sdn thé ch3p va toan bd tién dit coc clia nhitng nguoi
mua (treomg hop nhirng nguwdi mua da dat coc nhung khong mua nira) va cac
khoan tién khac thu dwoc tlr ban tai sdn thé chip theo Diéu 6 cha Hop dong
nay duwoc chuyén vao tai khoan phong tod mé tai Bén nhan thé chip dé xi ly
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Tién thu dworc tlr ban tai san thé chip néu tai khoan 1 dwoc dung dé
thanh todn cac chi phi bao quan, ban tai san thé chip, nghia vu tai chinh v&i
Nha nuéce lién quan dén viée xi 1y tai sdn bdo dam (thué, phi, 1€ phi) trd no géc,
no 13i, 13i phat qué han va phi (néu cd) cho Bén cho vay; néu con thiva thi Bén
nhén thé chip s& chuyén tra cho Bén thé chip, néu thiéu thi Bén vay phai tiép
tuc nhin ne ddi véi phan con lai chwa dwoc thanh todn va ¢ ké hoach tra no
cho Bén cho vay. Néu tai san thé chdp duoc diung dé bao ddm cho nhiu nghia
vu tra ng déi véi hai hay nhiéu chd thé khac thi Bén cho vay duoc wu tién
thanh toan theo quy dinh phap luat vé giac dich bao dam va cac quy dinh phép
ludt khac co lién quan.

biéu 8. Thay d6i vé bdo dam

Bén thé chip c6 thé thay thé hinh thic bido dam bang hinh thic khac
hodc thay thé tai san thé chip bing tai san khic nhung khdng lam thay ddi
nghia vu bao dam, gia tri tai san bao dam dung d€ thay thé khong duoc thap
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hon gid tri nghia vu dugc bdo dam va phai dwoc sy dong y bang vin ban cla
Bén nhan thé chip/ Bén cho vay.

Trong trudmg hop nay, hai bén sé ti€n hanh ky Hop dbong méi hoic
Hop dong stra d6i, bd sung.

Biéu 9: Vi pham hop doéng va xir 1y vi pham, gidi quyét tranh chap

1. Vi pham va xtr ly vi pham: Trong qua trinh thuwc hién Hop dong nay,
néu mot Bén phat hién Bén kia vi pham Hep ddng thi thong bao bing vin ban
cho Bén vi pham biét va y8u ciu khic phuc cac vi pham d6. Hét thoi han ghi
trong théng bao ma Bén vi pham khéng khic phuc hodc khéng khac phuc duec
thi tuy mitc d vi pham, Bén con lai dwec thwe hién cic bién phap sau: yéu ciu
co quan nha nwéc c6 thim quyén ap dung cic bién phép can thiét dé bao dam
quyén loi clia minh hodc tién hanh x 1y tai san thé chap dé thu no.

2. Gidi quyét tranh chip: Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu
phat sinh tranh chép thi cic bén gidi quyét bang thurong luong trén co sé& thién
chi, binh dang. Trong thi han 30 ngay k€ tir ngay phat sinh tranh chip ma hai
bén khéng tién hanh thuwong lwong hoac thuwong leong khéng thanh thi tranh
chip dwge gidi quyét tai Toa 4n ¢d thdm quyén. Bén th& chdp dong y: Trong
qua trinh gidi quyét tranh chép tai Toa an, néu vi bat c 1y do gl ma Bén thé
chép vang mat thi Bén thé chip chip nhin viéc Tda xét x& vu 4n ving mit, ké
cd trieong hop khéng 14y duoc 1i khai cia Bén thé chép.

Piéu 10. Théng bao

Tat ca cac thong bao, tai liéu giao dich trong qué trinh thuc hién Hop
ddng nay dwgc Bén nhin thé chip giri cho Bén thé chip theo dia chi néu tai
Hop dong nay, tai cac Hop dong cdp tin dung (trlr trudmg hop cd vin ban
théng bao thay doi dia chi dwgc gti dén Bén nhan thé chip).

Viéc gtri thong bao dwoc thwe hién théng qua: dién tin, dién bao, fax, thuw
dién tk, thu qua buu dién hodc gt truc tiép téi bat ky nhin vién/nguwoi thin
nao trong gia dinh ctia Bén thé chép.

Moi thong bdo, tai liéu giao dich duwoc coi la da nhan sau khi dwoc g di
hang dién tin, dién bao, fax hoic sau khi biru dién hean thanh vigc gt thu,

Moi thong bao, trao ddi thong tin néu chuyén qua tin nhin théng qua cac
phuong tién théng tin, &ng dung, phdn mém, mang xa hdi (hoat ddéng hop phép
tal Viét Nam tai théi di€m trao doi thong tin) thi coi nhw dwong nhién bén
nhin da nhin dugc khi ¢d xac nhan tr ing dung phan mém dwoc st dung thue
hién giri thdng bao hodc trao doi thong tin.
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Piéu 11: Hiéu lwc ctia hop dong.

1. Hop dong nay cé hiéu lwc thi hanh ké tir ngay hai bén ky vao hop
dong va cham dtt trong cac truomg hop saw:

- Nghia vu dwoc bao dam da thwc hién xong;

- Proc Bén nhan thé chdp dong v bang vin ban hodc dwoc thay thé
bang bién phap bao dam khac;

- Tai san thé chip da dwoc xt Iy;

- Theo tho thuin cia hai bén,

2. Viéc stra d6i, b8 sung cac didu khoan ctia Hop déng nay phai duoc
hai bén thoa thuan thdng nhét va thé hién bang vin ban. Nhimg stra d6i, bd
sung d6 ¢6 hiéu luc thay thé, b sung diéu khoadn twong ¢ng trong Hop dong.

3. Trong trirdng hop do cb sw thay doi vé ludt phap, quy dinh hién hanh
lam cho viéc th€ chip tai san mdt hoiic mdt s6 tai san thé chdp néu tai Didu 1
trong Hop ddng ndy tré thanh vd hidu thi Hop ddng nay van cé hiéu luc ddi
véi nhitng tai san con lai. Bén thé chip phai ¢ bién phap bio dam khac thay
thé.

4. Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vy, loi ich hop phép cia minh va hiu 3
qua phap ly cua viéc giao két Hop dong nay. v

5. Hop dong nay dwgc ldp thanh 05 ban géc, ¢ gia tri phap ly nhﬁ%
nhau: Bén thé chap gitr 02 ban, (trong dé c6 01 ban luu kém ho so thé cha o
tai B&n nhan thé chip), Bén nhin thé chip git 02 ban, 01 ban dwoc gii van
phong céng chimng.

Hop déng nay gém 11 diéy, ... trang dwoc ddnh sé thi tw tte 01 dén .....
Cdc bén dd doc, nghién cteu kj, hiéu rd va chdp nhdn ky tén./.

Bén thé chip Bén nhin thé chip
(Ho tén, chitc vy, kv, déng ddu (Ho tén, chitc vy, ky, dong ddu)
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